Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

¢. 2/2018
Zmluvné strany
A. Stredn4 odborna $kola Jozefa Cabelku 1CO: 00162400
so sidlom DIC: nie je platitelom
Bernolakova 383/10 Bankové spojenie: Statna pokladnica
908 51 Holi¢ IBAN: SK3281800000007000494743
SK5781800000007000494778
zastiipena
Ing. Jozef Pavlik
riaditel’
(d’alej len prenajimatel’)
a
B. PROTHERM PRODUCTION s.r.o. 1CO: 34109340
Jurkovitova 45 DIC: 2020377381

909 01 Skalica

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu

V Trnave oddiel Sro, vl.¢. 645/T Bankové spoj.: UniCredit Bank
¢. uctu: 1423262007/1111

zastipeny

Ing. Peter Kuba
konatel’

/dalej len najomca/

uzatvorili v stilade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet najmu a ucel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om - Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,zriadovatel™) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprdve nehnutelnost’” nachadzajlicu sa v katastrdlnom uzemi Holig,
zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 1190 ako dom sup. ¢. 383 na parcele ¢. 11. Nehnutel'nost’
je umiestnena na Bernoldkovej ul. €. 383, 908 51 Holi¢. V zmysle ,,Zésad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad’ovatel'a) po suhlase zriad’ovatel’'a opravneny prenechat’ do ndjmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.
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V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové
priestory - telocvi¢iiu 0 vymere 300 m? s prislusenstvom (socidlne zariadenie) 0 vymere
60 m? na prizemi, ktoré su sucastou $koly (d’alej len ,,predmet najmu*)

Predmet najmu pozostava z priestoru telocvi¢ne s prislusenstvom s vchodom z dvora
Skoly. Predmet najmu je usporne vykurovany, osvetleny, s dodavkou vody.
Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi na Sportovu ¢innost’ (d’alej len ucel
najmu). Sportovy material (lopty, dresy a pod.) si zabezpetuje sam najomca. Int, ako
Sportovi ¢innost’ ndjomca nemoze vykondvat’ bez vyslovného sthlasu prenajimatel’a.
Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavidzuje sa ho
uzivat’ v sulade s dohodnutym uc¢elom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov a podobne.

Clénok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 12. februara 2018 do 30. decembra
2018. Najomca ma vycleneni na vyuzivanie ndjmu dobu podla spracovaného rozvrhu
hodin, t. j. pondelok v ¢ase od 16.30 hod do 18.00 hod okrem mesiacov jul, august
a september 2017 a dni Statnych sviatkov, dni pracovného pokoja.

Néjomca je opravneny poziadat’ prenajimatel’a o prediZenie doby najmu, a to pisomne
najneskor mesiac pred uplynutim doby najmu.

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za prenajom priestorov telocvicne
S prisluSenstvom je:

5,- €/ za jednu hodinu (slovom pat’ eur) a socialne priestory) 2,- €/ za jednu hodinu
(slovom dve eura). Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby,
(reziyjné naklady) - elektrickd energia, vykurovanie, vodné a sto¢né, odvoz odpadu
a upratovanie, zrazkové thrny, odpisy budovy, poistenie budovy, naklady na udrzbu
predstavuju za jednu hodinu podrla kalkulacie vypo¢tu nakladov celkom 5,90 € (slovom
pat eur 90 centov). Ak v priebehu najmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajuce sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby,
S ¢im najomca suhlasi.

V stlade s odstavcom (01+02) tohto ¢lanku celkovéa vySka ndjomného za cely predmet
najmu za jednu hodinu ¢ini 12,90 €/hod (slovom dvanast’ eur 90 centov) vypocet
jednotlivych uvedenych nakladov je pripojeny na samostatnom liste.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovana mesacne a rocne Slovenskym Statistickym turadom, adresa uvedena
na internete je: http://www.statistics.sk/ - navigatna mapa — ukazovatele ekonomického
vyvoja - spotrebitel'ské ceny — jadrova a Cistd inflacia — Cista inflacia v %). Ak tato
miera Cistej inflacie prekro¢i medzirocne (berie sa do tvahy kalendarny rok) hodnotu 2
%, primerane sa vySku inflacie upravi cena ndjmu.
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Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

N4ajomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné i v pripade, ak nie s priestory
podl’a ¢asového harmonogramu prenajmu najomcom vyuZivané.

Uhrady cien najmu bude uskuto¢fiovat’ najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatela v peiaznom ustave uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy,
na zaklade faktir vystavovanych prenajimatelom. Nakolko prenajimatel’ nie je
platite’'om DPH, ceny najmu buda fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave

sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu ucinnosti tejto najjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje

naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel

najmu dohodnuty v ¢lanku 1, ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,

ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecCovat prenajimatel. Nijomca je povinny

ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat

prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé

uzivanie.

Néjomeca sa zaviazal pri vyuzivani predmetu ndjmu dodrziavat tieto pravidla:

e Bude vyuzivat priestory telocvi¢ne vyhradne na Sportovu ¢innost’

e Nebude d’alej prenajimat’ predmet ndjmu tretim osobam, bez vyslovného pisomného
suhlasu prenajimatel’a

e Pri Sportovej €innosti bude vyuzivat’ vlastné Sportové potreby

e Pri kazdom vyuzivani telocviéne urci najomca zodpovedného veduceho, ktory bude
uvedeny na zozname 0s0b, ktory odovzda prenajimatel’'ovi

e PouZivanie vhodnej Sportovej obuvi u kazdého ucastnika, do ktorej sa prezuju tesne
pred vstupom do telocvicne

e Pri kolektivnych hrach pouzivat' $portovy material (lopty a pod) urCeny pre haly.
V zZiadnom pripade nepouZzije futbalové lopty uréené na vonkajsie ihriska

e Pri Sportovej Cinnosti zabezpe¢i dodrziavanie bezpeCnosti a ochranu zdravia
a protipoziarnu ochranu

e V priestoroch Skoly a telocvicne ja zakdzané pouzivanie alkoholu a faj¢enie

e V pripade poskodenia zariadenia telocvicne bezodkladne ozndmi prenajimatelovi
a zabezpeci uhradenie, pripadne odstranenie takto sposobenych $kod.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat nadjomca na vlastné

naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrZba sa rozumeji opravy jednotlivo v ¢iastke

do 995,81 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam,

zatopeniu atd’.) si zabezpe¢i ndjomca na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za

Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi

udalostami a zivelnou pohromou (poZiar, povoden, atd’.)
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Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu. V pripade sposobenej Skody nijomcom na majetku prenajimatel’a
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a netmyselnym konanim,
najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobent Skodu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavizuje sa tiez k potrebnej sG¢innosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

Dan znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajlicu Cast’ urcenu prepoctom podla
prepocitacicho koeficientu uvedeného v ¢l. 4, ods. (04) do priamych nakladov, t.j.
pomerna Cast’ dane je sucast’ou najomného.

Clénok 6
Skoncenie najmu

Néjomny vztah zanika:

e Uplynutim dojednanej doby ndjmu

e Vzijomnou dohodou

e Zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

e Vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a

e Vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu , ak:

e Njjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

e Nijomca o viac ako mesiac meska s tthradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods.
(02) alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4,

e N4jomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

e Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendach stavby, o brani uZivaniu predmetu najmu

e Njjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Ccast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a

Né4jomca mdze vypovedat pisomne tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd na ur€ity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak

e Strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal

e Predmet ngjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

e Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zafina plynat od prvého dna mesiaca

nasledujticeho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku dniu skon€enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet ndjmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat si navzajom potrebni sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.



Pripadné spory, ktoré¢ by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadi prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy st:
- kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet najmu
- kopia vypisu z obchodného registra najomcu

(04) Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja
a podpise obidvoma zmluvnymi stranami a ¢innost’ nadobtida dinom nasledujicim po
dni jej zverejnenia.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi
kazda zo zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajimatel’a Trnavsky
samospravny kraj.

V Holi¢i dia 22.01.2018

Prenajimatel’ Néjomca



