Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 10/2015

Zmluvné strany

A. Strednd odborns $kola Jozefa Cabelku 1CO: 00162400
Bernoldkova 383/10 DIC: 2021065629
908 51 Holi¢ Bank. spoj.: Statna pokladnica
zastupena Cislo t&tu:
Ing. Jozefom Pavlikom 7000494743/8180
riaditelom Skoly 7000494778/8180
(d’alej len prenajimatel’)
a
B. TOP GUN s.r.o. ICO: 44 401 663
SNP 1669/2, DIC: 2022678361
908 51 Holi¢ Bank. spoj.: VUB, pob. Holi¢
Zastipené Cislo ugtu:
Bc. Radoslavom Faganom 2506620951/0200

konatel'om spolo¢nosti

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave
oddiel: Sro vlozka: 22567/T

(d’alej len najomea)

uzatvorili v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
-v zneni neskor$ich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Cléanok 1
Predmet a uicel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym

(02)

krajom (d’alej len ,zriadovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu sa v katastrdlnom uzemi Holic,
zapisand v Liste vlastnictva ¢. 1190 ako dom sup. ¢. 383 na parcele ¢. 11. Nehnutel'nost’
je umiestnend na Bernoldkovej ul. & 383/10, PSC 908 51. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatel'a) po suhlase zriad'ovatela opravneny
prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V silade s vy$Sie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové
priestory — ucebnu ¢. 0021 o vymere 33,70 m? a kancelériu ¢. 0023 o vymere 16,8 m’
s prislusenstvom (chodby a WC) na prvom nadzemnom podlazi v dvojpodlaznom
dome, $pecifikovanom v odseku (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe kancelarskych
priestorov 50,50 m’ acelkovej rozlohe priestorov prisludenstva 3 m’ (dalej len



(03)

(04)

(05)

(06)

(01)
(02)

(01)

.predmet najmu®). Dalej prenajimatel’ prenechava najomcovi priestor na prenajom
reklamnej tabule o rozlohe 1,2 m” v priestoroch na budove koly.

Predmet n4jmu pozostiva z uéebne & 0021 o rozlohe 33,70 m’, kancelarie &. 0023
orozlohe 16,8 m? a socialnych priestorov o rozlohe 3 m®. Predmet ndgjmu je
vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je
vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet ndjmu — kancelaria je oddelena
a uzamykatel'nd so vstupom zchodby na prvom podlaZi, ucebnia je spolotna pre
vyu€ovanie ziakov, socialne zariadenie je spolo¢né pre ostainé priestory. Ucebiiu bude
najomca vyuzivat’ po dohode s prenajimatel'om.

Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu — kancelarie - si zabezpe¢i ndjomca na vlastné
naklady. Tymto prenajimatel dava vyslovny sihlas ndjomcovi na zriadenie
bezpe€nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi za ucelom vykonédvania jeho
podnikatel'skych &innosti — prevadzkovanie autoskoly, (dalej len ucel najmu). Kopia
vypisu z obchodného registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvoria jej
neoddelitelnui suéast’. V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je nijomca
povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uzivania a zaviazuje sa ho
uzivat' v stilade s dohodnutym i¢elom n&jmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatel'om, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatela, Studentov, pacientov, navstevy a pod. Vyucba autoskoly
v priestoroch ucebne bude vykonavana v stulade svopred dohodnutym rozvrhom
schvélenym riaditelom Skoly.

Clanok 2
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 1.11.2015 do 31.10.2020.

Zmluvné strany sa dohodli na ¢asovom harmonograme prenajmu, v ramci ktorého je
nadjomca opravneny uzivat predmet najmu:

- kancelériu a reklamnu tabul’u na celi dobu ngjmu.

- uebiiu kazdy pracovny den v ¢ase od 15.00 hod do 18.00 hod.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m* prenajatej plochy nebytovych
priestorov za rok je 25.- €/m*/rok, ndjomné za prendjom ucéebne 100,- € za mesiac,
najomné za priestory prisluSenstva je vo vyske 6,- €/mesiac a ndjomné za reklamnu
tabulu 110,- € za 1 m* za rok.




(02)

(03)

.(04)

(05)

V sulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vyska ndjomného 2a cely predmet ndgjmu za
Jeden kalendarny mesiac je 152,- € (vypocet: 25,— € x 16,8 m” = 420 + 100,— € x 12
mesiacov = 1 200,- + 6,- € x 12 mesiacov =72,-€ +110,-€x 1,2 m” = 132,- €, = spolu
1824,- €/rok : 12 = 152,- €, slovom jednostopétdesiatdva eur).

Celkova vyska najomného za cely predmet ndjmu za jeden mesiac je 152.- € (slovom
Jednostopat'desiatdva eur).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady
za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stocné, teplo aodvoz
komunélneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, upratovanie s vo vyske 48.- €/mesiac
vypoditané podl'a priloZeného kalkulaéného listu vypoctu nékladov. Ak v priebehu
najmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajtico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

Cena najmu za cely predmet ndjmu je suétom najomného ureného podla ods. (2) tohto
¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (3) tohto ¢lanku. Celkova cena ndjmu za 1 mesiac je

- 200,- € (slovom dvesto eur).

Zmluvné strany sa dohodli na pouzZiti inflatného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovana mesatne arofne Slovenskym $tatistickym uradom, adresa
uvedend na internete je: http://www.statistics.sk/ - navigatnd mapa — ukazovatele
ekonomického vyvoja — spotrebitel'ské ceny — jadrova a Cistd inflacia — Cista inflacia v
%). Ak tato miera Cistej inflacie prekro¢i medziroéne (berie sa do Uvahy kalendarny
rok) hodnotu 2 %, primerane sa o vy$ku inflacie upravi cena ngjmu.

Clénok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi cenu ndjmu mesacne, i v pripade, ak nie s

priestory podla ¢asového harmonogramu prenajmu ndjomcom vyuZzivané.

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca nagjmu, t.j. na obdobie od 1.11.2015 —

30.11.2015 v &iastke 152~ € (slovom jednostopdtdesiatdva eur) spolu s uhradou
nakladov spojenych s uzivanim predmetu ndjmu vo vyske 48,- € (slovom Styridsat'osem
eur), tj. spolu 200,- € (slovom dvesto eur) su splatné podla faktury vystavenej
prenajimatel'om.

(03) Uhrady cien nigjmu na obdobie kazdého dalsieho mesiaca spolu v &iastke 200, €

(slovom dvesto eur) st splatné podla splatnosti faktur vystavenych prenajimatel'om.

(04) Uhrady cien najmu bude uskutoiiovat’ ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym

prevodom na udet prenajimatel’a v pefiaznom ustave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy
na zéklade faktur vystavovanych prenajimatelom. Nakolko prenajimatel nie je
platitefom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.
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Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ngjmu podi'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku ditu ti¢innosti tejto ndgjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrZiavat’ predmet ndjmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na tucel
ndgjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zékona povinny zabezpeCovat' prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet ndjmu v stave sp&sobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnutorné stavebné Gipravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela a
zriadovatel'a prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského samospravneho kraja).
Takéto Gpravy bude nijomca vykondvat’ na vlastné naklady. Ak tymito Gpravami dojde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat’ s odpisovanim tohio technického zhodnotenia a ako budii upravené finanéné
vztahy zmluvnych stran pri skonfeni ngjomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej
hodnoty technického zhodnotenia scenou najmu apod.). V pripade tohto stavu je
zmluvny vzt'ah medzi prenajimatelom a ngjomcom podmieneny suhlasom zriad'ovatela
prenajimatiela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrZba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke
do 995,81 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe&i ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody sposobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povodedl, poSkodenie majetku z dovodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

Od utinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vzt'ahuju na
predmet najmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatel’a
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neimyselnym konanim, ndjomca
berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobent Skodu.

Néjomca je opravneny predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len
na zéklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatel'a prenajimatela, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ndgjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumenticie a reviznych sprav
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plynovej kotolne a elektroinitalacie, a zavdzuje sa tiez k potrebnej sicinnosti pri
zabezpetovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dait z nchnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu Cast” do priamych nékladov, t. j.
pomerna Cast’ dane je sti¢astou ceny najmu.

W

Clénok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel’ stihlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte, v ktorom sa
nachadza predmet ngjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative
mesta a aby st¢asne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skonéenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:

®

® © e 6

uplynutim dojednanej doby ndimu

vzajomnou dohodou

zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods.(02) tohto ¢lanku
vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods.(03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o nijme nebytovych priestorov
uzavretd na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak

®

(-]

(-]

najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

najomca o viac ako mesiac meskd s uhradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4,
najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachddza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu

najomca prenecha predmet nimu alebo jeho dast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu zriad'ovatel'a prenajimatela.

(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretd
na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

]

strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet ndjmu prenajal
predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespOscbily na dohovorené
uzivanie

prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zalina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.



(05) Ku dilu skonéenia ndjmu je ngjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet ndjmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzuju  poskytovat’ si navzijom potrebni sucinnost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy sa:
e fotokopia Vypisu z cbchodného registra najomcu
¢ kalkula¢ny list vypocétu ndkladov na predmet najmu

(04) Zmeny adopinky zmluvy moézu byt uskutonené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stréan av sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost po podpise obidvomi zmiuvnymi stranami a sthlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a G¢innost’ dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v zmysle zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo

zmluvnych strdn ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Holi¢i diia 28. 10. 2015

prenajimatel’ najomca
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