Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 2/2014
Zmluvné strany
A. Stredna odborn4 $kola Jozefa Cabelku IéQ: 00162400
Bernolakova 383/10 DIC: 2021065629
90851 Holi¢ Bank. spoj.: SLSP :
Zastipena : Cislo uctu: 5025452778/0900
Ing. Jozefom Pavlikom riaditelom Skoly 5025452786/0900
(dalej len prenajimatel’)
B. Jozef Hanzalik ICO: 34783261
SNP 21 Bank. spoj. SLSP
908 51 Holi¢ Cislo 6étu: 0251231057/0900

/d@alej len najomca/

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

Clénok 1
Predmet najmu a acel naijmu

Na zdklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym samospravnym
krajom (dalej len ,zriadovatel*) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachadzajicu sa v katastrdlnom uzemi Holig,
zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 1190 ako dom stip. ¢. 383 na parcele ¢. 11. Nehnutel'nost’
je umiestnena na Bernolakovej ul. ¢. 383, 908 51 Holi¢. V zmysle ,,Zasad hospodérenia
anakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad'ovatela) po suhlase zriad’ovatel'a oprdvneny prenechat’ do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do nagjmu nebytové
priestory — gardZ, nachddzajicu sa v pristavbe budovy S$koly na prizemi
v jednopodlaznom dome $pecifikovanom v odseku (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe
65,40 m? (d’alej len ,predmet najmu*).

Predmet najmu pozostdva z 1 miestnosti o rozlohe 65,40 m? s elektrickou pripojkou
a elektrickym osvetlenim a privodom vody. Predmet nijmu je oddeleny a uzamykatelny
so vstupom zo Skolského dvora.
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Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpec¢i ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny stihlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov
k zabezpeceniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi za Ufelom vykonavania jeho
podnikatel'skych €innosti. Fotokopia zivnostenského listu je prilohou tejto ndjomnej
zmluvy atvori jej neoddelitelni sucast. V pripade zmeny udajov uvedenych
v Zivnostenskom liste je najomca povinny bezodkladne otom informovat
prenajimatela.

Néajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndgjmu do uZivania a zvizuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym tGc¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba nijmu

Né4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu od 1.1.2014 do 31.12.2016.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za 1m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov je vo vyske 15,- €/m?rok (slovom Pétnast’ Eur).

Néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne tihrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a sto¢né, zrazkové uhrny, odpisy budovy, poistenie
budovy, ndklady na udrzbu, odvoz smeti, upratovanie, ostatné naklady (inzercia), su vo
vySke 39,76 € za mesiac (slovom tridsatdevit’ Eur 76 centov), vypoc&itané podla
prilozeného kalkula¢ného listu vypo¢tu nédkladov. Ak v priebehu ndjmu ddjde ku
zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuce sa dodatkom k zmluve k danému d4tumu
upravia jednotlivé sadzby, s ¢im n4jomca suhlasi.

V sulade s odstavcom 01 tohto ¢lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu
65,4 m? za jeden kalenddrny mesiac je 81,75 € (slovom Osemdesiatjedna Eur a 75
centov), vypocet jednotlivych uvedenych nakladov je pripojeny na samostatnom liste.
Celkova cena najomného za cely predmet ngjmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu spolu za
mesiac je 121,51 € (slovom Jednostodvadsat’jedna Eur 51 centov).

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflatného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovana mesaéne a ro¢ne Slovenskym §tatistickym uradom, adresa uvedena
na internete je: http://www.statistics.sk/ - navigana mapa — ukazovatele ekonomického
vyvoja - spotrebitel'ské ceny — jadrova a &istd inflacia — Cistd inflacia v %). Ak tato
miera Cistej inflacie prekro¢i medziroéne (berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2
%, primerane sa vysku inflacie upravi cena najmu.
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Clénok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi ndjomné Stvrtro¢ne vopred i v pripade, ak
nie su priestory podl’a ¢asového harmonogramu prenijmu nijomcom vyuzZivané.
Uhrada ceny najmu za obdobie prvého $tvrtroka 2014, t.j. na obdobie od 1.1.2014 do
31.3.2014 v Ciastke 245,25 € (Dvestostyridsatpat’ Eur, 25 centov) spolu s thradou
nakladov spojenych suzivanim predmetu ndjmu vo vyske 119,28 € (slovom
Jednostodevitnast’ Eur, 28 centov) ¢ini spolu 364,53 € (slovom TristoSest'desiatStyri
Eur 53 centov) su splatné vzdy k 1. diiu prislu§ného stvrt’roka, k comu prenajimatel’
vystavi ndjomcovi faktiru najneskdr do 15. ditia posledného mesiaca predchadzajuceho
Stvrtroka.

Uhrady cien najmu bude uskutodtiovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a v pefiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na
zéklade faktlr vystavovanych prenajimatelom. Nakol'’ko prenajimatel’ nie je platitel'om
DPH, ceny ngjmu budu fakturované bez DPH.

Cléanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu u€innosti tejto najomnej zmluvy.

Néjomca je povinny (v sulade s vy$sie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
néaklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat' ho vyhradne na tcel
najmu dohodnuty v ¢lanku 1, ods. (5) tejto nagjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpeovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet nijmu v stave spOsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliechaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat na vlastné naklady, k Comu je v8ak nutny suhlas
prenajimatela, ako aj suhlas zriad'ovatela prenajimatela(vlastnika objektu t.j.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito tGpravami doéjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude otomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia ako budd upravené finanéné vztahy
zmluvnych strdn pri skonfeni ndjomného vzt'ahu (napr. zapodet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou ngjmu apod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom anajomcom podmieneny suhlasom zriad’ovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné
néklady. Pod pojmom drobné opravy a tidrZba sa rozumeju opravy jednotlivo v &iastke
do 995,81 €

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody spdsobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalost’ami a Zivelnou pohromou (poZiar, povodeti, atd’.)
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Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu. V pripade spOsobenej Skody najomcom na majetku prenajimatela
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym aneumyselnym konanim,
najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobent skodu.

N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len
na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad'ovatela prenajimatela, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavézuje poskytnut' nagjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinStalacie, a zavdzuje sa tieZ k potrebnej st¢innosti  pri
zabezpe€ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi (odplatne) s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte,

v ktorom sa nachadza predmet nagjmu ato tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
a legislative mesta a aby sti¢asne nedoslo k naru$eniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Clanok 7
Skonéenie najmu

(01) Najomny vztah zanika:

(02)

(03)

(04)

Uplynutim dojednanej doby najmu

e Vzijomnou dohodou

e Zanikom njomcu alebo prenajimatel’a

e Vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku

e Vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku

Prenajimatel mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu , ak:

e N4jomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

e N4ijomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4, ods.
(02) alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, ods. (04)

e Nijomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

e Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uZivaniu predmetu ndjmu

e Nijomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast’' tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a

Né4jomca mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

e Strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal

e Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie

e Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom za¢ina plynit od prvého diia mesiaca

nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.
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Ku ditu skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet négjmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat si navzdjom potrebnil suinnost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadi prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy st:

- fotoképia Zivnostenského listu

- kalkulaény list vypoctu nédkladov na predmet najmu

Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a diiom jej
zverejnenia a u¢innost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja .

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych strdn ajeho rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela - Trnavsky
samospravny kraj.

V Holi¢i dia 20. 12. 2013

.............................................................

Prenajimatel’ N4jomca
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