
Zmluva
o n6jme nebytovfch priestorov d. 7t2O1S

Zmluvn6 strany
A. Stredn6 odborni Skola

so sldlom
Jdna Zigmundika 334ts
922 03 Vrbov6

zastupene
lng" Annou Halamovou
riaditel'kou Skoly
(d'alej len prenajimatel')

a

B. Patr ik Pole5ensky
M R Stefanik a SI tGB
922 03 Vrbove
(d'alej len n6jomca)

le o 
" 

17053820
Dle : 202053219s
re opH: sK20205321 95
Bank. spoj.: Statna pokladnica
Cislo 0ctu: 7000493839/81 80
IBAN: SK93 8180 O0OO 0070 0049 3839

le o: 4306 3s27
Dle : 107550 21BG
Bank" spoj Slov.sporitel 'na
e isto uctu: 5026 2TT 051 /0900

Zapisany v registri e. ozP-212006105194-2/cR 1 vydaneho v piest'anoch dna
06.12,2006, c. Zivnostenskeho registra e .nO-13509 na Obvodnom urade v
Pie5t 'anoch.

uzatvori l i  v sulade so z6konom c. 11611990 Zb o n6jme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor5ich pr6vnych predpisov nasledovnu zmluvu o haime
nebytovych priestorov: pren6jom kancel6rie, soci6lne priestory a chodba bez
p r isluSenstva.

e lanok 1
Predmet a ucel n6jmu

(01 ) Na z6klade zriad'ovacej l istiny, vystavenej zriad'ovatel'om Trnavskym
samospr6vnym krajom ( d'alej len ,,zr iad'ovatel" ')  dna 17.2002 ako vlastnikom
majetkul  t6 prenaj imatel 'v  sp16ve nehnutel 'nost '  nach6dzaj0cu sa v
katastr6lnom 0zemi Vrbove, zaplsanI v Liste vlastnictva c 2056. ako budova
sup. c. 336 na parcele c 2526" Nehnutel 'nost '  je umiestnen6 na ul J6na
Zigmundika c 33415, PSe 922 03 Vrbove" V zmysle ,,Zasad hospod6renia
a nakladania s majetkom Trnavskeho samospr6vneho kraja" je prenajlmatel '
(ako spr6vca majetku zriad'ovatel'a) po suhlase zriad'ovatel'a oprivneny
prenechat'do ndjmu majetok, ktory m6 v spr6ve, tretej osobe.

(02)  V s0lade s vySSie uvedenym prenaj fmatel 'prenech6va ndjomcovi  do najmu
nebytov6 priestory - priestor kalrcel6rie, soci6lne priestory a choc1ba , bez
prislu5enstva na 1. poschodi v dvojpodlaZnom dome, Specif ikovanom v odstavci
(01)tohto cldnku, o celkovej rozlohe priestorov

(03) 13,50 m2 a ostatnych priestorov- soci6lne priestory a chodba 12,50 m2 (d'alej
len , ,predmet ndr jmu")  Spolu:  26,00 mr.

(04) Predmet n6jmu pozost6va z priestorov kancelarie, soci6lneho zariadenia,
chodby. Predmet ndjmu je vykurovany, s doddvkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektr ickou prf pojkou, je vybaveny prislu5nym elektr ickym rozvodom. predmet
n6jmu netvorl  samostatny celok..



(04) Naklady spojen6 s prev6dzkou predmetu ndjmu - cena za sluZby, konkretne
0hrady za spotrebu elektr ickej energie, spotrebu plynu, vodn6 a siodne, teplo,
vypocitane podl'a priloZeneho kalkuladneho listu vfpoctu n6kladov. Ak
v priebehu ndjmu dOjde ku zvf5eniu tfchto cien za slu1by, zodpovedaj6co sa
k dan6mu d6tumu upravia jednotl ive sadzby, s cim n6jomca iufrtasi.
Prenajfmatel' zabezpeti dod6vku pitnej vody v mnoZstve potrebnom pre
prev6dzkovanie odbernych zariadeni odberatel'a. Odobrate mnoZstvo sa
stanovi prepoctom v zmysle Vyhla5ky Ministerstva lesneho hospod6rstva zo
17 . decembra o verejnyich vodovodoch a verejnfch kanalizacidch,
uverejnenfch v Zbierke z6konom c. 144r197g takto:
20 m3 na jedn6ho pracovnika rocne,  pr iemer na 1 mesiac 1,GT m 3 x 1,7304 =
2,890 € mesacne"
DaZd'ovd voda bude fakturovan6 1 x Stvrt'rodne a bude zodpovedat' prenajatej
ploche '. 1 m' x 1,0292 € = 1,029 €. Prenajimatel' zabezpeci dod6vku tepla
potrebneho pre prev6d:kovanie priestorov odberatel'a prepodtom takto. celkov6
spotreba v celom SOS, z toho o/o prenajatej plochy je 0,17 % (prepocitaci
koeficient).  Elektr ick6 energia bude fakturovan6 podl 'a skutocneho odberu
podl 'a stavu elektromera, po namontovani podruZneho elektromera
n6jomnlkom. Spotreba dodanfch energetickfch medii  bude fakturovand
v odobranfch mnoZstvdch a spotreba elektr ickej energie v spolocnfch
priestoroch bude fakturovand pau56lne 3,500 € mesacne, Fakturacne obdobie
sa stanovuje mesacne. Ak dOjde k ome5kaniu so zaplatenlm faktur viac ako o 1
mesiac, bude sa to povaZovat' za poru5enie zmluvy zo strany odberatet'a
a d0vod pre dod6vatel'a zru5it' ndjomn0 zmluvu. Prepocitaci koeficient sa
pouZije ai pri vfpocte ostatnyTch ndkladov. Ak v priebehu n6jmu dojde
k zvf5enie tfchto cien za slulby, zodpovedajuco sa k danemu ddtumu upravia
jednot l ive sadzby,  s  c im n6jomca suhlasi .  Odvoz komun6lneho odpadu s i
n6jomca zabezpeci samostatne na MU Vrbove. Upratovanie prenaja{ich
a spolocnych priestorov si n6jomca vykon6 na vlastne n6klady.
Ostatne ndklady spojene s prevddzkou su uveden6 na pri loZenom kalkulacnonr
liste vfpoctu n6kladov.

(05) Cena najmy za cely predmet n6jmu je suctom n6jomn6ho urceneho podl'a ods.
(1) a (2) a (3) tohto cl6nku a ceny za slu1by podl'a ods. (4) tohto cldnku. Cetkov6
cena n6jmu za 1 Stvrt'rok je 87,258 € (slovom osemdesiatsedem eur
dvadsat'pdt' centov).

e lanok +
Splatnost '  n6jomn6ho a sp6sob platenia

(01) Ndjomca sa zavdzuje platit' prenajlmatel'ovi cenu n6jmu
prveho mesiaca prlslusneho stvrt'roka na zaklade
prenajimatel 'om,

(02) Uhrada ceny n6jmu na obdobie Stvrt ' roka, v ciastke 87,258 € (slovom
osemdesiatsedem eur dvadsat 'pdt '  centov) je splatn6 do konca prveho mesiaca
prisluSneho Stvrt'roka. Fakturu za toto obdobie ndjmu vystavi prenajlmatel'
ndjomcovi 14 dnf pred d6tumom jej splatnosti .

(03) Uhrady cien n6jmu na obdobie kaZdeho d'al5ieho Stvrt ' roka v ciastke 87,ZSg €
(slovom osemdesiatsedem eur dvadsat 'pdt '  centov) je splatn6 clo konca prveho

Stvrt'rodne do konca
vystavenej fakt0ry



mesiaca prisluSneho Stvrt'roka, k domu prenajimatel' vystavi na ndjomcu
fakt0 ru .

(04) Uhrady cien n6jmu bude uskutodfrovat' n6jomca prenajimatel'ovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel'a v penaZnom ustave
uvedenom v zlhlavi tejto zmluvy na zflklade fakt0r vystavovanfch
prenajimatel'om. Prenajimatel' je platitel'om DPH, ceny n6jmu s0 fakturovan6
bez DPH. (oslobodene od DPH) . Cena za sluZby bude, konkr6tne uhrady za
energie bude fakturovan1 s DPH

e lanok 5
Vz6jomn6 pr6va a povinnosti

(01) Prenajlmatel '  odovzd6 n6jomcovi predmet ndjmu podl 'a 616nku 1. tejto zmluvy v
stave sposobilom na obvykle uZfvanie ku diu ucinnosti  tej to n6jomnej zmluvy,
o com sa vyhotovi zlpis o odovzdanl a prevzati.

(02) N6jomca je povinny (v sulade s vySSie uvedenym) udrl iavat 'predmet n6jmu na
svoje n6klady v zodpovedajucom prevAdzkyschopnom stave a pouZlvat' ho
vyhradne na fcel n6jmu dohodnutf v cldnku 1, ods (5) tejto ndjomnej zmluvy,
okrem opr6v a udrZby, ktor6 je v zmysle zhkona povinnf zabezpedovat'
prenajimatel'. N6jomca je povinnf ozn6mit' prenajimatel'ovi bez zbytocneho
odkladu potreby oprdv, ktore m6 vykonat' prenajlmatel' a umoZnit'
prenajimatel'ovi vykonanie tyichto oprdv a udrliavacich pr6c.

(03)  Prenaj imatel '  je  povinny udrZiavat 'predmet n6jmu v stave spOsobi lom na
obvykle uZivanie.

(04) Vnutorne stavebne upravy na predmete n6jmu, ktore podl iehaju stavei:nemu
povoleniu, je n6jomca opr6vneny vykonat'  len na zf iklade pisontneho suhlasu
prenajlmatel'a a zriad'ovatel'a prenajimatel'a (vlastnika objektu, t. j. Trrravskeho
samospr6vneho kraja). Tak6to upravy bude n6jomca vykon6vat' na vlastne
n6klady. Ak tfmito upravami dojde k technick6mu zhodnoteniu objektu,
ktoreho sa tyka predmet n6jmu. bude o tomto technickom zhodnoteni spisand
samostatnd zmluva. V nej sa stanovf, ako sa bude postupovat '  s odpisovanim
tohto technick6ho zhodnotenia a ako budu upravene f inancne vzt 'ahy
zmluvnych str6n pri skonceni n6jomneho vzt'ahu (napr. zripocet zostatkovej
hodnoty technickeho zhodnotenia s cenou n6jmu a pod.). V pripade tohto stavur
je zmluvnf vzt 'ah medzi prenajimatel 'om a n6jomcom podmieneny suhlasom
zriad'ovatel'a prenajimatel'a, t. j. Trnavskym samospr6vnym krajom.

(05) Drobne opravy a [drZbu predmetu n6jmu je povinny zabezpedovat' ndjomca na
vlastn6 n6klady. Pod pojmom drobne opravy a udrlba sa rozumeju opravy
jednotl ivo v ciastke do 1000 €.

(06) Poistenie vlastneho vnutorneho zariadenia ( proti kradeZi, Zrvelnynt pohromam,
zatopeniu atd'. ) si zabezpeci n6jomca na vlastn6 n6klady" Prenajimatel'
nezodpovedA za Skody sposoben6 odcudzenim majetku n6jomcu a jeho
po5kodenim nepredvidanymi udalost 'ami a Zivelnou pohromou ( poZiar,
povoden, poSkodenie majetku z dOvodu prasknutia potrubia 'rody a kanalizlcie,
po2iaru atd'. ).

(07) Od ucinnosti  tej to zmluvy preber6 n6jomca na seba povinnosti  vyplyvaJUCe z
predpisov o prot ipoZiarnej ochrane, vr6tane veci vnesenych a uloZenych, ktore
sa vzt 'ahuj0 na predmet n6jmu. V pripade spOsobenej Skody n6jomcom na
majetku prenajlmatel'a nedod rlanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost '  uhradit '  sposoben0
Skod u .



(08) Ndjomca je opr6vnenf predmet n6jmu alebo jeho dast' dat' do podn6jmu tretej
osobe len na zAklade predch6dzajuceho pisomneho suhlasu zriad'ovatel'a
prenajimatel 'a, t . j .  po suhlase Trnavskeho samospr6vneho kraja.

(09) Prenajf matel' sa zavdzuje poskytnut' n6jomcovi na poZiadanie v5etky technick6
udaje tfkajuce sa predmetu n6jmu, vr6tane technickej dokument6cie a
reviznych spr6v plynovej kotolne a elektroinStal6cie, a zavdzuje sa tiel k
potrebnej sfcinnosti pri zabezpedovani medil a ostatnfch sluZieb spojenlich s
predmetom n6jmu.

(10) Dah z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nach1dza predmet n6jmu, hradi
prenaj imatel ' .  Prenaj lmatel 'zakalkulu je zodpovedaj0cu dast 'do pr iamych
ndkladov, t .  j .  pomern6 dast 'dane je sricast 'ou ceny n6jmu.

e l6nok 6
Osobitn6 dojednania

(01)  Prenaj imatel 's t ih las i  odplatne s umiestnenim mena a loga f i rmy n6jomcu na
objekte, v ktorom sa nach6dza predmet n6jmu a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislat ive mesta a aby sucasne nedo5lo k naru5eniu
u m iestneneho nAzvu prenaj lmatel'a "

elanok 7
Skoncenie n6jmu

(01) Nijomny vzt'ah zanik6:
a/ uplynutim dojednanej doby n6jmu
bl vzajomnou dohodou
cl zlnikom n6jomcu alebo prenajimatel'a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel 'a podl 'a ods.(02) tohto cl6nku
el vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl 'a ods.(03) tohto cldnku.

(02) Prenajimatel' mOZe vypovedat' pisomne t0to zmluvu o n6jme nebytovych
priestorov uzavret0 na urcityi  cas pred uplynutim dojednan6ho dasu, ak
a/ nf jomca uziva predmet n6jmu v rozpore s touto zmluvou
b/ n6jomca o viac ako mesiac me5k6 s uhradou ceny najmi-r v zmysie

cl6nku 4 a s luZby -  energie c l6nok 3,  bod 4.
cl n6jomca alebo osoby, ktore s nlm ulivaju predmet ndjmu, napriek
pisomnemu upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok
dl bolo rozhodnute o odstr6neni stavby, t .  j  objektu, v ktorom sa nach6dza

predmet n6jmu, alebo bolo rozhodnutd o zmendch stavby, co br6ni uZivaniu
predmetu n6jmu

el n6jomca prenechd predmet n6jmu alebo jeho 6ast ' tretej osobe bez
predch6 dzajuceho p isom neho su h lasu zriad'ovatel'a p renaj i matel'a.

(03) Nijomca m6Ze vypovedat'plsomne tuto zmluvu o n6jme nebytovyich priestorov
uzavretu na urcit f  cas pred uplynutlm dojednaneho 6asu, ak
a/ strati sposobilost' prev6dzkovat' cinnost', na ktoru si predmet n6jmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia n6jomcu nesposobily na dohovorene

uZlva n ie
c/ prenajlmatel 'hrubo poru5uje svoje povinnosti  vyplyvajuce pre neho z cleinku 5.

(04) Vfpovedn6 lehota je jeden mesiac, pricom zal ina plynut '  od prveho clna
mesiaca nasleduj0ceho po dorucenf vypovede druhej strane.

(05) Ku dnu skoncenia ndrjmu je ndjomca povinny odovzdat'prenajfmatel 'ovi predmet
n6jmu v stave, v akom ho prevzal s prihl iadnutim na obvykle opotrebenie.



e lanok 8
Zfveredn6 ustanovenia

(01) Zmluvn6 strany sa zavdzuju poskytovat' si navzAjom potrebnu sucinnost' pre
nadobudnutie ucinnosti  tej to zmluvy a pre jej bezprobl6move obojstranne
plnenie. Prlpadn6 spory, ktore by mohli  vzniknut '  z plnenia tejto zmluvy, bud0
prednostne rie5ene dohodou zmluvnyich str6n.

(02) Vzt'ahy zmluvnych str6n neupraven6 touto n6jomnou zmluvou sa riadia
prislu5nfmi ustanoveniami zf ikona c. 1 16/1990 Zb. o n6jme a podndjme
nebytovfch priestorov v zneni neskor5ich predpisov a zakona e . 40ljg64 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskor5ich preclpisov .

(03) Pri lohami tejto zmluvy su:
1/ fotokopia Vfpisu z obchodneho registra ndjomcu
2l kalkulacnf l ist vfpoctu n6kladov na predmet ndjmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mOZu byt' uskutodnene len formou pisomneho dodatku
uzavreteho na zaklade vz6jomnej dohody zmluvnfch str6n a v s6lade

s prislu5nymi pr6vnymi predpismi.
(05) Zrnluva nadobuda platnost '  po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a

suhlase predsedu Trnavskeho samosprdvneho kraja a udinnost '  dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zlkona e , 211n0A0 Z"z.
o slobodnom pristupe k informdcidm.

(06) Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, zktorych pcl jednom obdr1i ka1d1
zo zmluvnych str6n a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel' prenajimatel'a
Trnavskf samosprdvny kraj.

Vo Vrbovom dna 10.06 .2015

petrit pote5enrfrg
InStatat6rsLe prJcJ

M R Sterenika sl76a
lco: +3on r,.--vrbQua



#-G

Strednd odborn6 Skola, Jana Zigmundika 3341s,92203 V r b o v e

Kalkul6cia n6kladov
k zmluve o n6jme nebytovfch priestorov

uzatvorenej medzi :

Prenajimatel' : Stredn6 odborn6 Skola, JAnaZigmundika 33415, 922 03 Vrbove

Ndjomca : Patrik Polesensky, M. R. Stetanira s1l6g, 922 03 vrbove

Zmluva je uzatvoren6 na obdobie: od 1 .07.201s do 31. 0g. 201s.

Spotreba energetickfch m6dii

Faktur6cia od dod6vatel 'ov energetickfch m6dii je nasledovn6 :

spotreba vody na zaklade nameranej skutodnosti I x mesadne
daZd'ov6 voda lx Stvrt'rodne / urcene mnoZstvo na zfuklade zastavanej plochy/
spotreba plynu : preddavkov6 mesadne fakt0ry a mesacne vyf6tovanie na
zaklade skutocnej spotreby
elektr ick6 energia je fakturovan6 mesadne z6lohovou fakt6rou. vf5ka je
stanoven6 podl'a spotreby predchddzajuceho roka. Vyuctovanie spotreby je I x
rocne" Cena je stanoven6 podl 'a cennika MAGNEA s"r.o" pie5t 'any"

Faktur6cia spotreby energetickylch m6dii  n6jomnikom :

- fakturdcia je mesacn6 a je uvedend v zmluve o n6jme nebytovych priestorov
v cleinku 3 Cena n6jmu bod 02

Spotreba vody je fakturovan6 na zilklade spotreby stanovenej prepoctorn v zmysle
vyhlaiky
20 m" na jedneho pracovnika rocne,  pr iemer na l  mesiac 1,67 m3 x 1,7304 = 2.8g0 €
mesacne bez DPH.
Fakturdcia daZd'ovej vody je vystavendr Stvrt'rocne na zilklade o/o prenajatej plochy, 1
m3 x  1 ,029 =  1 ,A29 €  bez  DPH.
Spotreba plynu na z6klade skutocnej nameranej spotreby a zodpoved6 %
prenajatej plochy. Faktur6cia spotreby plynu je na zilklade faktury firmy balkia, ktord
je prev6dzkovatel' naSich kotolni.

Spotreba elektrickej energie zodpovedd skutocn6mu oCberu podl'a stavi,r
podruZneho merada namontovaneho n6jomcom , ktory je stanoveny podl 'a prepoctu
odberu pouZivanSich spotrebicov.



Cena n6jmu

Minim6lna cena za pren6jom priestorov je stanoven6 vlastnlkom objektu - TTSK .
Cena ndjomn6ho sa stanovuje dohodou a je nasledovn6 :

- priestory kancel6rie 13,50 m2 x 17,000 € rodne = 229,500
- sociSlne priestory a chodba 12,50 m' x 3,500 € rodne = 43,750
-  spo lu  za rok  =  273 .250
- ostatn6 n6klady spolu 75,780

S p o l u  :  3 4 9 , 0 3 0  €

Cena za rok je : 349,030 €.

Kalkulacny l ist vipodtu n6kladov

Nek lady  na rok /Sk  S t v r t ' r ok /Skdoban6 jmu /Sk

1/ Energie
Elektrick6 energia faktur1cia mesadne podl'a skutocneho stavu elektromera
Spotreba plynu fakturdcia mesadne a je 0,1.7 oh z celkovej spotreby SOS
Vodn6 a stodn6 fakturdcia mesacne 1,67 m3 x 1,7304 = 2,890 €
DaZd'ov6 voda faktu rlcia Stvrt'rocne 1 m'x 1,0292€ = 1,0292 €

2t Dafi z nehnutel 'nosti SOS nem6 vvruben0 dan z nehnutel 'nosti

3/ Odpisy 34.160 € rodne

4/ Poistenie budovy 1,620 € rocne

5/ N6kfady na udribu udrZbu si n6jomca zabezpeci na vlastne ndklady

6/ Slulby

Odvoz smetl odvoz odpadu si ndjomca zabezpecl samostatne
Upratovanie upratovanie si n6jomca vykon6 na vlastne n6klady
SluZby telef. ustredne telefonnu pripojku si n6jomca zabezpedl samostatne
SluZby vrdtnice sluZby vr6tnice n6jomca nevyuZlva

7/ Sprivna r62ia 40,000 € rocne

Vrbove dna 10.06 .2015

Vypracorrala : Tudekov6

Ir


