Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢.2/2015

Zmluvné strany

A. Stredna odborna Skola ICO: 17053820
so sidlom DIC: 2020532195
Jana Zigmundika 334/5 IC DPH: SK2020532195
922 03 Vrbové Bank. spoj.: Statna pokladnica

Cislo G&tu:  7000493839/8180
IBAN: SK93 8180 0000 0070 0049 3839
zastupené
Ing. Annou Halamovou
riaditefkou Skoly
(dalej len prenajimatel)

a
B. Tomas Kalus ICO 40 750 761
DIC: 1045050721
6.aprila 361/20 Bank. spoj. Tatra banka
922 03 Vrbové Cislo utu: 2612343353/1100

zapisany v registri ¢. ObU-PN-OZP-2012/00514-2 vydaného v Piestanoch dna
12.1.2012 &. Zivnostenského registra ¢.204-11649 na Obvodnom trade v
Piestanoch.

(dalej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnt zmluvu o najme
nebytovych priestorov: prenajom kancelarie, socialne priestory a chodba bez
ptislaSenstva.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len ,zriadovatel*) dfa 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprdve nehnutefnost  nachadzajicu sa v
katastralnom Gzemi Vrbové, zapisanu v Liste vlastnictva & 2056. ako budova
sup. ¢. 336 na parcele ¢ 2526. Nehnutelnost je umiestnena na ul Jana
Zigmundika ¢ 334/5, PSC 922 03 Vrbové. V zmysle ,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel
(ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny
prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sdlade s vyssie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory — priestor kancelarie, socialne priestory a chodba, bez
prislusenstva na 1. poschodi v dvojpodlaznom dome, §pecifikovanom v odstavci
(01) tohto ¢&lanku, o celkovej rozlohe priestorov 18,56 m? a ostatnych



priestorov- socialne priestory a chodba 12,46 m? (dalej len ,predmet najmu®)
Spolu: 31,02 m2,

(03) Predmet najmu pozostava =z priestorov kancelarie, socidlneho zariadenia,
chodby. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickou pripojkou, je vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet
najmu netvori samostatny celok..

(04) Vnutorne zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny sUhlas najomcovi na zriadenie
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Géelom vykonavania
jeho podnikatelskych Cinnosti — Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb
(dalej len uéel najmu). Képia Zivnostenského listu. ObU-PN-OZP-2012/00514-
2 vydaneého v Piestanoch dfia 12.01.2012, €. Zivnostenského registra 204-
11649 je prilohou tejto najomnej zmluvy atvori jej neoddeliteln( sucast.
V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je najomca povinny
bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit ¢innosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Ziakov
a ostatnych najomcov SOS

Clanok 2
Doba najmu

(01) Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu od 01.04.2015 do 31.08.2015
(02) Najomca je opravneny poZiadat prenajimatela o prediZzenie doby najmu a to
pisomne najneskdr dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 16,600 € (slovom $estnast eur Sestdesiat
centov) a cena spolo¢nych vonkajsich priestorov 3,50 € za 1 m? za rok (slovom
tri eura patdesiat centov). .

(02) Ostatné naklady spojené s prevadzkou su uvedené na prilozenom kalkulaénom
liste vypoctu nakladov a su nasledovné:

poistné 3,698 €
odpisy 78,456 €
Spravna rézia 40,000 €
Spolu: 122,154 €

. (slovom stodvadsatdva eur patnast centov)

(03) V sulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet
najmu (31,02 m*) za jeden kalendarny rok ¢ini 351,706 € (vypocet: 16,600 € x
18,56 m* = 308,096 a spolo&né socialne priestory a chodba 3,500 € x 12,46 m?
= 43,610. Spolu: 308,096 + 43,610 € = 351,706, ( slovom tristopatdesiatjeden
eur sedemdesiat centov).



Celkom za kalendarny rok:

(04)

Ostatné naklady 122,154
Najom nebytovych priestorov 351,706
Spolu: 473,860 € ro€ne

473,860 : 12 =39,488 €
Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 39,488
€ (slovom tridsatdevat eur $tyridsatosem centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stocne, teplo ,
vypoditané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak
v priebehu najmu dojde ku zvy$eniu tychto cien za sluZby, zodpovedajuco sa
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, sc&im ngomca suhlasi.
Prenajimatel zabezpeci dodavku pitnej vody v mnozstve potrebnom pre
prevadzkovanie odbernych zariadeni odberatela. Odobraté mnoZstvo sa
stanovi prepo¢tom v zmysle Vyhlasky Ministerstva lesného hospodarstva zo
17. decembra o verejnych vodovodoch averejnych kanalizaciach,
uverejnenych v Zbierke zakonom €. 144/1978 takto:

14 m? na jedného pracovnika ro¢ne, priemer na 1 mesiac 1,17 m ® x 1,7304 =
2,024 € mesacne.

Dazdova voda bude fakturovana 1 x $tvrtroéne a bude zodpovedat prenajate]
ploche : 2 m® x 1,0292 € =2,161 €. Prenajimatel zabezpeci dodavku tepla
potrebného pre prevadzkovanie priestorov odberatefa prepoctom takto: celkova
spotreba v celom SOS, ztoho % prenajatej plochy je 0,34 % (prepocitaci
koeficient). Elektricka energia bude fakturovana podfa skuto¢ného odberu
podla stavu elektromera, po namontovani podruzného elektromera
najomnikom. Spotreba dodanych energetickych médii bude fakturovana
v odobranych mnozstvach a spotreba elektrickej energie v spoloCnych
Priestoroch bude fakturovana pausaine 3,500 € mesacne. Fakturatné obdobie
sa stanovuje mesacéne. Ak doéjde k omeskaniu so zaplatenim faktur viac ako o 1
mesiac, bude sa to povazovat za porusenie zmluvy zo strany odberatela
adévod pre dodavatela zrusit najomnd zmluvu. Prepoditaci koeficient sa
pouzije aj pri vypoclte ostatnych nakladov. Ak v priebehu najmu dojde
k zvySenie tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa k danému datumu upravia
jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi. Odvoz komunalneho odpadu si
najomca zabezpedi samostatne na MU Vrbové. Upratovanie prenajatych
a spolo¢nych priestorov si najomca vykona na viastne naklady.

Ostatné naklady spojené s prevadzkou su uvedené na prilozenom kalkula¢nom
liste vypoctu nakladov.

(05) Cena najmu za cely predmet najmu je suctom ngjomného urCeného podfa ods.

(1) a (2) a (3) tohto &lanku a ceny za sluzby podla ods. (4) tohto ¢lanku. Celkova
cena najmu za 1 $tvrtrok je 118,464 € (slovom stoosemnast eur StyridsatSest
centov).



Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu $tvrtroéne do konca
prvého mesiaca prislusného Stvrtroka na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatelom,

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie &tvrtroka, v Giastke 118,460 € (slovom
stoosemnast’ eur StyridsatSest centov) je splatnd do konca prvého mesiaca
prislusného Stvrtroka. Faktdru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel
najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalsieho §tvrtroka v giastke 118,460 €
(slovom stoosemnast’ eur StyridsatSest centov) je splatnd do konca prvého
mesiaca prislu§ného Stvrtroka, k ¢omu prenajimatel vystavi na najomcu
fakturu.

(04) Uhrady cien najmu  bude uskutoériovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatela v penaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktir vystavovanych
prenajimatelom. Prenajimatel je platitefom DPH, ceny najmu su fakturované
bez DPH. (oslobodené od DPH). Cena za sluzby bude, konkrétne Uhrady za
energie bude fakturovana s DPH

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podra ¢lanku 1. tejto zmluvy v
stave sposobilom na obvyklé uZivanie ku driu G€innosti tejto najomnej zmluvy,
0 ¢om sa vyhotovi zapis 0 odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v stlade s vy$Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho
vyhradne na Gcel najmu dohodnuty v &lanku 1, ods. (5) tejto najomnej zmluvy,
okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpedovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného

.~ odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorneé stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na viastné
naklady. Ak tymito Upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu,
ktoreho sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim
tohto technického zhodnotenia aako budu upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skoneni najomného vztahu (napr. zapocet zostatkove;
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu
je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny sihlasom
zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobne opravy a Udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a UdrZba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €.



(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradeZi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeli nadjomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za S$kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZiar,
povodeni, po$kodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie,
poziaru atd. ).

(07) Od Gginnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipozZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym
a nelimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
Skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat’ do podnajmu trete;
osobe len na zaklade predchadzajluceho pisomného sthlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavézuje poskytnit najomcovi na poZiadanie vSetky technicke
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a
reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tieZz k
potrebnej sucéinnosti pri zabezpedovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s
predmetom najmu.

(10) Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu Cast do priamych
nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je suCastou ceny najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel sthlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby suCasne nedo$lo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatefa.

P Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podia ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfa ods.(03) tohto Clanku.
(02) Prenajimatel moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
.b/ ndgjomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu vzmysle
¢lanku 4 a sluzby - energie ¢lanok 3, bod 4.
c/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu najmu



e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatefla.
(03) Najomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretl na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
al strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat od prveho dna
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej strane.
(05) Ku driu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebni sucinnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokdpia Vypisu z obchodného registra najomcu
2/ kalkulaény list vypoCtu nakladov na predmet najmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a

., Suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja a uéinnost’ dnom
nasledujiucim po dni jej zverejnenia vzmysle zakona ¢&. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam.

(06) Zmiuva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda
zo zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatefa -
Trnavsky samospravny kraj.

Vo Vrbovom dna 10.3.2015



Stredna odborna skola, Jana Zigmundika 334/5, 922 03 Vrbove

Kalkulacia nakladov
k zmluve o najme nebytovych priestorov

uzatvorenej medzi :
Prenajimatel : Stredna odborna skola, Jana Zigmundika 334/5, 922 03 Vrbove
Najomca : Tomas Kalus, 6. aprila 361/20, 922 03 Vrboveé

Zmluva je uzatvorena na obdobie : od 01. 04. 2015 do 31. 08. 2015.

Spotreba energetickych médii
Fakturacia od dodavatelov energetickych médii je nasledovna :

- spotreba vody na zaklade nameranej skutocnosti | x mesacne

- dazdova voda | x $tvrtro¢ne / uréené mnozstvo na zaklade zastavanej plochy/

- spotreba plynu : preddavkové mesacéné faktiry a mesacné vyuctovanie na
zaklade skutoénej spotreby

- elektricka energia je fakturovana mesacne zalohovou fakturou, vyska je
stanovena podla spotreby predchadzajuceho roka. Vyuctovanie spotreby je | x
roéne. Cena je stanovena podla cennika MAGNEA s.r.o. Piestany.

Fakturacia spotreby energetickych médii najomnikom :

- fakturacia je mesacna a je uvedena v zmluve o najme nebytovych priestorov
v ¢lanku 3 Cena najmu bod 02

Spotfeba vody je fakturovana na zaklade spotreby stanovenej prepottom v zmysle
vyhlasky.

14 m® na jedného pracovnika ro¢ne, priemer na 1mesiac 1,17 m°x 1,7304 = 2,024 €
mesacne bez DPH.

Fakturacia dazdovej vody je vystavena $tvrtrocne na zaklade % prenajatej plochy, 2
m®x 1,0292 = 2,161 € bez DPH.

Spotreba plynu na zaklade skutoénej nameranej spotreby azodpoveda %
prenajatej plochy. Fakturacia spotreby plynu je na zaklade faktary firmy Veolia a.s.,
ktora je prevadzkovatel nasich kotolni.

Spotreba elektrickej energie zodpovedd skutoénému odberu podfa stavu
podruzného meraca namontovaného najomcom , ktory je stanoveny podla prepoctu
odberu pouzivanych spotrebiCov.



Cena najmu

Minimalna cena za prenajom priestorov je stanovena vlastnikom objektu — TTSK..
Cena najomného sa stanovuje dohodou a je nasledovna :

- priestory kancelarie 18,56 m*>  x 16,600 € roé¢ne = 308,096

- socialne priestory a chodba 12,46 m? x 3,500 € roéne = 43,610

- spolu zarok = 351,706

- ostatné naklady spolu 122,154
Spolu: 473,860 €

Cena zarok je

Naklady

1/ Energie

Elektricka energia
Spotreba plynu

Vodné a sto¢neé
Dazdova voda

2/ Dan z nehnutelnosti
3/ Odpisy

4/ Poistenie budovy
5/ Naklady na udrzbu
6/ Sluzby

Odvoz smeti
Upratovanie

Sluzby telef. Ustredne

Sluzby vratnice

7/ Spravna rézia

Vrbové dina 10.03.2015

Vypracovala : TuCekova

473,860 €.

Kalkulaény list vypoctu nakladov

na rok/Sk sStvrtrok/Sk doba najmu/Sk

fakturacia mesacne podla skutoéneho stavu elektromera
fakturacia mesaéne aje 0,31 % z celkovej spotreby SOS
fakturacia mesaéne 1,17 m® x 1,7304 = 2,0244 €
fakturacia tvrtroéne 2 m®x 1,0292€ = 2,161€

SOS nema vyrubenu dar z nehnutelnosti
78,456 € roCne
3,698 € rocne

udrzbu si najomca zabezpeci na vlastné naklady

odvoz odpadu si najomca zabezpedi samostatne
upratovanie si najomca vykona na vlastné naklady
telefobnnu pripojku si najomca zabezpeci samostatne
sluzby vratnice najomca nevyuziva

40,000 € ro¢ne



