Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

c.13/2014
Zmluvné strany
A. Stredna odborna $kola ICO: 17053820
so sidlom DIC: 2020532195
Jana Zigmundika 334/5 IC DPH: SK2020532195
922 03 Vrboveé Bank. spoj.. Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000493839/8180
zastupené

Ing. Annou Halamovou
riaditelkou Skoly
(dalej len prenajimater’)

a

B. Metzen Athletic Slovakia, s.r.o. ICO: 36231118
Sidl. 9.maja 321/13 DIC : 36231118/648
922 03 Vrbové IC DPH : Sk 2020169877
zastupené Bankové spojenie: VUB a.s.
Norbertom Hubertom Metzenom Cislo Gétu: 1407670158/0200
konatelom

( dalej len najomca)
uzatvorili v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnt zmluvu o najme
nebytovych priestorov priestor skladu v suteréne v jednopodlaznom dome.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavene] zriadovatefom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len ,zriadovatel”) dna 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost  nachadzajicu sa v
katastralnom uzemi Vrbové, zapisanu v Liste vlastnictva ¢ 2056. ake budova
sup. €. 336 na parcele ¢ 2533. Nehnutelnost je umiestnena na ul Jana
Zigmundika & 334/5, PSC 922 03 Vrbové. V zmysle ,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel
(ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny
prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sudlade s vySSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory — priestory skladu v suteréne v jednopodlaznom dome,
Specifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku o celkovej vymere 283 m? (dalej len
,predmet najmu®).

(03) Predmet najmu pozostava z priestoru skladu. Predmet najmu je vykurovany, s
elektrickou pripojkou je vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet
najmu netvori samostatny celok.



(04)

(05)

(06)

(O1)

(02)

(03)

(04)

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny sUhlas najomcovi na zriadenie
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ugelom vykonavania
jeho podnikatelskych €innosti — skladovanie vyrobkov (dalej len Géel najmu).
Vypis z Obchodného registra Okresného studu v Trnave 1, oddiel Sro, vlozka
Cislo: 11356/T zo diia 1.10.2013 a je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitelnd  sucCast. V pripade zmeny U(dajov v tychto dokumentoch je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym Gcelom najmu. Pri uzivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit ¢innosti vykonavané
prenajimateflom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Ziakov
a ostatnych najomcov SOS

Clanok 2
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe néjmu: od 15.09.2014 do 30.9.2015
Najomca je opravneny poZiadat prenajimatela o prediZenie doby najmu a to
pisomne najneskor dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze najomné za 1 m? prenajatej plochy

nebytovych priestorov za rok je priestory skladu 12,000 (slovom dvanast eur),
centov)

Ostatné naklady spojené s prevadzkou s uvedené na prilozenom kalkulaénom
liste vypoctu nakladov a su nasledovné:

poistné 19,810 €

odpisy 469,780 €

Spravna rézia 40,000 €

Spolu: 529,590 €

(slovom patstodvadsatdevat eur patdesiatdevat centov )

V sUlade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu (283 m?) za jeden kalendarny rok ¢ini 3 396,00 € (vypodet: sklad 283 x
12,00 =3 396,00 € ( slovom tritisictristodevatdesiatsest) .

Celkom za kalendarny rok:

Ostatné naklady 529,590
Najom nebytovych priestorov 3 396,000
Spolu: 3 925,590 € roéne

3925500 : 12 = 327,133 € x 3 = 981,399 €
Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden $tvrtrok je 981,399
€ (slovom devatstoosemdesiatjeden eur tristodevatdesiatdevét centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, teplo , vypoéitané podla prilozeného



kalkulacneho listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvysSeniu
tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa k danému datumu upravia jednotlivé
sadzby, s Cim najomca suhlasi. Prenajimatel zabezpeéi dodavku pitnej vody
v mnozstve potrebnom pre prevadzkovanie odbernych zariadeni odberatela.
Fakturované mnoZstvo zodpoveda skutoCne odobranému mnozZstvu
nameraného podruznym meracom.

Dazdova voda bude fakturovana 1 x Stvrtro¢ne a bude zodpovedat prenajatej
ploche : 12,50 m® x 1,0261 € = 12,826 €. Prenajimatel zabezpeci dodavku
tepla potrebného pre prevadzkovanie priestorov odberatela prepoétom takto:
celkova spotreba v celom SOS, z toho % prenajatej plochy je 2,21 (prepoditaci
koeficient).

Spotreba elektrickej energie na dielni je merana na samostatnej elektrickej
pripojke firmy. Ostatna spotreba elektrickej energie bude fakturovana podla
skutoéného odberu , podfa stavu podruzného elektromera namontovaného
najomnikom — ocefovy sklad. Fakturatné obdobie sa stanovuje mesacéne. Ak
dbjde k omeskaniu so zaplatenim faktar viac ako o1 mesiac, bude sa to
povaZovat za porusenie zmluvy zo strany odberatela a dévod pre dodavatela
zrusit najomnu zmluvu. Prepocitaci koeficient sa pouzije aj pri vypocte
ostatnych nakladov. Ak v priebehu najmu déjde k zvysenie tychto cien za
sluzby, zodpovedajuco sa k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im
najomca suhlasi. Odvoz komunélneho odpadu si najomca zabezpecdi
samostatne na MU Vrbové. Upratovanie prenajatych a spolo€nych priestorov si
najomca vykona na vlastné naklady.

Ostatné naklady spojené s prevadzkou su uvedené na prilozenom kalkulaénom
liste vypocltu nakladov.

(05) Cena najmu za cely predmet najmu je suétom najomného uréeného podla ods.
(1) a (2) a (3) tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (4) tohto ¢lanku. Celkova
cena najmu za 1 Stvrtrok je 981,399 €(slovom devat'stoosemdesiatjeden eur,
tridsatdevat centov).

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu $tvrtro¢ne do konca
prvého mesiaca prisluSsného Stvrtroka na zaklade vystavenej faktury
prenajimatelom,

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie $tvrtroka, v ciastke 981,399 € (slovom
devéat'stoosemdesiatjeden eur tridsatdevat centov) je splatna do konca prvého
mesiaca  prisluSného Stvrtroka. Faktiru za toto obdobie najmu vystavi
prenajimatel najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho $tvrtroka v iastke 981,399 €
(slovom devatstoosemdesiatjeden eur tridsatdevat centov) je splatna do konca
prvého mesiaca prisludného Stvrtroka, k omu prenajimatel vystavi na
najomcu faktaru.

(04) Uhrady cien najmu  bude uskutoénovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v pefnaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatefom. Prenajimatel je platitefom DPH, ceny najmu su fakturované
bez DPH. (oslobodené od DPH). Cena za sluzby bude, konkrétne Uhrady za
energie bude fakturovana s DPH



Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diu ué€innosti tejto najomnej zmluvy,
o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vy$Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na ucel najmu dohodnuty v Clanku 1, ods. (5) tejto najomnej zmluvy,
okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecCovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na
obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na vlastné
naklady. Ak tymito upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu,
ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim
tohto technického zhodnotenia aako budu upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skonceni najomného vztahu (napr. zapoclet zostatkovej
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu
je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny suhlasom
zriadovatela prenajimatefa, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpelovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeCi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar,
povoden, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie,
poziaru atd’. ).

(07) Od ucCinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajluce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatefa nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
Skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.J. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vsetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a
reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinStalacie, a zavazuje sa tiez k
potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani medii a ostatnych sluzieb spojenych s
predmetom najmu.



(10) Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajicu &ast do priamych
nakladov, t. . pomerna ¢ast dane je sucastou ceny najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby sucasne nedoSlo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatefa.

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela -
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto clanku.
(02) Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavrett na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
al ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndgjomca o viac ako mesiac meSkd s Uhradou ceny namu v zmysle
¢lanku 4 a sluzby - energie ¢lanok 3, bod 4.
¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivajd predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatefla.
(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavret( na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
al strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z Clanku 5.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, priom zalina plynut od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku dnu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.



Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie Ug&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z pinenia tejto zmluvy, budu
prednostne rie§ené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokopia Vypisu z obchodného registra najomcu
2/ kalkula¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu

(04) Zmeny a dopinky zmluvy mozu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretétho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran avsulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadoblda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a
sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja a G€innost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle zadkona ¢. 211/2000 Zz.
o slobodnom pristupe k informaciam.

(08) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda
zo zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela —
Trnavsky samospravny kraj.

Vo Vrbovom dna 2.9.2014

najomca



Stredna odborna Skola, Jana Zigmundika 334/5, 922 03 Vrbové

Kalkulacia nakladov
k zmluve o najme nebytovych priestorov

uzatvorenej medazi :
Prenajimatel : Stredna odborna $kola, ul. Jana Zigmundika 334/5, 922 03 Vrbové
Najomca : Metzen Athletic Slovakia, s.r.o, Sidl. 9.maja 321/13, 922 03 Vrbové
Zmluva je uzatvorena na obdobie : od 15. 09. 2014 do 30. 09. 2015.

Spotreba energetickych médii
Fakturacia od dodavatelov energetickych médii je nasledovna :

- spotreba vody na zaklade nameranej skuto¢nosti | x mesacne

- dazdova voda | x $tvrtro¢ne / uréené mnozstvo na zaklade zastavanej plochy/

- spotreba plynu : preddavkové mesaéné faktiry a mesacné vyuétovanie na
zaklade skutoCnej spotreby

- elektricka energia je fakturovand mesacne zalohovou faktdrou, vyska je
stanovena podfa spotreby predchadzajuceho roka. Vyuétovanie spotreby je | x
rocne. Cena je stanovena podla cennika MAGNA E A. s r o Piestany

Fakturacia spotreby energetickych médii najomnikom :

- fakturacia je mesacna aje uvedena v zmluve o najme nebytovych priestorov
v ¢lanku 3 Cena najmu bod 02
Spotreba vody je fakturovana na zaklade skuto&nej spotreby zodpovedajlicej
skutone odobranému mnozstvu nameraného podruznym meraéom.
Fakturacia dazdovej vody je vystavena $tvrtroéne na zaklade % prenajatej plochy .
12,5m® x 1,0261 = 12,826 €.

Spotreba plynu na zaklade skutocnej nameranej spotreby a zodpoveda 2,21 %
prenajatej plochy. Fakturacia tepla je na zaklade faktary firmy Dalkia, ktora je od
1.9.2009 majitelom kotolni.

Pozostava zo skutocnej spotreby plynu , nakladov na vyrobu tepla a prevadzku
kotolne.

Spotreba elektrickej energie bude fakturovana podla skutodného odberu, podla
stavu podruzného elektromera namontovaného najomnikom .
' Cena najmu

Minimalna cena za prenajom priestorov je stanovena vlastnikom objektu — TTSK .
Cena najomneého sa stanovuje dohodou a je nasledovna :

- sklad 283m? x 12,000 rotne = 3 396,000 €



- ostatné naklady 529,590 €
Spolu: 3 925,590 €

Cena za obdobie 1 roka je : od 15. 09. 2014 do 30. 09. 2015
- vypocCet 3925590:12x3 = 981,399 €

Kalkulaény list vypoétu nakladov

Naklady na rok/€ stvrtrok/€ doba najmu/€

1/ Energie

Elektricka energia fakturacia mesacéne podla skutoéného stavu elektromera

Spotreba plynu fakturacia je mesacne a je 2,21 % z celkovej spotreby
SOS

Vodné a sto¢né fakturacia mesacne podla skutoéného stavu vodomera

Dazdova voda fakturacia Stvrtro¢ne 12,50 m®x 1,0261 = 12,826 €

2/ Dan z nehnutefnosti SOS nema vyrubenu dafi z nehnutelnosti

3/ Odpisy 469,78 € ro€ne zodpovedaju percentu prenajatej
plochy

4/ Poistenie budovy 19,81 € roCne zodpoveda percentu prenajatej plochy

5/ Naklady na udrzbu udrzbu si nadjomca zabezpeéi na viastné naklady

6/ Sluzby
Odvoz smeti odvoz odpadu si najomca zabezpeédi samostatne
Upratovanie upratovanie si najomca vykona na vlastné naklady

Sluzby telef. ustredne telefénnu pripojku si najomca zabezpedi samostatne

7/ Spravna rézia 40,000 € ro¢ne / 3 ,333 € mesacdne/

Na zaklade vycislenych objektivnych nakladov, fakturacie za odber elektrickej
energie, vody a fakturacie za odber plynu podla kalkulacie, ktora obsahuje vsetky

nase nakladové polozky je vynos z prenajmu nebytovych priestorov | prenajmu
zariadenia Cistym vynosom SOS.

Vrbove diia 02. 09. 2014

Vypracovala : Tu¢ekova



