
D o d a t o k  i .  I
k zmluve o n6jme nebytovfch priestorov 6,. 512014 uzatvorenej

od 1.5.2014 do 30 4.2015.

Zmluvn6 strany
A. Stredn{ odborn6 Skola leO: fiOS3B2O

so sidlom Dle : 2020532195
JlnaZigmundika 33415 te opH: SK2020S3Z19'
92203 Vrbov6 Bank. spoj.: Stetna pokladnica

Cislo ridtu: 7000493839/8180
zast0pen6
Ing. Annou Halamovou
riaditel'kou 5koly
(d'alej len prenajimatel')
a

B. TREROSE, spol. s r.o. ICO: SOZZ0965
J. Zigmundika 296/6 Dle: 2022371483

lC DPH: 5K2022371483
922 03 Vrbov6 Bank. spoj.: eSOg

Cfslo ridtu: 401 836474017500
zapisany v Obchodnom registri Okresn6ho stidu Trnava 1, oddiel Sro, VloZka cislo
19996/T zo dha 28.04.2007

zasttpen6
Zdenkom Groso5om
konatel'om
(d'alej len n6jomca)

uzatvorili v sUlade so zdkonom d. 116/1990 Zb. on6jme apodn6jme nebytovfch
priestorov v znenl neskor5ich prdvnych predpisov nasledovn0 zmluvu o n6jme
nebytovfch priestorov: pren6jom vlirobnlich priestorov, kancel6rie, soci6lne priestory,
priestory skladu na prizemi v jednopodlaZnom dome.

Tfmtododatkom sa menf :  el6nok 1, bod 1,2, elAnok3, bod 9,4,5, elenokd4, bod
2 ,3 ,

Pdvodn6 znenie: 
erdnok 1

Predmet a fdel nfjmu

(01) Na zAklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om Trnavskiim
samospr6vnym krajom ( d'alej len ,,zriad'ovatel"') dfla 1 .7.2002 ako vlastnikom
majetku, m6 prenajimatel' v sprdve nehnutel'nosf nach6dzaj0cu sa v
katastrdlnom fzemf Vrbov6, zapisan0 v Liste vlastnictva 6 2056. ako budova
sup. c. 336 na parcele d 2533. Nehnutel'nost je umiestnen6 na Ul J6na



Zigmundika c 33415, PSe 922 03 Vrbov6. V zmysle ,,ZAsad hospod6renia
a nakladania s majetkom Trnavsk6ho samosprdvneho kraja" je prenajimatel'
(ako spr6vca majetku zriad'ovatel'a) po srihlase zriad'ovatel'a oprdvnenii
prenechat'do ndjmu majetok, kto4i md v spr6ve, tretej osobe.

(02) V sflade s vySSie uvedeniim prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do ndjmu
nebytov6 priestory - vlirobn6 priestory, priestory kancelSrie, soci6lne
priestory, priestory skladu a spolocn6 priestory na prizeml v jednopodlaZnom
dome, Specifikovanom v odstavci (01) tohto dlSnku o celkovej vfmere 820 m2
(d'alej len ,,predmet ndjmu").

zmena: 
erdnok 1

Predmet a fdel n6jmu

(01)Na z1klade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om - Trnavsklim
samospr6vnym krajom ( d'alej len ,,zriad'ovatel"') dna 1 .7.2002 ako vlastnlkom
majetku, m6 prenajimatel'v spr6ve nehnutel'nost nachddzaj0cu sa v
katastrSlnom rizemfVrbov6, zapisanu v Liste vlastnfctva c 2056. ako budova
sup. d. 336 na parcele 6 2533. Nehnutel'nosf je umiestnen6 na Ul J6na
Zigmundika d,33415, PSe 922 03 Vrbov6. V zmysle ,,zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavsk6ho samospr6vneho kraja" je prenajimatel'
(ako spr6vca majetku zriad'ovatel'a) po s0hlase zriad'ovatel'a opr6vnenf
prenechat'do n6jmu majetok, ktoni m6 v spr6ve, tretej osobe.

(02)V srjlade s vySSie uvedenlim prenajimatel'prenech5va n6jomcovi do n6jmu
nebytov6 priestory - viirobn6 priestory, priestory kanceldrie, soci6lne
priestory, priestory skladu a spolodn6 priestory na prlzemi v jednopodlaZnom
dome, Specifikovanom v odstavci (01) tohto dlanku o celkovej vlimere g36;60
m2 (d'alej len,,predmet n6jmu").

Povodn6 znenie: 
erdnok 3

Cena n6jmu
(03)V sulade s ods. (01) tohto dl6nku celkov6 vii5ka ndjomneh o za cely predmet

n6jmu (820,60 n') za)eden kalend6rny rok cini 8 B12,gs € (vfpo6et: dielfia
12,000 € x 616,50 m'= 7 398,000 €, sklad 8,50 x 6b,30 m2 = 555,050 €,
kanceldria
12,000 x 44 m2 = 528,000 € socidlne priestory, WC 3,500 x 94,g0 m2 =
331 ,800€  Spo lu :7  398 ,000  +  555 ,050€  +  528 ,000€  +  331 ,800€  =  8  812 ,850

€,( slovom osemtisicosemstodvan6st' eur osemdesiatpdt' centov) .
SluZba na vrStnici SOS
- mzdov6 n6klady mesadne 50,00 € mesadne /rodne 600,000 €
(slovom Sest'sto eur rodne)

Celkom za kalend6rny rok:
Ostatn6 n6klady
N6jom nebytoviich priestorov
sluZba na vrdtnici

S p o l u :

1 459,600
8  812 ,950

600,000

10 872,450 rodne



10872,450 :  12 = 906,037€x 3 =2718,00€ Stvr t ' rodne
Celkovd vii5ka n6jomn6ho za cely predmet n6jmu za jeden Stvrt'rok je 2718,00
€ (slovom dvetisicsedemstoosemndst eur ).

(O4)Naklady spojen6 s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za sluZby, konkr6tne
fhrady za vodn6 a stodn6, teplo, vypoditan6 podl'a priloZen6ho kalkuladn6ho listu
vlipodtu n6kladov. Ak v priebehu ndjmu dojde ku zvf5eniu tiichto cien za sluZby,
zodpovedajuco sa k dan6mu ddtumu upravia jednotlive sadzby, s dlm n6jomca
s0hlasi. Prenajimatel' zabezpeci dod6vku pitnej vody v mnoZstve potrebnom pre
p rev6dzkova n ie od bernf ch zariadeni od be rate l'a. Faktu rova n6 m n oZstvo
zodpoved6 skutodne odobran6mu mnoZstvu nameran6ho podruZnlim meradom.

DaZd'ov6 voda bude fakturovand 1 x Stvrtrodne a bude zodpovedat' prenajatej
ploche: 70 m3 x1,0261 € =71,827 €. Prenajimatel'zabezpeti doddvku tepla
potrebn6ho pre prevddzkovanie priestorov odberatel'a prepodtom takto: celkov5
spotreba v celom SOS, z toho o/o prenajatej plochy je 12,47 % (prepodftaci
koeficient).
Spotreba elektrickej energie na dielni je meran6 na samostatnej elektrickej
prfpojke firmy. Fakturadn6 obdobie sa stanovuje mesadne. Ak dOjde
k ome5kaniu so zaplatenim faktUr viac ako o 1 mesiac, bude sa to povaZovat'
za poru5enie zmluvy zo strany odberatel'a a d6vod pre dod6vatel'a zru5it'
n6jomnu zmluvu. Prepodftacl koeficient sa pouZUe aj pri viipodte ostatnyich
n6kladov. Ak v priebehu ndjmu d6jde k zvi5enie tiichto cien za sluZby,
zodpovedaj0co sa k dan6mu d6tumu upravia jednotlive sadzby, s dim n6jomca
suhlasi. Odvoz komun6lneho odpadu si n6jomcazabezpedi samostatne na MU
Vrbov6. Upratovanie prenajatfch a spolocnfch priestorov si n6jomca vykon6 na
vlastn6 n6klady.
Ostatn6 ndklady spojene s prev6dzkou sri uveden6 na priloZenom kalkuladnom
liste vfpoctu n6kladov.

(05) Cena n6jmu za cely predmet n6jmu je sfdtom n6jomneho urden6ho podl'a ods.
(1) a (2) a (3) tohto cl6nku a ceny za slulby podl'a ods. (4) tohto dl6nku. Celkovd
cena n6jmu za 1 Stvrt'rok je 2718,00 €(slovom dvetisicsedemstoosemn6st'eur.

zmena: 
eranok 3

Cena n6jmu

(03)V s0lade s ods. (01) tohto cl6nku celkov6 vli$ka n6jomn6ho za cely predmet
n6jmu (936,60'') zajeden kalend6rny rok cini 10 204,85 € (vlipocet: dielia
12,000 € x  616,50 m'= 7 398,000 €,  sk lad 8,50 x  65,30 m2 = 555,050 €,
kancel6ria 12,000 x44 m2 = 528,000 € socidlne priestory, WC 3,500 x 94,80
m2 = 331,800€,  d ie l f ia  116 m2 x12,00= 1 392,00 € Spolu:  7  398,000 +
555,050€ + 528,000€ + 331,800€ + 1392,00 =10204,850€ (  s lovom
desat' tisfcdvesto5tyri eur osemdesiatpdt'centov) .
SluZba na vr6tnici  SOS
- mzdov6 ndklady mesadne 50,00 € mesadne /rodne 600,000 €
(slovom Sest'sto eur rodne)



Celkom za kalendirny rok:
Ostatn6 n6klady
N6jom nebytovfch priestorov
sluZba na vrdtnici

S p o l u :

1 660.320
10 204,850

600,000
12 465,170 rodne

12465,17 :  12 = 1038,76€ x  3 =3116,280 € Stvr t ' rodne

CelkovS v1iSka n6jomn6ho za celf predmet n6jmu za jeden Stvrt'rok je
3 116,280 € (slovom tritislcsto5est'nast'eur dvadsat'osem centov).

(04)Ndklady spojen6 s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za sluiby, konkr6tne
uhrady za vodn6 a stodn6, teplo, vypocitane podl'a priloZen6ho kalkuladn6ho listu
vfpodtu n6kladov. Ak v priebehu ndjmu d6jde ku zvfSeniu tfchto cien za sluZby,
zodpovedajf co sa k dan6mu d6tumu upravia jednotlive sadzby, s dim ndjomca
suhlasi. Prenajimatel'zabezpedi dod6vku pitnej vody v mnoZstve potrebnom pre
p rev6dzkova n ie od be rnlich zariadeni od beratel'a. Fa ktu rova n6 m noZstvo
zodpovedd skutodne odobran6mu mnoZstvu nameran6ho podruZnfm meradom.

DaZd'ovd voda bude fakturovanA 1 x Stvrt'rodne a bude zodpovedat' prenajatej
ploche ; $9,.ffi3,1X;...,:lll0,D6$l,::€,.ll.i.l,1fifi10,8.8 €. Prenajimatel' zabezpeli dod6vku t-epli
potrebn6ho pre prev5rlzkovanie priestorov odberatel'a prepodtom takto: celkovd
spotreba v celom SOS, z toho o/o prcnalatej plochy je 1,l4iri6 % (prepodltaci
koeficient).
Spotreba elektrickej energie na dielni je meran6 na samostatnej elektrickej
pripojke firmy. Fakturacn6 obdobie sa stanovuje mesadne. Ak dOjde
k ome5kaniu so zaplatenim faktur viac ako o 1 mesiac, bude sa to povaZovat'
za poru$enie zmluvy zo strany odberatel'a a dOvod pre dod6vatel'a zru5it'
ndjomnf zmluvu. Prepocltaci koeficient sa pouZije aj pri vfpocte ostatnfch
n6kladov. Ak v priebehu n6jmu d6jde k zvyi5enie tfchto cien za sluZby,
zodpovedajUco sa k dan6mu d6tumu upravia jednotlive sadzby, s dim ndjomca
s0hlasi. Odvoz komundlneho odpadu si n6jomcazabezpedf samostatne na MU
Vrbove. Upratovanie prenajatlich a spolodnfch priestorov si n6jomca vykon6 na
vlastn6 n6klady.
Ostatn6 n6klady spojene s prev6dzkou s0 uveden6 na priloZenom kalkuladnom
liste vlipoctu ndkladov.

(05) Cena ndjmu za cely predmet n6jmu je sUdtom n6jomn6ho urden6ho podl'a ods.
(1) a (2) a (3) tohto dl6nku a ceny za slulby podl'a ods. (4) tohto cl6nku. Celkovd
cena ndjmu za 1 Stvrt'rok je 3116,280 €(slovom tritisfcsto5est'n6sf eur
dvadsafosem centov ).

Povodne znenie: 
erdnok 4

. Splatnost' nijomn6ho a sp6sob platenia

(O2)Uhrada ceny ndjmu na obdobie Stvrt'roka, v diastke 2718,00 (slovom
dvetisicsedemstoosemn6st' eur) a je splatn6 do konca prv6ho mesiaca
prisluSn6ho Stvrt'roka. Fakturu za toto obdobie n6jmu vystavi prenajimatel'
n6jomcovi 14 dni pred ddtumom jej splatnosti.



(g3)Uhrady cien n6jmu na obdobie kaZdeho d'al5ieho Stvrtroka v diastke 2718,00 €' ' 
(slovom dvetisicsedemstoosemndsf eur) a je splatn6 do konca prv6ho mesiaca
prislu5neho Stvrtroka, k domu prenajimatel'vystavi na n6jomcu fakt(ru.

zmena" 
er6nok 4

Splatnost' nijomn6ho a sp6sob platenia

(02)Uhrada ceny n6jmu na obdobie Sturtroka, v diastke d;fl.mgO (slovom

tritisicsestdesiat$est eur jeden6st' centov) a je splatn6 do konca prveho

mesiaca prislu$n6ho Stvrt'roka. Faktriru za toto obdobie n6jmu vystavi
prenajimatel'n6jomcovi 14 dni pred d6tumom jej splatnosti.

tOgldhraOy cien n6jmu na obdobie kaZd6ho d'al5ieho Stvrtroka v diastke $;,!L$16;280 €' ' 
(slovom tritisii$esfdesiat5est eur jeden6sf centov) a je splatn6 do konca prv6ho

mesiaca prislu$n6ho Stvrtroka, k domu prenajimatel'vystavi na ndjomcu

, faktfru.

Tento dodatok nadob0da ridinnosf 15'7 '2014

Vo Vrbovom dna 17.06,2014

$TRHBilIA T.IUBOru.IA SXOII
V R B O V E .



Strednd odborn6 Skola, JAna Zigmundlka 33415, 922 03 V r b o v 6

Kalkul6cia nikladov
k zmluve o n6jme nebytovfch priestorov

uzatvorenej medzi :

Prenajimatel' : Strednd odborn6 Skola, JAnaZigmundfka 33415,922 03 Vrbov6

N6jomca : TREROSE, spol.  s r .o. J. Zigmundika 296/6,922 03 Vrbov6

Zmluva je uzatvorend na obdobie :  od 01 .05.2014 do 30. 04.2015.

Spotreba energetickfch m6dii

Fakturicia od dodAvatel'ov energetickfch m6dii je nasledovn6 :

- spotreba vody na zAklade nameranej skutocnosti I x mesadne
- daZd'ov6 voda I x Stvrt'rodne / urden6 mnoZstvo na z{klade zastavanej plochy/
- spotreba tepla: preddavkov6 mesadn6 fakt0ry a mesadn6 vyUdtovanie na

zAklade skutocnej spotreby
- elektrick6 energia je fakturovan6 mesadne zdlohovou fakt0rou, vf5ka je

stanoven6 podl'a spotreby predchddzaj0ceho roka. Vyridtovanie spotreby je I x
rodne. Cena je stanovenS podl'a cennika MAGNA E.A. s r o Pie5t'any

Fakturicia spotreby energetickfch m6dii n6jomnikom :

- faktur6cia je mesadn6 a je uvedend v zmluve o n6jme nebytovlich priestorov
v dldnku 3 Cena n6jmu bod 02

Spotreba vody je fakturovan6 na zAklade skutodnej spotreby zodpovedajucej
skutodne odobran6mu mnoZstvu nameran6ho podruZnym meradom.
Fakturdcia daZd'ovej vody je vystaven6 Stvrt'rodne na z1klade % prenajatej plochy :
80 m3 x 1,0261= 82,088 €.

Spotreba tepla na z{klade skutodnej nameranej spotreby a zodpovedd 14,26 o/o
prenajatej plochy. Faktur6cia tepla je na zAklade faktury firmy Dalkia, ktord je od
1 "9,2009 majitel'om kotolni.
Pozost6va zo skutodnej spotreby plynu , n6kladov na virobu tepla a prev6dzku
kotolne.

Spotreba elektrickej energie je meran6 na samostatnej elektrickej pripojke firmy.

Cena nijmu

Minimff na cena za pren{jom priestorov je stanoven6 vlastnikom objektu - TTSK .
Cena n6jomn6ho sa stanovuje dohodou a je nasledovn6 :

- priestory vyrobne - dielna : 616,50 tl * 12,OOO rodne = 7 398,000
- sklad 65,30 m' x 8,500 rodne = 555,050



- kancelSria
- soci6lne priestory
-  dielna
-  s p o l u  r o 6 n e

Ostatn6 n6klady za rok
SluZba na vr6tnici
S p o l u :
Cena za obdobie 1 roka je :

N a k l a d y
1/ Energie
Elektricki energia

Spotreba plynu

Vodn6 a stodn6
DaZd'ov6 voda
2l Dafi z nehnutel'nosti
3/ Odpisy

6/ SluZby
Odvoz smeti
Upratovanie

SluZby vrStnice

7/ Spr6vna r62ia

44 m2 x 12,OOO rodne = 528,000
94,80 m2 x 3,500 ro6ne = 331.800
116 m2 x 12,000 rodne = 1 392,000

10 204.85 €

1 660,320
600,000

12 465,170 €

odvoz odpadu si n6jomca zabezpedl samostatne
upratovanie si n6jomca vykon6 na vlastn6 ndklady

600,00 rodne / 50,000 € mesadne/

40,000 € rodne / 3,333 € mesa6ne/

- vfpodet 12 465,170 : 12 mesiacov x 3 mesiace/Stvtrok/= 3 116,280 €

Kalkuladnli list vfpodtu ndkladov

na rok/€ Stvrtrok/€ doba ndjmu/€

faktur6cia mesadne podl'a skutodn6ho stavu elektromera

faktur6cia je mesacne a je 14,26 o/o z celkovej spotreby
SOS
faktur6cia mesadne podl'a skutodn6ho stavu vodomera
fakturdcia Stvrtrodne 80 m" x 1.0261 = 82.088 €
SOS nem6 vyrubenf dafl z nehnutel'nosti
1 660,32 € rodne zodpovedaju percentu prenajatej
plochy

4/ Poistenie budovy 65,56 € rodne zodpovedd percentu prenajatej plochy

5/ N6kfady na fdrZbu udrZbu si ndjomca zabezpelf na vlastne n6klady

SfuZby telef. fstredne telef6nnu prfpojku si ndjomca zabezpeti samostatne

Na z6klade vydislenfch objektlvnych n5kladov, fakturScie za odber elektrickej
energie, vody a fakturdcie za odber .plynu podl'a kalkul6cie, ktor6 obsahuje v5etky
na5e ndkladov6 pololky je vfnos z pren6jmu nebytovlich priestorov , prendjmu
zariadenia distfm vynosom SOS.

Vrbove dna 17. 06. 2014

Vypracovala : Tudekov6


