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o n6jme n"ovtiillilVJr,"r,orov st2o14
Zmluvn6 strany
A. Stredn6 odborni Skola

so sidlom
J6na Zigmundika 3341s
922 03 Vrbov6

zastupend
Ing. Annou Halamovou
riaditel'kou Skoly
(d'alej len prenajimatel')
a

le o: fios3l2o
Dle : 202053219s
re opH: sK2020532195
Bank. spoj.: Slov.sporit
Cislo 0dtu: 5025633835/0900

B. TREROSE, spot. s r.o. tCO: SOZZ0965
J. Zigmundlka 296/6 Dte: 2022371483

lC DPH: 5K2022371483
92203Vrbove Bank. spoj.: iSOe

Cislo 0dtu: 401 83647 40tT SOO
zapfsanli v Obchodnom registri Okresn6ho s0du Trnava 1, oddiel Sro, VloZka dislo
19996ff zo dria 28.04.2007

zastIpend
Zdenkom Groso5om
konatel'om
(d'alej len n6jomca)

uzatvorili v sflade so z6konom c. 116/1990 Zb. on6jme apodn6jme nebytovyichpriestorov v zneni neskor5ich prdvnych predpisov nasledovnu zmluvu o n6jme
nebytovfch priestorov:.pren6jom vfrobniich priestorov, kancel6rie, socidlne priestbry,
priestory skladu na prizemi v jednopodlaZnom dome.

el6nok 1
Predmet a udel n6jmu

(01) Na zfiklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om Trnavskfm
samosprdvnym krajom ( d'alej len ,,zriad'ovatel"') dna 1 .7.2002 ako vlastnikom
majetku, m5 prenajimatel' v spr6ve nehnutel'nost' nach6dzaj6cu sa v
katastrdlnom 0zemi Vrbov6, zapisan0 v Liste vlastnictva d 2056. ako budova
sup. d. 336 na parcele .. c 2533. Nehnutel'nost' je umiestnend na Ul J6na
Zigmundika c 334/5, PSe 922 03 Vrbove. V zmysle ,,ZAsad hospod6renia'a nakladania s majetkom Trnavsk6ho samospr6vneho ir4a" je prenajimatel'
(ako sprdvca majetku zriad'ovatel'a) po suhlase zriad'ovate1a oprivnenf
prenechaf do ndjmu majetok, ktorf m6 v spr6ve, tretej osobe.

(02) V srilade s vySSie uvedenyim prenajimatel' prenechdva n6jomcovi do n6jmu
nebytov6 priestory - vlirobn6 priestory, priestory kanceldrie, sociilne
priestory, priestory skladu a spolodn6 priestory na prizemi v jednopodlaZnom



dome, Specifikovanom v odstavci (01) tohto cl6nku o celkovej vfmere 820 m2
(d'alej len ,,predmet n6jmu").

(03) Predmet ndjmu pozost6va z dielne s vfrobou panduchov6ho tovaru,
kanceldrie, soci6lneho zariadenia a skladu. Predmet n6jmu je vykurovany, s
dod6vkou pitnej vody, odkanalizovanf, bez elektrickej pripojky, je vybavenf
prisluSnfm elektricklim rozvodom. Predmet n6jmu netvori samostatnli celok..

(04) Vnftorne zariadenie predmetu n6jmu si zabezpedi n6jomca na vlastn6
n6klady. Tfmto prenajlmatel' d6va vlislovnf s0hlas ndjomcovi na zriadenie
bezpednostnfch syst6mov k zaisteniu ochrany predmetu n6jmu.

(05) Prenajimatel' prenech6va predmet n6jmu n6jomcovi za ridelom vykondvania
jeho podnikatel'skfch dinnosti - pancuchoveho tovaru (d'alej len ridel nSjmu).
Vfpis z Obchodn6ho registra Okresn6ho sudu v Trnave 1, oddiel Sro, vloZka
dlslo: 19996/T zo dia 20.03.2014 a je prllohou tejto n6jomnej zmluvy a tvorl
jej neoddelitel'nf s0dast'. V pripade zmeny udajov v tl ichto dokumentoch je
n6jomca povinnli bezodkladne o tom informovat' prenajimatel'a.

(06) Ntijomca v rozsahu tejto zmluvy preber6 predmet n6jmu do ulivania a
zavdzuie sa ho uZivat' v srilade s dohodnutfm 0delom n6jmu. Pri uZivani
prenajateho priestoru nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit dinnosti
vykon6van6 prenajimatel'om, nesmie ohrozit' zamestnancov prenajfmatel'a,
Ziakov a ostatnfch n6jomcov SOS

eldrnok 2
Doba n6jmu

(01) Zmluvn6 strany sa dohodl i  na dobe n6jmu od 01 .0s.2014 do 30.04.201s

(02) Nejomca je opr6vnenf poZiadat' prenajimatel'a o predlZenie doby n6jmu a to
pisomne najnesk6r dva mesiace pred uplynutim doby n6jmu,

elanok 3
Cena n6jmu

(01) Zmluvn6 strany sa vz6jomne dohodli, 2e n1jomnl za 1 m2 prenajatej plochy
nebytovfch priestorov za rok je: priestory dielne 12,000 (slovom dvan6st'eur),
kancelSrie 12,000 ( slovom dvan6st' eur), soci6lnych priestorov je 3,500 € ( tri
eur5 a pdt'desiat centov), priestor skladu 8,500 € (osem eur a pdt'desiat
centov).

(02) Ostatn6 ndklady spojene s prev6dzkou s0 uveden6 na priloZenom kalkuladnom
liste vfpodtu ndkladov a s0 nasledovn6:
poistne
odpisy

57,40 €
1 362,20 €

40,00 €Spr6vna r62ia
S p o l u : 1 459,600 €
(slovom tisic Styristopdt'desiatdeviit' eur Sest'desiat centov)

(03) V.s0lade s ods. (01) tohto dl6nku celkov6 vfska n6jomneho za cely predmet
n6jmu (820 ' ') za jeden kalend6rny rok dini 8 812,8s € (vfpo6et: dierha
12,000 € x  616,50 m'= 7398,000 €,  sk lad 8,S0 x  05,30 m2 = 555,050 €,
kancel6ria 12,000 x 44 m2 = 528,000 € soci6lne priestory, wc 3,s00 x 94,80
m 2  =  3 3 1 , 8 0 0 €  S p o l u : 7  3 9 8 , 0 0 0  +  5 5 5 , 0 5 0 € +  5 2 8 , 0 0 0 € +  3 3 1 , 8 0 0 €  =
8 81 2,850 €,( slovom osemtisicosemstodvan6st' eur osemdesiatpiit ' centov) .
SluZba na vr6tnici SOS



- mzdov6 n6klady mesadne
(slovom Sest'sto eur rodne)

Celkom za kalendirny rok:
Ostatn6 ndklady
Ndjom nebytoviich priestorov
sluZba na vr6tnici

S p o l u :

50,00 € mesadne /rodne 600,000 €

'1 459,600
8 812,850

600,000

10 872,450 rodne
10872,450 : 12 = 906,037€ x 3 =2718,00 € Stvrt ' rodne

Celkovd vf5ka nSjomn6ho za cely predmet n6jmu za jeden Stvrt'rok je 2718,00
€ (slovom dvetisicsedemstoosemn6st' eur ).

(04) . Naklady spojene s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za slu2by, konkr6tne
fhrady za vodn6 a stodn6, teplo, vypocltane podl'a priloZen6ho kalkuladn6ho
listu vyipoctu n6kladov. Ak v priebehu ndjmu ddjde ku zvfseniu tlichto cien za
sluZby, zodpovedaj0co sa k dan6mu d6tumu upravia jednotlive sadzby, s dim' 
n6jomca s0hlasi. Prenajimafel' zabezpedi dod6vku pitnej vody v mnoZstve
potrebnom pre prevddzkovanie odbernfch zariadeni odberatel'a. Fakturovan6
mnoZstvo zodpovedd skutocne odobran6mu mnoZstvu nameran6ho
podruZnfm meradom.
Da2d'ov6 voda bude fakturovanA 1 x Stvrt'rodne a bude zodpovedat' prenajatej
ploche : 70 m3 x 1,0261 € = 7 1,827 €. Prenajimatel' zabezpeci dod6vku tepla
potrebn6ho pre prevddzkovanie priestorov odberatel'a prepodtom takto: celkov6
spotreba v celom SoS, z toho o/o prenajatej plochy je 12,47 % (prepoditaci
koeficient).
Spotreba elektrickej energie na dielni je meran6 na samostatnej elektrickej
pripojke firmy. Fakturadn6 obdobie sa stanovuje mesadne. Ak dojde
k ome5kaniu so zaplatenim fakt0r viac ako o 1 mesiac, bude sa to povaZovat'
za poru5enie zmluvy zo strany odberatel'a a d6vod pre doddvatel'a zru5it'
n6jomnf zmluvu. Prepoditaci koeficient sa pouZije aj pri viipodte ostatnlich
n6kladov. Ak v priebehu n6jmu dojde k zvfsenie tlchto cien za sluZby,
zodpovedaj0co sa k dan6mu d6tumu upravia jednotlive sadzby, s dim nSjomca
sUhlasi. Odvoz komun6lneho odpadu si n6jomcazabezpedi samostatne na MU
Vrbov6. Upratovanie prenajatlich a spolodnfch priestorov si n6jomca vykonA na
vlastn6 n6klady.
Ostatn6 n6klady spojene s prev5dzkou s0 uveden6 na priloZenom kalkuladnom
liste vlipoctu n6kladov.

(05) Cena ndjmu za cely predmet n6jmu je s0ctom ndjomn6ho urcen6ho podl'a ods.
(1) a (2) a (3) tohto cl6nku a ceny za slulby podl'a ods. (4) tohto cldnku. Celkov6
cena n5jmu za 1 Stvrtrok je 2 718,00 €(slovom dvetislcsedemstoosemndst' eur
)

e 16nok +' 
Splatnost'  n6jomn6ho a sp6sob platenia

(01) Ndjomca sa zavdzuje platit' prenajimatel'ovi cenu n6jmu Stvrtro6ne do
konca prveho mesiaca prlslu5neho Stvrt'roka na zdklade vystavenej faktriry
prenajlmatel'om,



(02) Uhrada ceny n6jmu na obdobie Stvrt'roka, v diastke 2718,00 (slovom
dvetisicsedemstoosemn6st eur) a je splatn6 do konca prv6ho mesiaca
prlslu5n6ho Stvrt'roka. Fakt0ru za toto obdobie n6jmu vystavi prenajimatel'
n6jomcovi 14 dni pred d6tumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien n6jmu na obdobie kaZdeho d'al5ieho Stvrt'roka v ciastke
2718,00 € (slovom dvetislcsedemstoosemn6st' eur) a je splatn6 do konca
prv6ho mesiaca prislu5n6ho Stvrtroka, k comu prenajimatel' vystavf na
nSjomcu fakt0ru.

(04) Uhrady cien ndjmu bude uskutodfiovat ndjomca prenajimatel'ovi
bezhotovostnlim prevodom na 06et prenaj[matel'a v pehaZnom 0stave
uvedenom v zShlavi tejto zmluvy na zAklade faktur vystavovanfch
prenajimatel'om. Prenajimatel' je platitel'om DPH, ceny n6jmu s0 fakturovan6
bez DPH. (osloboden6 od DPH). Cena za slulby , konkr6tne uhrady za energie

. bud0 fakturovane s DPH.

el6nok 5

. Vz6jomn6 preva a povinnosti

(01) Prenajimatel'odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu podl'a clSnku 1. tejto zmluvy
v stave spOsobilom na obvykl6 uZivanie ku diu ridinnosti tejto n6jomnej
zmluvy, o 6om sa vyhotovl z6pis o odovzdani a prevzati.

(02) N6jomca je povinnli (v s0lade s vySSie uvedenfm) udrZiavat predmet n6jmu
na svoje n6klady v zodpovedaj0com prev6dzkyschopnom stave a pouZivaf ho
vfhradne na 0del n6jmu dohodnutyi v clSnku 1, ods. (5) tejto n6jomnej zmluvy,
okrem opr6v a 0drZby, ktor6 je v zmysle z6kona povinnf zabezpedovat'
prenajimatel'. N6jomca je povinnf ozn6mit' prenajimatel'ovi bez zbylocn6ho
odkladu potreby opr6v, ktor6 m6 vykonat' prenajimatel' a umoZnit'
prenajimatel'ovi vykonanie tiichto opr6v a udr2iavacich pr6c.

(03) Prenajimatel' je povinnf udrZiavat' predmet n6jmu v stave sposobilom na
obvyk16 uZivanie.

(04) Vn0torn6 stavebn6 0pravy na predmete n6jmu, ktor6 podliehaju stavebn6mu
povoleniu, je ndrjomca oprdvnenf vykonat len na zAklade pisomn6ho s0hlasu
prenajlmatel'a a zriad'ovatel'a prenajimatel'a (vlastnika objektu, t. j. Trnavsk6ho
samosprdvneho kraja). Taketo 0pravy bude n6jomca vykon6vaf na vlastn6
n6klady. Ak tfmito 0pravami ddjde k technick6mu zhodnoteniu objektu,
ktor6ho sa tfka predmet n6jmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisan6
samostatnA zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat's odpisovanim
tohto technick6ho zhodnotenia a ako bud0 upraven6 finandn6 vzl'ahy
zmluvnfch str6n pri skonceni n6jomn6ho vzt'ahu (napr. zdpocet zostatkovej
hodnoty technick6ho zhodnotenia s cenou n6jmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvnf vzt'ah medzi prenajimatel'om a n6jomcom podmienenf
srihlasom zriad'ovatel'a prenajimatel'a, t. j. Trnavskfm samospr6vnym krajom.

(05) Drobn6 opravy a 0drZbu predmetu n6jmu je povinnli zabezped,ovat' ndjomca
na vlastn6 n6klady. Pod pojmom drobn6 opravy a udrlba sa rozumej0 opravy

. jednotlivo v ciastke do 1000 €.
(06) Poistenie vlastn6ho vn0torn6ho zariadenia ( proti kr6de2i, Zivelnyim

pohromdm, zatopeniu atd'. ) si zabezpeci n6jomca na vlastn6 naklady.
Prenajimatel' nezodpoved6 za Skody spOsoben6 odcudzenim majetku
n6jomcu a jeho po5kodenim nepredvidanlimi udalost'ami a Zivelnou pohromou
( poZiar, povodefi, po5kodenie majetku z d6vodu prasknutia potrubia vody
akanalizficie, poZiaru atd'. ).



(07) Od udinnosti tejto zmluvy preber6 n6jomca na seba povinnosti v_yplfvaj0ce z

predpisov o proiipoZiarnei ochrane, vr6tane veci vnesenlich a uloZenlch, ktor6

sa vztahuj0 na predmet-n6jmu. V pripade sp6sobenej Skody n6jomcom na

majetku prenajimatel'a nedod rfuanim uvedenych predpisov, resp' fmyselnfm

a ne6myselnfm konanim, n6jomca berie na seba povinnosf uhradit'

sp6sobenf Skodu'
(0a) ilajomca je opr6vnenf predmet n6jmu alebo jeho cast'daf do podn6jmu tretej

osobe len na zAklade predch6dzajuceho pisomn6ho srihlasu zriad'ovatel'a

prenajimatel'a, t.j. po s0hlase Trnavsk6ho samospr6vneho krajaj
(0g) Frenajimatel sa'zavdzule poskytnut n6jomcovi na poZiadanie v5etky technick6
\- 

6daje tfkaj6ce sa predmetu-n6jmu, vr6tane technickej dokument6cie a

revi2nyifr ibrav plynovej kotolne a elektroin5tal6cie, a zavdzuie sa tieZ k

potrebnej sricinnosti pri zabezpedovani medii a ostatnych sluZieb spojenych s

pr,edmetom n6jmu.
(10) ban z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nach6dza predmet n6jmu, hradi

prenajimatel. Prenajimatef zakalkuluje zodpovedajircu dast' do priamych

n6kladov, t. j. pomern6 6ast dane je s06astou ceny n6jmu.

elanok 6
Osobitn6 dojednania

(01) Prenajimatel'srihlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy n6jomcu na

objekt'e, v ktorom sa nachildza predmet n6jmu a to tak, aby to zodpovedalo

charakteru budovy a legislative mesta a aby s06asne nedoslo k naruseniu

umiestnen6ho n6zvu prenajlmatela.

el6nok z
Skondenie n6jmu

(01) Nijomnf vzt'ah zanik6:
a/ uplynutim dojednanej doby n6jmu
bi vzdjomnou dohodou
c/ z6nikom n6jomcu alebo prenajimatel'a
d/ vypoved"ni* zmluvy zo'strany prenajimatel'.a podl'a ods.(02) tohto 6l6nku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany nSjomcu podl'a ods.(03) tohto 6l6nku'

(02) Prenajimatel' m6Ze vypovedai' pisomne ttto zmluvu -o n-atme nebytovfch

priestorov uzavretri na ureity cas pred uplynutim dojednaneho 6asu, ak

ai najomca u^iva predmet n6jmu v rozpore s touto zmluvou
b/ n6jomca o viac ako mesiac me$k6 s uhradou ceny n6jmu v zmysle

dl6nku 4 a sluZby - energie dldrnok 3, bod 4'
cl ndjomca 

"fuUb 
osob!, ktor6 s nlm u|ivai] predmet n6jmu, napriek

pisomhemu upozorneniu hrubo poru5uje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnut6 o odstr6neni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nach6dza

predmet n6jmu, alebo bolo rozhodnute o zmen5ch stavby, do br6ni uZivaniu
. predmetu ndjmu
e/ n6jomca irenech6 predmet n6jmu alebo jeho dast lretej osobe bez

pred'ch6dzal ircetro pisom neho s 0 h lasu zriad'ovatel'a p ren aj im atel'a.
(03) N6jomca m6ie vypovedat'pisomne t0to zmluvu o n6jme nebytovych priestorov

uzavretf na urcitf das pred uplynutim dojednaneho dasu, ak
a/ strati sp6sobilosf prevfdzkovat 6innost, na ktor0 si predmet ndjmu prenajal



bipredmetn6jmusastanebezzavinenian6jomcunespOsobi | l inadohovoren6
uZivanie

c/ prenajimatel'hrubo porusuje svoje povinnosti vyplfvajfce pre neho z cl6nku 5'

(0a)VfpovednS lehota ib leoen r"ri"", pridom zaeina plyn0t od prveho dna

mesiaca n"rt"Jrf6""ho 
'po 

dorudeni vjrpovede. Ndrjomca uvol'ni (vyprace)

a protokolarne urati prenajate . priestory prenajimatel'ovi v stave' v akom ich

prevzal, s prihliadnutim ni ich obvykie opotrebenie V opadnom pripade je

prenajimatel' opiaun"ny podat na prislu5nf stid Zalobu o vypratanie tfchto

priestorov.

el6nok 8
Zilvereln6 ustanovenia

(01)Zmluvn6 strany sa zavdzuiu poskytovat si navz6jom potrebnfi sficinnost pre

nadobudnutie 0cinnosti te;to zmtuvy a pre jej bezproblemove obojstranne

plnenie. pripadn6 spory, ktoraby rbnti vznikn-0t'z plnenia tejto zmluvy, bud0

prednostne rie5en6 dohodou zmluvnfch str6n'
(02) Vztahy zmluvnfch str6n. n"rprauln" toylg n6jomnou zmluvou sa riadia

prislu5nyimi urtlnoueniami z1kona c. 116/1990 Zb' o n6jme a podn6jme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zilkona e ' 4011964 Zb'

Obdianiky z6konnik v znenl neskor5ich predpisov '

(03) Prilohami tejto zmluvY s0:
llfotokopia Vlpisu z obchodn6ho registra n6jomcu

2/ kalkuia6nf 
'list 

vfpodtu n6kladov na predmet n6jmu

(04) Zmeny a ooptnky rttuuy mozu byt uskutodnene len formou pisomneho dodatku

uzavret6ho na zitklade vz6jomnej dohody zmluvnych str6n a v sulade

s prisluSnfmi pr6vnymi predpismi'
(05) Zmluva n"ObnUOu platnost' po podpise. obidvomi zmluvnfmi stranami a

suhlase predsedu 
'Trnavskeho 

samospr6vneho kraja a.0dinnost' dnom

nasleduj[cim po dni jej zverejnenia v zmysle zilkona 6' 21112000 z'z'

o slobodnom pristupe k inform6ci6m'
(06) Zmluva ;e vyirotoven6 v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom dostane ka1dit

zo zmluvnych str6n a jeden rovnopis dostane zriad'ovatel prenajimatel'a

TrnavskY samosPr6vnY kraj'

Vo Vrbovom dha 10.04.2014

NA SKOI.A
r f
ka334/5


