
Zmluva o n6jme nebytovfch priestorov
e 312014

Zmluvn6 strany
A. Stredni odborn6 Skola

so sidlom
J6naZigmundika 33415
922 03 Vrbov6

zast0pen6
Ing. Annou Halamovou
riaditel'kou 5koly
(d'alej len prenaj[matel')

a
B. -.f u raj P azdera-Elektromont6Ze

Dudv6Zska 21
921 01 Pie5t'any

te o: fi053820
Dle : 2020532195
re opH: sK2020532195
Bank. spoj.: Slov.sporit
eislo 0ctu: 5025633835/0900

reo 34663631
Dle: 1020865604
Bank. spojenie Slov" sporitel 'f ia
cislo 0dtu: 502392704710900

zapisanli v registri c. ObU-PN-OZP-2011i03991-3 vydan6ho v Pie5t'anoch dna
10.11.2A11, d. Zivnostensk6ho registra 204-4477 na Obvodnom urade v Pie5t'anoch

(d'alej len n6jomca)

uzatvorili v s0lade so zdkonom c. 1 16/1990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovfch
priestorov v zneni neskorSich pr6vnych predpisov nasledovn0 zmluvu o ndjme
nebytovlch priestorov: prendjom miestnosti 1,2,3, WC a chodba bez prislu5enstva.

eldrnok 1
Predmet a fdel nijmu

(01) Na zAklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om Trnavskfm
samospr6vnym krajom ( d'alej len ,,zriad'ovatel"') dna 1 .7.2002 ako vlastnikom
majetku, mA prenajimatel' v spr6ve nehnutel'nost' nach6dzajfcu sa v
katastr6lnom 0zemi Vrbov6, zapisanu v Liste vlastnictva c 2056. ako budova
sup, d. 336 na parcele _ d 2532. Nehnutel'nost' je umiestnenl na ul J6na
Zigmundika 6, 33415, PSC 922 03 Vrbov6. V zmysle ,,ZAsad hospod6renia
a nakladania s majetkom Trnavsk6ho samospr6vneho kraja" je prenajimatel'
(ako spr6vca majetku zriad'ovatel'a) po s0hlase zriad'ovatel'a op16vnenli
prenechat'do n6jmu majetok, ktorf m6 v sprSve, tretej osobe.

(02) V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do ndrjmu
nebytov6 priestory * priestor kancelSrie, sociSlne priestory a chodba, bez
prislu5enstva na prizemi v jednopodlaZnom dome, Specifikovanom v odstavci
(01) tohto cl6nku, o celkovej rozlohe priestorov 60,35 m' aostatnfch
priestorov- soci6lne priestory achodba 10 m2 (d'alej len ,,predmet n6jmu")
Spolu: 70,35 m2.

(03) Predmet n6jmu pozost6va z priestorov miestnosti 1, 2, 3. soci6lneho zariadenia
WC, spolocnlich priestorov chodby. Predmet n6jmu je vykurovanf, s dod6vkou



pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybavenyi prislu5nyim
elektrickfm rozvodom. Predmet n6jmu netvori samostatnf celok..

(04) Vn0torn6 zariadenie predmetu n6jmu si zabezpeci n6jomca na vlastne n6klady.
Tfmto prenajimatel' d6va vfslovnf suhlas n6jomcovi na zriadenie
bezpe6nostnfch syst6mov k zaisteniu ochrany predmetu n6jmu.

(05) Prenajimatel' prenechdva predmet n6jmu n6jomcovi za 0delom vykon6vania
jeho podnikatel'skfch cinnosti Mont6Z, rekon5trukcia, udrZba vyhradeniich
elektrickfch zariadeni (d'alej len fdel nijmu). Kopia Zivnostenskeho listu. ObU-
PN-OZP-2011/03991-3 vydan6ho v Pie5t 'anoch dna 10.11"2011, d.
Zivnostenskeho registra 204-4477 je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej
neoddelitel'n0 sudast'. V pripade zmeny [dajov v tfchto dokumentoch je
n6jomca povinnli bezodkladne o tom informovat' prenajimatel'a.

(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet n6jmu do uZlvania a zavdzuje
sa ho uZivat' v sflade s dohodnutlm udelom n6jmu. Pri uZlvanl prenajat6ho
priestoru nesmie n6jomca akokol'vek obmedzit' cinnosti vykon6van6
prenajlmatel'om, nesmie ohrozit' zamestnancov prenajlmatel'a, Ziakov
a ostatnfch ndjomcov SOS

ebnok2
Doba nijmu

(01) Zmluvn6 strany sa dohodl i  na dobe n6jmu od 01 .04.2014 do 31 .3.2015
s moZnosfou predlZenia ndjmu

(02) N6jomca je opr6vnen! poZiadat' prenajimatel'a o predlZenie doby n6jmu a to
pisomne najnesk6r dva mesiace pred uplynutlm doby n6jmu.

e lanok 3
Cena n6jmu

(01) Zmluvn6 strany sa vz6jomne dohodli, 2e niljomnl za 1 m2 prenajatej plochy
nebytovyich priestorov za rok je 10,000 € (slovom desat' eur) a cena spolocnfch
priestorov 3,50 € za 1 m2 za rok (slovom tri eura ptit'desiat centov). .

(02) Ostatn6 ndklady spojen6 s prev6dzkou s0 uveden6 na priloZenom kalkuladnom
liste vfpoctu ndkladov a su nasledovn6:
poistn6
odpisy

1 1 , 6 0 0  €
245.800 €

Sprdvna r62ia 40.000 €
S p o l u : 297,410 €
(s lovom dvestodevdt'desiatsedem e u r Styrid satled e n ce ntov)

(03) V sulade s ods. (01)tohto dl6nku celkov6 v1iSka n6jomn6ho za cely predmet
n5jmu (70,35 n') zajeden kalend6rny rok cini 638,500 € (vlipodet: 10,000 € x
60,35 mt = 603,50 a spolocn6 priestory a chodba 3,500 € x 10 m'= 35,000 €
Qpolu: 603,500 + 35,000 € = 638,500 €,(slovom Sest'stotridsat'osem eur
piit'desiat centov).

Celkom za kalenddrny rok:
Ostatn6 ndklady
Najom nebytovlich priestorov

297,410
638,500



S p o l u : 935,910 €  rodne
935,910 :  12 = 77 ,gg2 €
Celkovd vf5ka n6jomn6h o za cely predmet n5jmu za jeden mesiac je 7T ,gg2 €(slovom sedemdesiatsedem eur devdt'desiatdevat' centov).

(04) Ndklady spojen6 s prevddzkou predmetu ndjmu - cena za sluiby, konkr6tne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodn6 a siodne, teplo ,vypocitan6 podl'a priloZeneho kalkuladneho tisiu viipoctu ndkladov. Ak
v priebehu n6jmu dojde ku zvfseniu tiichto cien za slulby, zodpovedaj6co sa
k dan6mu ddtumu upravia jednotlive sadzby, s dirn ndjomca suhlasi"
Prenajfmatel' zabezpedi dod6vku pitnej vody v mnoZstve iotrebnom pre
prevddzkovanie odbernlich zariadeni odberatel'a. Odobrat6 mnoZstvo sa
stanovi prepodtom v zmysle Vyhl65ky Ministerstva lesn6ho hospod6rstva zo
17' decembra. . overejnlich vodovodoch averejnlich kanaliz1ci1ch,
uverejnenfch v Zbierke zdkonom e. 14411g79 takto:
16 m3 na jedneho pracovnika rodne, pr iemer na 1 mesiac 1,33 m 3 x 2 x 1,71g2= 4,557 € mesadne.
DaZd'ovA voda bude fakturovanA 1 x Stvrt'rodne a bude zodpovedat' prenajatej
ploche : 5 m3 x 1,0253 € =2,0506 €. Prenajlmatel' zabezpedii doddvku tlpfjpotrebneho pre prevdd.zkovanie priestorov odberatel'a prepodtom takto: celkov6
spotreba v celom sos, z toho o/o prenalatej plochy je 0,gs % (prepo6itaci
koeficient). Elektrickd energia bude faliturovand podl'a skutodneho odberupodl'a stavu elektromera, po namontovanI podruZn6ho elektromera
ndjomnlkom. Spotreba dodanfch energeticklich medii bude fakturovan6
v odobranlich mnoZstvdch a spotreba elekirickej energie v spolodnyich
priestoroch bude fakturovand pau56lne 3,500 € mesadne. Fakturacn6 obdobie
sa stanovuje mesadne. Ak dojde k ome5kaniu so zaplatenim faktrjr viac ako o 1
mesiac, bude sa to povaZovat' za porusenie zmluvy zo strany odberatel'a
a d6vod pre doddvatel'a zru5it' ndjomn0 zmluvu. Piepocitaci koeficient sapouZije 4 pri vfpo6te ostatnfch ndkladov. Ak u pii"b"h, ndjmu dojde
k zvf5enie tlichto cien za sluZby, zodpovedaj0co sa k dan6mu d6tumu upraviajednotl iv6 sadzby,._sdim n6jomca s0hlasi.-  Odvoz komunalneho odpadu sindjomca zabezpedl samostatne na MU Vrbov6. Upratovanie prenajatfch
_a spolodniich priestorov si n6jomca vykon6 na vlastn6 nattaoy.
Ostatne ndklady spojene s prevddzkou s0 uveden6 na priloZenom kalkulacnom
liste vfpodtu ndkladov.

(05) Cena ndjmu za cely predmet ndjmu je sudtom ndjomneho urden6ho podl'a ods.(1) a (2) a (3) tohto dldnku a ceny .za slulby podl'a ods. (4) tohto dtdnku. Celkovd
cena n6jmu za 1 Stvrt'rok je' 233,976 € (slovom dvestotridsat'tri eur
deviit'desiatosem ce ntov).

s ptatnost' nal orn?effi-"'" rasob p taten ia
(01) N6jomca sa zavdzuie platit' prenajimatel'ovi cenu n6jmu Stvrt'rodne do koncaprv6ho mesiaca prisluSneho Stvrt'roka na zAklade vystavenej fakt6ryprenaj[matel'om,
(02) Uhrada ceny ndjmu na obdobie Stvrt'roka, v diastke 233,9T6 € (slovom

dvestotridsattri eur devdt'desiatosem centov) je splatn6 do konca prv6ho
mesiaca prlslu5neho Stvrt'roka. Fakt0ru za toto obdobie ndjmu vystavi
prenajimatel' nSjomcovi 14 dnl pred ddtumom jej splatnosti.



(03) Uhrady cien ndjmu na obdobie kaZdeho d'alSieho Stvrt'roka v diastke 233,9T6 €(slovom dvestotridsat'tri eur devdtUesiatosem centov) je splatna do koncaprv6ho mesiaca prisluSn6ho Stvrt'roka, k domu piehajimatel' vystavf na
ldjomcu fakt0ru.

(04) Uhrady cien nSjmu bude uskutodfrovat' n6jomca prenajimatel,ovi
bezhotovostnfm prevodom na udet prenajlmatel'a v peiaZnom (rstave
uvedenom ..v zAhlavi tejto zmluvy na zilklade fakt0r vystavovanyich
prenajlmatel'om. Prenajimatel' je platitel'om DPH, ceny n6jmu su fakturovan6
bez DPH. (osloboden6 od DPH). Cena za slu2b,y bude, tbntretne uhrady zaenergie bude fakturovan6 s DpH

Clenok S
Vzijomn6 priva a povinnosti

(01) Prenajimatel'.odovzdd n6jomco_v_i predmet n6jmu podl'a dl6nku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvykl6 uZivanie ku dfiu ridinnosti tejto ndjomnej zmluvy,

(02) Nejomca je povinnf (v s0lade s vySSie uvedenfm) udrZiavat' predmet ndjmu na
svoje ndklady._v.zodpovedaj0com prevAdzkyschopnom stave a pouZivat' hovlihradne na udel ndjmu dohodnutf v dl6nku 1, ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy,
okrem oprqv a ldrzby, ktor6. je v zmysle zilkona 

'povinny'zabezpe6,ova(

prenajimatel'. Ndjomca je povinnli ozn6mit' prenajimaiel,ovi bez zbyto6n6ho
odkladu potreby oprdv, ktor6 m6 vykonat' prenajfmate1 a umoZnit,

(03) Prenajimatel' je povinnf udrZiavat' predmet n6jmu v stave sposobilom na
obvykle uZlvanie.

(0a) Vnftorn6 stavebne 0pravy na predmete n5jmu, ktor6 podliehaju stavebn6mupovoleniu, je ndjomca oprdvnenli vykonat' len na zdklade pisomneho s0hlasuprenajfmatel'a a zriad'ovatel'a prenajlmatel'a (vlastnika objektu, t. j. Trnavsk6ho
samospr6vneho kraja). Taketo 0pravy bude n6jomca vykondvat' na vlastn6
ndklady. Ak tfmito fpravami dojde k technick6mu zhodnoteniu objektu,
ktor6ho sa t1ika. predmet ndjmu, Ouoe o tomto technickom zhodnotenl spisand
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat' s odpisovanim
tohto technick6ho zhodnotenia a ako budri upraven6 finandne vzl,ahy
zmluvnfch str6n pri skonceni n6jomn6ho vzt'ahu (napr. z6podet zostatkovej
hodnoty technick6ho zhodnotenia s cenou ndjmu a poO.;. V pripade tohto stavuje zmluvny vzt'ah medzi prenajimatel'om a n6lomcom podmienenf s6hlasom
zriad'ovatel'a prenajfm.atela, t. j. Trnavskfm samospr6vnym krajom.

(05) Drobn6 opravy a 0drZbu predmetu n6jmu je povinnf = b"=p"|ouut'nrlorca na
vlastn6 n6klady' Pod pojmom drobn6 opravy a ldr1ba sa rozumej6 opravyjednotlivo v diastke do 1000 €.

(06) Poistenie vlastneho vn0torn6ho__zariadenia ( proti krilde1i, Zivelnfm pohromdm,
zatopeniu tld'. ) si zabezpe1i nSjomca na vlastn6 naklady. prenajimatei
nezodpovedd za Skody spdsoben6 odcudzenim majetku n61or"u a jeho
po5kodenim 

.. nepredvldanfmi udalost'ami a Zivelnou 
'pohromou 

1 poZiar,
povodeti, po5kodenie majetku z dOvodu prasknutia potrubia vody a kanaiizilcie,poZiaru atd'. ).

(07) Od udinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplfvaj6ce zpredpisov o protipoZiarnej ochrane, vr6tane veci vnesenfch a uloZenjich, ktore
sa vzt'ahuj0 ng predmet nSjmu V pripade sposobenej stooy ndjomcom na
majetku prenajimatel'a nedodrZanlm uvedenlich predpisov, r"rp. 6myselnlim



a neumyselnlm konanim, n6jomca berie na seba povinnost'uhradit'sp6sobenf
Skodu.

(08) N6jomca je opr6vnenf predmet n6jmu alebo jeho cast' dat' do podndjmu tretej
osobe len na zAklade predch6dzaj0ceho pisomn6ho suhlasu zriad'ovatel'a
prenajimatel'a, t.j. po suhlase Trnavsk6ho samospr6vneho kraja.

(09) Prenajimatel' sa zavdzuje poskytnft' n6jomcovi na poZiadanie vSetky technick6
udaje tfkaj0ce sa predmetu n6jmu, vr6tane technickej dokument6cie a
revlznych spr6v plynovej kotolne a elektroin5taldcie, a zavdzuje sa tieZ k
potrebnej sridinnosti pri zabezpedovani medii a ostatnfch sluZieb spojenlich s
predmetom n6jmu.

(10) Dail z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nach6dza predmet n5jmu, hradi
prenajimatel'. Prenajimatel' zakalkuluje zodpovedajilcu dast' do priamych
n6kladov, t. j. pomern6 dast'dane je sudast'ou ceny n6jmu.

el6nok 6
Osobitn6 dojednania

(01) Prenaj imatel 'suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga f i rmy n6jomcu na
objekte, v ktorom sa nachddza predmet n6jmu a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby s0dasne nedo5lo k naru5eniu
um iestnen6ho ndzvu prenajimatel'a.

e l6nok 7
Skondenie n6jmu

(01) N6jomnf vzt'ah zanikA:
a/ uplynutim dojednanej doby n6jmu
bl vzdjomnou dohodou
cl z{nikom n6jomcu alebo prenajimatel'a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajlmatel'a podl'a ods.(02) tohto cl6nku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods.(03) tohto 6l6nku.

(02) Prenajimatel' m6Ze vypovedat' pisomne tfto zmluvu o n6jme nebytovfch
priestorov uzavret0 na urcitf das pred uplynutlm dojednan6ho dasu, ak
a/ ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b/ n6jomca o viac ako mesiac me5k6 s 0hradou ceny n6jmu v zmysle

dl6nku 4 a sluZby - energie 6l5nok 3, bod 4.
cl n6jomca alebo osoby, ktor6 s nlm ulivajl predmet n6jmu, napriek
plsomn6mu upozorneniu hrubo poru5uje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnut6 o odstr6neni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nach6dza

predmet n6jmu, alebo bolo rozhbdnut6 o zmen6ch stavby, co br6ni uZivaniu
predmetu n5jmu

el n6jomca prenech6 predmet n6jmu alebo jeho cast' tretej osobe bez
pred ch6dzaj liceho p isom n6 ho s0 h las u zriad'ovate I'a p ren aj i mate I'a.

(03) N6jomca m6Ze vypovedat'pisomne tuto zmluvu o n6jme nebytovfch priestorov
uzavretf na urcit! cas pred uplynutlm dojednaneho dasu, ak
a/'strati sp6sobilost'prevddzkovat'dinnost', na ktorf si predmet nSjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bezzavinenia n6jomcu nesp6sobilf na dohovoren6

uZivanie
c/ prenajlmatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvajfce pre neho z dl6nku 5,

(0a) VfpovednA lehota je jeden mesiac, pridom zadina plynut' od prv6ho dna
mesiaca nasleduj0ceho po dorudenI vypovede druhej strane.



(05) Ku diu skondenia n6jmu je nSjomca povinnf odovzdaf prenajimatel'ovi predmet
n6jmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutlm na obvykle opotrebenie.

eldnok 8
Z6veredn6 ustanovenia

(01) Zmluvn6 strany sa zavdzuju poskytovat' si navz6jom potrebn0 s06innost' pre
nadobudnutie .0dinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblemov6 obojstranne
plnenie. Pripadn6 spory, ktor6 by mohli vznikn0t'z plnenia tejto zmluvy, budri
prednostne rie$en6 dohodou zmluvnfch str6n.

(02)Vzt'ahy zmluvnfch str6n neupraven6 touto n6jomnou zmluvou sa riadia
prislu5nfmi ustanoveniami zAkona d. 116/1990 Zb. o ndjme a podn6jme
nebytovfch priestorov v zneni neskor5ich predpisov a zilkona d,. 4Ol1964 Zb.
Obdiansky z6konn[k v zneni neskor5ich predpisov "

(03) Prilohami tejto zmluvy srl:
1/ fotok6pia Vfpisu z obchodneho registra n6jomcu
2l .kalkuladnf list vfpodtu n6kladov na predmet n6jmu

Q\ Zieny a doftnky .ilury mdZu byt' uskutodnen6 len formou pisomn6ho dodatku
uzavret6ho na zlklade vz6jomnej dohody zmluvnfch str6n a v sulade

s prfslu5nfmi prdvnymi predpismi.
(05) Zmluva nadob0da platnost' po podpise obidvomi zmluvnlmi stranami a

, suhlase predsedu Trnavsk6ho samospr6vneho kraja a ridinnost' dfiom
nasleduj0cim po dni jej zverejnenia v zmysle zAkona d. 21112OOO Z.z.
o slobodnom pristupe k informdci6m.

(06) Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, zktorfch po jednom obdr2i ka1dit
z,o zmluvnlich str6n a jeden rovnopis obdrli zriad'ovatel' prenajimatela
Trnavskf samospr6vny kraj.

Vo Vrbovom dfia 14.3.2014

:d"r$tH[!fri,u ii[]H$ffi t{A $XOm


