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Zmluva o n6jrne nebytovfch priestorov
e .4t2013

Zmluvn6 strany
A. Stredn6 odborni Skola

so sidlom
JAna Zigmundfka 33415
922 03 Vrbov6

zastUpen6
Ing. Annou Halamovou
riaditefkou Skoly
(d'alej len prenajimatel')

a
B. Juraj Pazdera-Elektromont6Ze

Dudvd2ska 21
921 01 Pieifany

te o: fios3l2o
DIC: 2020532195
te opn: sK2o2os321gs
Bank. spoj.: Slov.sporit
Cislo 0dtu: 5025633835/0900

reo 34663631
Dle: 1020865604
Bank. spojenie Slov. sporitelfia
cislo 0dtu: 5023927047 10900

zapisanf v registri 6. ObU-PN-OZP-2011/03991-3 vydan6ho v Pie5t'anoch dfia
10.11.2011, d. Zivnostensk6ho registra 204-4477 na Obvodnom 0rade v Pie5t'anoch

(d'alej len n6jomca)

uzatvorili v srilade so zdkonom d. 116/1990 Zb. o n6jme a pod'ndjme nebytovlich
priestorov v znenI neskor5ich prdvnych predpisov nasledovn0 zmluvu o n6jme
nebytovfch priestorov: pren6jom miestnosti 1,2,3, WC a chodba bez prislu5enstva.

el6nok 1
Predmet a fdel n6jmu

(01) Na z6klade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om Trnavskfm
samospr6vnym krajom ( d'alej len ,,zriad'ovatel"') dfia 1 .7.2002 ako vlastnikom
majetku, m6 prenajfmatef v sprdve nehnutel'nost' nachddzajucu sa v
katastr6lnom 0zemi Vrbov6, zaplsan0 v Liste vlastnfctva d 2056. ako budova
sup. 6. 336 na parcele e 2fi2. Nehnutefnost je umiestnenA na ul J6na
Zigmundika c 334t5, PSe 922 03 Vrbove. V zmysle ,,ZAsad hospod6renia
a nakladania s majetkom Trnavsk6ho samospr6vneho kraja" je prenajfmatel
(ako spr6vca majetku zriad'ovatel'a) po srihlase zriad'ovatela opr6vnenf
prenechat'do n6jmu majetok, ktoni md v spr6ve, tretej osobe.

(02) V s0lade s vyS5ie uvedenfm prenajimatel' prenechdva ndjomcovi do n6jmu
nebytov6 priestory - priestor kancel6rie, socidlne priestory a chodba, bez

. prislu5enstva na prizemi v jednopodlaZnom dome, Specifikovanom v odstavci
(01) tohto 6l6nku, o celkovej rozlohe priestorov 60,35 m2 aostatnlch
priestorov- soci6lne priestory a chodba 10 m2 (d'alej len ,,predmet n6jmu")
Spolu: 70,35 m2.

(03) Predmet n6jmu pozost6va z priestorov miestnosti 1, 2, 3. sociSlneho zariadenia
, WC, spolodnfch priestorov chodby. Predmet nAjmu je vykurovanf, s dod6vkou
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it6nok z
Doba n6jmu
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etdnok 3
Gena n6jmu
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Ndjom nebytovfch priestorov 297,410

633,500



S p o l u : 930,910 € rodne
930,910 :  12 = 77 ,576 €
Celkov6 vf5ka ndjomn6ho za cely predmet n6jmu za jeden mesiac je 77,576 €
(slovom sedemdesiatsedem eur pdt'desiatsedem centov).

(04) Ndklady spojene s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za sluZby, konkr6tne
0hrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodn6 a stodn6, teplo ,
vypocitan6 podl'a priloZen6ho kalkulacn6ho listu vlipodtu ndkladov. Ak
v priebehu n6jmu d6jde ku zvyi5eniu tfchto cien za sluZby, zodpovedajfco sa
k dan6mu d6tumu upravia jednotliv6 sadzby, s dim n6jomca s0hlasi.
Prenajlmatel' zabezpeci dod6vku pitnej vody v mnoZstve potrebnom pre
prev6dzkovanie odbernlich zariadeni odberatel'a. Odobrat6 mnoZstvo sa
stanovi prepodtom v zmysle Vyhla5ky Ministerstva lesn6ho hospod6rstva zo
17. decembra o verejnlich vodovodoch a verejniich kanaliz6ciSch,
uverejnenlich v Zbierke zdkonom e. M411978 takto:
16 m3 na jedn6ho pracovnika ro6ne, pr iemer na ' t  mesiac 1,33 m 3 x 2 x 1,7132
= 4,557 € mesadne.
DaZd'ovd voda bude fakturovan6l x Stvrtrodne a bude zodpovedat prenajatej
ploche : 5 m' x 1,0253 € =2,0506 €. Prenajimatel' zabezpeCi dod6vku tepla
potrebn6ho pre prev6dzkovanie priestorov odberatel'a prepodtom takto: celkov6
spotreba v celom SOS, z toho % prenajatej plochy je 0,85 % (prepoditaci
koeficient). Elektrick6 energia bude fakturovan6 podl'a skutodn6ho odberu
podl'a stavu elektromera, po namontovanl podruZn6ho elektromera
n6jomnikom. Spotreba dodanfch energetickiich medii bude fakturovan6
v odobranfch mnoZstv6ch a spotreba elektrickej energie v spolocnfch
priestoroch bude fakturovana pau5iilne 3,500 € mesadne, Fakturadne obdobie
sa stanovuje mesadne. Ak d6jde k ome5kaniu so zaplatenim fakt0r viac ako o 1
mesiac, bude sa to povalovat za poru5enie zmluvy zo strany odberatel'a
a d6vod pre doddvatel'a zru5it' n6jomn0 zmluvu. Prepodltaci koeficient sa
pouZije aj pri vlipodte ostatnfch n6kladov. Ak v priebehu n6jmu ddjde
k zvlSenie tlchto cien za sluZby, zodpovedajfco sa k dan6mu d6tumu upravia
jednotlive sadzby, s 6im ndjomca suhlasi. Odvoz komun6lneho odpadu si
n6jomca zabezpedl samostatne na MU Vrbov6. Upratovanie prenajatfch
a spolodnfch priestorov si n6jomca vykon6 na vlastn6 n6klady.
Ostatn6 n6klady spojene s prev6dzkou s0 uveden6 na priloZenom kalkuladnom
liste viipodtu n6kladov.

(05) Cena ndjmu za cely predmet niijmu je suctom n6jomneho urden6ho podla ods.
(1)a (2) a (3) tohto cliinku a ceny za sluZby podl'a ods. (4) tohto dlSnku. CelkovS
cena nSjmu za 1 Stvrtrok je 232,728 € (slovom dvestotridsatdva eur
sedemdesiatdva centov).

el6nok +
Splatnost' n6jomn6ho a sp6sob platenia

(01)N6jomca sa zavdzuje platit' prenajlmatel'ovi cenu n6jmu Stvrt'rodne do konca
prv6ho mesiaca prislu5neho Stvrt'roka na zAklade vystavenej fakt0ry
prenajlmatel'om,

(02) Uhrada ceny ndjmu na obdobie Stvrtroka, v diastke 232,728 € (slovom
dvestotridsat'dva eur sedemdesiatdva centov) je splatn5 do konca prv6ho
mesiaca prislu5n6ho Stvrt'roka. Faktriru za toto obdobie n6jmu vystavl
prenajlmatel'n6jomcovi 14 dni pred d6tumom jej splatnosti.



(03) Uhrady cien ndjmu na obdobie kaZdeho d'al5ieho Stvrtroka v diastke 232,728 €
(slovom dvestotridsafdva eur sedemdesiatdva centov) je splatnS do konca
prv6ho mesiaca prislu5n6ho Stvrtroka, k domu prenajfmatel' vystavi na
ldjomcu fakturu.

(04) Uhrady cien n6jmu bude uskutodiovat' ndjomca prenajimatel'ovi
bezhotovostnfm prevodom na 0det prenajimatel'a v pefiaZnom ustave
uvedenom v zAhlavi tejto zmluvy na zAklade faktrjrr vystavovanfch
prenajlmatel'om. Prenajimatel' je platitel'om DPH, ceny ndjmu s0 fakturovan6
bez DPH. (osloboden6 od DPH). Cena za sluZby bude, konkr6tne uhrady za
energie bude fakturovan6 s DPH

eldnok 5
Vzijomn6 pr6va a povinnosti

(01) Prenajimatel'odovzdd n6jomcovi predmet nSjmu podl'a dlSnku 1. tejto zmluvy v
stave sp6sobilom na obvykle uZlvanie ku dfiu ridinnosti tejto n6jomnej zmluvy,
o 6om sa vyhotovi zdpis o odovzdani a prevzati.

(02) Ndjomca je povinnf (v s0lade s vySSie uvedenym) udrZiavaf predmet ndjmu na
svoje ndklady v zodpovedajfcom prev6dzkyschopnom stave a pouZivat ho
vfhradne na ridel nSjmu dohodnutf v dl6nku 1, ods. (5) tejto n6jomnej zmluvy,
okrem oprdv a Odrlby, ktore je v zmysle zAkona povinnli zabezpedovat'
prenajimatel'. Ndjomca je povinnii ozn6mit' prenajimatel'ovi bez zbytodneho
odkladu potreby opr6v, ktore m6 vykonat' prenajimatel' a umoZnit'
prenajlmatel'ovi vykonanie tfchto oprdv a udrZiavacich pr6c.

(03) Prenajimatel' je povinnyi udrZiavat predmet ndjmu v stave spOsobilom na
obvykle u2ivanie.

(0a) Vn(torn6 stavebn6 ripravy na predmete ndjmu, ktor6 podliehajri stavebn6mu
povoleniu, je ndjomca opr6vnenli vykonat' len na zfuklade pisomneho srihlasu
prenajimatel'a a zriad'ovatel'a prenajlmatel'a (vlastnika objektu, t. j. Trnavskeho
samosprdvneho kraja). Taketo fpravy bude n6jomca vykon6vat' na vlastn6
n6klady. Ak tfmito 0pravami dOjde k technick6mu zhodnoteniu objektu,
ktoreho sa tfka predmet ndjmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisan6
samostatn6 zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovaf s odpisovanim
tohto technick6ho zhodnotenia a ako bud0 upraven6 finandn6 vzt'ahy
zmluvnlich str6n pri skondeni ndjomneho vzt'ahu (napr. z6podet zostatkovej
hodnoty technickeho zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.). V pripade tohto stavu
je zmluvny vzt'ah medzi prenajimatel'om a ndjomcom podmienenf srihlasom
zriad'ovatel'a prenajfmatel'a, t. j. Trnavsklim samospr6vnym krajom.

(05) Drobn6 opravy a (drZbu predmetu ndjmu je povinnf zabezpel,ovat' n6jomca na
vlastn6 nSklady. Pod pojmom drobn6 opravy a tdrlba sa rozumeju opravy
jednotlivo v ciastke do 1000 €.

(06) Poistenie vlastneho vn0torneho zariadenia ( proti krAdeli, Zivelnlim pohrom6m,
zatopeniu atd'. ) si zabezpedi ndjomca na vlastn6 n6klady. Prenajimatel'
nezodpovedd za Skody sp6sobene odcudzenim majetku n6jomcu a jeho
pp5kodenim nepredvidanlimi udalost'ami a Zivelnou pohromou ( poZiar,
povodei, po5kodenie majetku z d6vodu prasknutia potrubia vody a kanaliz6cie,
poZiaru atd'. ).

(07) Od tidinnosti tejto zmluvy preber6 ndjomca na seba povinnosti vyplfvaj6ce z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vr6tane vecl vnesenfch a uloZenlich, ktore
sa vztahuj0 na predmet n6jmu. V prfpade sp6sobenej Skody n6jomcom na
majetku prenajimatel'a nedodrZanim uvedenyich predpisov, resp. umyselnfm



a ne0myselnfm konanlm, n6jomca berie na seba povinnost'uhradit sposobenf
Skodu.

(08) Ndjomca je oprdvnenf predmet n6jmu alebo jeho dast dat do podndjmu tretej
osobe len na z6klade predch6dzaj0ceho pisomn6ho suhlasu zriad'ovatel'a
prenajimatel'a, t.j. po s0hlase Trnavsk6ho samospr6vneho kraja.

(09) Prenajimatel' sa zavdzuje poskytnrit ndjomcovi na poZiadanie v5etky technick6
fdaje tlikajuce sa predmetu n6jmu, vr6tane technickej dokument6cie a
revlznych spr6v plynovej kotolne a elektroin5tal6cie, a zavdzuje sa tieZ k
potrebnej s0dinnosti pri zabezpedovani medii a ostatnfch sluZieb spojeniich s
predmetom ndjmu.

(10) Dah z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet n6jmu, hradi
prenaj[matel'. Prenajimatel' zakalkuluje zodpovedaj0cu dasf do priamych
ndkladov, t. j. pomern6 cast'dane je sf dastou ceny ndjmu.

e ldrnok 6
Osobitn6 dojednania

(01) Prenajimatel' suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy n6jomcu na
objekte, v ktorom sa nach6dza predmet n6jmu a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislatfve mesta a aby s06asne nedo5lo k naru5eniu
umiestnen6ho ndzvu prenajimatel'a.

ekinok 7
Skondenie n6jmu

(01) N6jomnf vztah zanik6:
a/ uplynutim dojednanej doby n6jmu
b/ vzdrjomnou dohodou
c/ z6nikom ndjomcu alebo prenajlmatel'a
d/ vypovedanlm zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods.(02) tohto clSnku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods.(03) tohto dl6nku.

(02) Prenajimatel' m6ie vypovedat' pisomne trito zmluvu o n6jme nebytovlich
priestorov uzavretf na urcitf cas pred uplynutim dojednan6ho dasu, ak
a/ n6jomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s touto zmluvou
b/ n6jomca o viac ako mesiac me5kd s 0hradou ceny n6jmu v zmysle

6l6nku 4 a sluZby - energie 6l6nok 3, bod 4.
cl ndjomca alebo osoby, ktore s nfm ulivaju predmet n6jmu, napriek
plsomn6mu upozorneniu hrubo poru5uje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnut6 o odstr6neni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nach6dza

predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnut6 o zmendch stavby, do brdni uZlvaniu
predmetu n6jmu

el ndjomca prenechS predmet n6jmu alebo jeho cast' tretej osobe bez
p red ch6dzaj f ceho p lsom n6ho s0 h lasu zriad'ovatel'a p renaj im atel'a.

(03) N6jomca m6ie vypovedat'pfsomne t0to zmluvu o n6jme nebytovlich priestorov
.uzavret0 na ur6it! das pred uplynutim dojednaneho 6asu, ak
a/ strati spOsobilost'prevddzkovat 6innost', na ktor0 si predmet ndjmu prenajal
b/ predmet n6jmu sa stane bez zavinenia n6jomcu nespOsobilf na dohovoren6

u2ivanie
c/ prenajlmatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvaj0ce pre neho z 6l6nku 5.

(0a) Vfpovedn6 lehota je jeden mesiac, pricom zalina plyn0t od prveho dfra
mesiaca nasledujriceho po dorudeni vfpovede druhej strane.



(05) Ku dfiu skondenia n5jmu je n6jomca povinnli odovzdat' prenajimatel'ovi predmet
n6jmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebenie.

eldnok 8
Z6veredn6 ustanovenia

(01) Zmluvn6 strany sa zavdzujtS poskytovat si navzdjom potrebnf s0dinnost' pre
nadobudnutie 0dinnosti tejto zmluvy a pre jej bezprobl6mov6 obojstrann6
plnenie. Pripadn6 spory, ktore by mohli vznikn0t'z plnenia tejto zmluvy, bud0
prednostne rie5en6 dohodou zmluvnych str6n.

(02) Vzt'ahy zmluvnych str6n neupraven6 touto n6jomnou zmluvou sa riadia
prislu5niimi ustanoveniami z1kona c. 116/1990 Zb. o ndjme a podn6jme
nebytovfch priestorov v zneni neskor5fch predpisov a z1kona e . 40fl964 Zb.
Obdiansky z6konnik v zneni neskor5fch predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/ fotokopia Viipisu z obchodn6ho registra nSjomcu
2l kalkuladnli list vlpodtu n6kladov na predmet n6jmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy moZu byt'uskutodnen6 len formou plsomn6ho dodatku
uzavret6ho na zAklade vzdjomnej dohody zmluvnfch strdn a v s0lade
s prislu5niimi pr6vnymi predpismi.

(05) Zmluva nadob0da platnost' po podpise obidvomi zmluvnlimi stranami a
s0hlase predsedu Trnavsk6ho samospr6vneho kraja a fi6innost' diom
nasledujricim po dni jej zverejnenia v zmysle z1kona d. 21112000 Z.z.
o slobodnom pristupe k inform6ci6m.

(06) Zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, z ktorlich po jednom obdrZi kaldA
zo zmluvnlich strSn a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel' prenajimatela
Trnavskf samospr6vny kraj.

Vo Vrbovom dna 12.3.2013

prenajimatel'
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Ul. J6na Zigmundika 334 / 5
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n6jomca


