Zmluva o podndjme nebytovych priestorov

¢. 572014
Zmluvné strany
Néjomea
A. Stredna odborna $kola
Nerudova 13 ICO: 17053811
920 01 Hlohovec DIC: nie je platitefom DPH
Zastipena Bankové spoj.: Statna pokladnica
PaedDr. Alzbeta Lekarova Cislo aétu: 7000496407/8180
riaditePka $koly
Podnajomea
B. Jaroslav Krajéovi& 1CO: 41856201
Trakovice 437 DIC:
919 33 Trakovice Bankové spojenic: VUB

Cislo 0étu: 3395615758/0200

uzatverili v stlade so zakonom €. 116/1990 Zb. O ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovintd Zmluvu o podnajme nebytovych priestorov :

Clanok 1
Predmet a acel najmu

(01) Na zdklade ndjomnej zmluvy s Mestom Hlohovec zo diia 12.9.2005 ma najomcea v ndjme
nehnutelnost’ nachadzajucu sa v kat. Gzemi Hlohovec zapisani v L..V. ¢&. 4800 ako budovu
so sap. ¢ 3208 na parcele €. 5777. Nehnutelnost je umiestnend na ul. Nerudova €. 13 920
01 Hlohovec. V zmysle stihlasu Mesta Hlohovee zo diia 20.9.2005 je najomca opravneny
prenechat’ do podnajmu majetok, ktory md v najme, tretej osobe.

(02) V stlade s vyssie uvedenym ndjomca prenechava podnajomcovi do podnajmu  nebytové
priestory telocviéne o celkovej rozlohe 288m’ | socidlne priestory a Satne o cetkovej
rozlohe 37 m2 v jednopodlaznej budove v celkovej rozlohe 325 m’,

(03) Predmet podndjmu pozostdva z vstupnej chodby, 3atne, socidlne priestory a telocviéne.
Predmet podndjmu je vykurovany, s dodavkou pitne] vody, odkanalizevany. s elektrickou
pripojkou arozvodom. Predmet podnajmu tvori samostatny celok so samostatnym
vchodom.
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Vnitorné 1 vonkajSie zariadenie predmetu najmu si zabezpeli podnijomca na viastné
naklady. Tymto ndjomca dava vyslovny sihlas  podnajomcovi na  zriadenie
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu podndjmu.

Najomca prenechdva predmet podndjmu podnajomecovi za afelom vykonavania jeho

Sportovych aktivit podia ¢asového harmonogramu doby podndjmu priestorov.

Podndjomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet podndjmu do uzivania a zavizuje sa
ho uzivat' v silade s dohodnutym a¢elom podndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru
nesmie podnajomea akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané ndjomeom, nesmie ohrozit
zamestnancov ngjomeu, §tudentov, navitevy skoly.

Cléanok 2
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe podnajmu od 1.11.2014 do 30.4.2015.

Clanok 3
Cena nidjmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, ¥¢ ndjomné za 288 m’ prenajatej plochy
nebytovych priestorov je 5 € /hod. (slovom pét’ eur) a ndjomné za priestory prisluenstva
je vo vyske 2 €/ hod. (slovom dve eura),

Vsulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet podnajmu
(288 m?) za jednu hodinu &inf 7 € (vypolet 5€/hod. + 2€/hod. = 7€/hod., slovom sedem
eur).

Celkova vyska ndjomného za | hod. podngjmu je 7 €. (slovom sedem eur).

Néklady spojené s prevadzkou predmetu podnajmu — cena za sluzby, konkrétne thrady
za spotrebu elekirickej energie, spotrebu plynu, vodné astodné, teplo aodvoz
komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafl z nehnutelnosti, upratovanie,
strdzna stuzba, sluzby informatora, telefény, spravna réxia a pod. su vo vyske 2€/hod (
slovom dve eurd), vypocitané podla priloZeného kalkulainého listu vypodtu nakladov.
Ak v priebehu podndjmu ddjde ku zvy$eniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa
dodatkom  k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby s ¢im podndjomea
suhlasi.

Cena najmu za cely predmet podnajmu je suétom najomného uréeného podla ods.(1) a
(2} tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (3) tohto ¢lanku. Celkova cena podnéjmu za
187 hodin ¢mi 1.683,~ € (slovom: tisiciest'stoosemdesiatiri eur).
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Podndjomcea bude prenajaté priestory pouzivat nasledovne:
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. Poéet hodin Cena za Cena za
Mesiac - . x Cena spolu
spolu najomné sluzby

November 33 7€ fhod. 2€ /hod. 33 hod. *9 € 297 €

December 24 7 € hod, 2€ /hod. 24 hod. * 9 € 216 €

Januar 30 7€ /hod. 2€ /hod. 30 hod. * 0 € 270 €

Februar 36 7€ /hod. 2€ /hod. 36hod. *9€ 324 €

Marec 3i 7€ /hod. 2€ /hod. 3t hod. *9€ 279 €

33 7€ /hod., 2€ /hod. 33hod. *9 € 297 €

Clanok 4

Splatnost’ najomného a spdésob platenia

Podndjomea sa zavizuje platit ndjomecovi cenu najmu mesaine vopred podla poétu
prenajatych hodin iv pripade, ak nie si priestory podfa &asového harmonogramu
prenajmu podnajomecom vyuZivané,

Najomca vystavi podngjomeovi faktiru za dané obdobie vidy k prvému ditu prisfusného
mesiaca. Uhrady cien podnajmu na obdobie prislusného mesiaca vo vylislenej ¢iastke s
splatné 14 dni odo dia vystavenia faktiry ndjomcovi. Uhrady cien najmu bude
uskutodiovat’ podnajomea najomcovi bezhotovostnym prevodom na (et ndjomeu v
pefiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktir vystavovanych
ndjomecom. Nakolko ndjomea nie je platitelom DPH, ceny podndjmu budi: fakturované
bez DPH.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Najomea odovzdd podndjomcovi predmet najmu podla &lanku 1. tejio zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu u€innosti tejto podnajomnej zmluvy, o com sa
vyhotov{ zapis o odovzdani a prevzati.

Podnajomea je povinny (v sulade s vy§ie uvedenym) udrziavat' predmet podndjmu na
svoje naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na
ucel podnijmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods.(5) tejto podndjomnej zmluvy, okrem oprav
a Gdrzby, ktoré je vzmysle zdkona povinny zabezpedoval ndjomca. Podndjomcea je
povinny ozndmit’ nidjomcovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
najomca a umoznit’ njomcovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich préc,

Néjomea je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
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Vnutorné stavebné Gpravy na predmete podnajmu, kforé podlichaji  stavebnému
povoleniu, je podnajomea opravneny vykonat len na zaklade pisomného sthlasu najomeu
a tiez viastnika objektu, t.j. mesto Hlohovec. Takéto tpravy bude ndjomea vykondval na
vlastné naklady. Ak tymito upravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého
sa tyka predmet ngjmu, bude o technickom zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej
sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako
budi upravené financné vztahy zmluvnyeh stran pri skonéeni najomného vztahu (napr.
zapoCet zostatkove] hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a ped.) V pripade
tolito stavu je zmluvny vztah medzi podndjomcom a najomcom podmicneny siihlasom
zriad'ovatel’a prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravoym krajon.

Drobné opravy a ddrzbu predmetu podandjmu je povinny zabezpeCovatl' podndjomea na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udriba sa rozumejl opravy jednotlivo
v Ciastke do 1 000 €,

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia (proti krédeZi, Zivelnym pohroméam, zatopeniu
atd’.) si zabezpedi podndjomca na vlastné naklady. Ndjomeca nezodpoveda za Skody
sposobené odeudzenim majetku  podnajomcu  ajeho poskodenim nepredvidanymi
udalost'ami a Zivelnou pohromou (poziar, povodef, pofkodenie majetku zdévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru, atd’.).

Od Acinnosti tejto zmluvy preberd podndjomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vzt'ahujd na predmet podndjmu. V pripade spdsobenej skody podnajomcom na majetku
najomeu nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Gmyselnym a netimyselaym konanim,
podnajomeca berie na scba povinnost’ uhradit’ spésobentt skodu.

Néjomeca je opravneny predmet sdjmu alebo jeho Cast” dat’ do podnajmu tretej osobe fen
na zdklade predchadzajuceho pisomného sihlasu zriadovatela prenajimatefa, t.j. po
stihiase Trnavského samospravneho kraja.

Ndjomca sa zavédzuje poskyinit’ podniajomcovi na poziadanie vsetky technické udaje
tykajlice sa predmetu podndjmu, vratane technickej dokumentécie areviznych sprav
plynovej kotolne aelektroinstaldcie, azavizuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpetovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom podndjmu.

Daf z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet podndjmu, hradi najomea.
Néjomea zakalkuluje zodpovedajiicu ¢ast’ do priamych nakladov. .j. pomernd Zast” dane
Jje sidastou ceny podnajmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Ndjomea sthlasi s umiestnenim mena a loga firmy podndjomeu na objekte, v ktorom sa
nachadza predmet podndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative
mesta a aby sucasne nedoslo k naruSeniu umiestneného nazvu najomeu.



(01)

(02)

(04)

(05)

(06)

(07)

Clanok 7
Skondenie podnajmu

Podnajomny vzt'ah zanika:

A/ uplynutim dojednanej doby podnajmu

B/ vzajomnou dohodou

C/ zanikom podnajomeu alebo ndjomeu

D/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podfa eds. (02) tohto &Elanku

E/ vypovedanim zmluvy zo strany podnajomeu podla ods. (03) tohto ¢lanku.

Najomca mdze vypovedat’ pisomne tiito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretii

na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

A/ podnajomea uziva predmet podnajmu v rozpore s touto zmluvou

B/ podndjomea o viac ako mesiac meska s thradou ceny podndjmu v zmysle ¢lanku 4,

C/ podndjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaiu predmet podndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok

D/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, tj. abjektu, v ktorom sa nachadza predmet
podnajmu, alebo bolo rozhodruté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu
podnajmu

E/ podnajomea prenecha predmet podndimu alebo jeho &ast tretej osobe bez sihiasu
najomeu.

Podnajomea méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretl na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

A/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktori si predmet podnajmu prenajal

B/ predmet podndjmu sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

C/ najomea hrube porusuje svoie povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om zacina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujiiceho po dorugeni vypovede druhej strane.

Ku dilu skonenia podndjmu je podnajomeca povinny odovzdat najomcovi predmet
podndjimu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomea sa pri plaeni zavizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy zaviizuje konat v slilade
s etickymi zdsadami podnikania a dodrziavat vietky tuzemské i zahrani¢né protikorupéné
pravne predpisy, ktoré zakazuju korupciu verejnych &initefov. Ndjomea najmé nebude
priamo ani nepriamo pontikat’, sfubovat’ alebo poskytovat’ peniaze alebo akukolvek ind
vyhodu verejnym ¢&initelom vich prospech alebo prospech tretich oséb s cielom
ovplyvnit rokovania a rozhodnutia o predmete t¢jto zmluvy. Porugenic ustanovenia tohto
odseku predstavuje podstatné porusenie zmluvy ndjomca a podnajomea ma pravo od tejto
zmluvy odstipit’ s okamzitym ucinkom po dorufeni oznamenia ndjomcovi a bez
poskytnutia moZnosti ndjomea toto porusenie napravit.

Najomca nepostupi, neprevedie ani inak nebude disponovat’ s pravami a povinnostami
vyplyvajicimi z tejto zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stthlasu podnajomeu.
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Clanok &
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat s

navzajom potrebnit  sudinnost’

pre

nadobudnutie Udinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné€ spory, ktoré by mohli vzniknot’ z plnenia tejto zmiuvy, budd prednostne riefené

dohodou zmluvnyeh strdn,

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto podndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov azakona & 4071964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy si:
l/fotokdpia OsvedEenia o Zivnostenskom opravnen

{ podnajomceu

2/kalkulaény list vypoltu nakladov na predmet podnéjmu

Zmeny adoplnky zmluvy mdzu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade s prisiusnymi

pravaymi predpismi.

Zmluva nadebida platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a afinnoest diiom nasledujiacim po dni jej zvereinenia
v zmysle zakona & 211/2000 Z.z. O slobodnom pristupe k informaciam.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ ndjomecu — Trnavsky samospraviy

kraj.

V Hlohovei diia - 03 11, 201

Jaroslav Krajtovié
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