. Zmluva o podnéjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany
Néjomca

A. Stredna odborna s$kola
Nerudova 13
92001 Hlohovec
zastipena
PaedDr. Alzbeta Lekarova
riaditel’ka skoly

a

Podnajomcea

Gabriela Kollarova
L. Zubka 4

920 01 Hlohovec
zastipeng

Gabriela Kollarova

zapisand Obvodny drad v Trnave

£3/2014

1ICO: 17053811

DIC:  nie je platitefom DPI
Bank. Spoj.: Statna pokladnica
Cislo ugtu:  7000496407/8180

ICO: 44517327

DIC: 1033265673
Bank.spoj.: Tatra Banka
Cislo uttu: 2628350798/1100

&. OZP-A/2009/00255-4, & zivnostenského registra 250-26939

uzatvorili v stlade so zdkonom &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich prévnych predpisov nasledovni Zmluvu o podndjme nebytovych

priestorov:

Clanok 1
Predmet a icel najmu

(01) Na zéklade ndjomnej zmiuvy s Mestom Hlohovec zo diia 12.9.2005 méa prenajimatel
v sprave nehnutelnost’ nachadzajlcu sa v kat. izemi Hlohovec zapisanti v L. V. ¢&. 4800
ako budovu so sip. & 1268 na parcele & 5776. Nehnutelnost' je umiestnend na ul,
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Nerudova 12 920 01 Hlohovec. V zmysle sthlasu Mesta Hlohovec zo diia 20.9.2005 je
prenajimatel’ oprévnen}" prenechat’ do podndjmu majetok, ktory ma v najme tretej osobe.
V sulade s vysSie uvedenym najomca prenechava podndjomcovi do podndjmu nebytové
priestory — na chodbe pavilénu A, na Nerudovej ul. C. 13 na prvom nadzemnom
podlazi v dvojpodlaznom  dome, $pecifikovanom v odstavei (01) tohto &lanku, o
celkove] rozlohe na pxevadzkovame bufetu o rozlohe 11 m?® ao celkovej rozlohe
obsluzného priestoru 3 m*

Predmet podnajmu pozostdva z 11 m? priestoru — miestnost’ bufetu , a 3 m* obsluZného
priestoru. Predmet podnajmu  nie je vykurovany, s dodavkou pitnej vody,
odkanalizovany s elektrickou pripojkou, je vybaveny prisluinym elektrickym rozvodom,
Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi podndjomca na viastné ndklady.
Tymto najomca ddva vyslovny sthlas podndjomcovi na zriadenie bezpeénostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu podnajmu,

Néajomca prenechdva predmet podnajmu podngjomcovi za Uelom vykonavania jeho
podnikatel'skych ¢innosti - prevadzku bufetu potravindrskeho tovaru s vylifenim
alkoholickych ndpojov a tabakovych vyrobkov.. Kopia Zivnostenského listu
podnidjomeu st prilohami tejto podndjomnej zmluvy a tvoria jej neoddeliteln sucast’.
V pripade zmeny udajov tychto dokumentoch je podndjomca povinny bezodkladne
o0 tom informovat’ ndjomcu.

Podnajomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet podnajmu do uZivania a zavizuje
sa ho uzivat’ v stlade s dohodnutym aéelom podndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru
nesmie podnijomea akokolvek obmedzit' Ginnosti vykonavané ndjomcom, nesmie
ohrozit’ zamestnancov ngjomcu, §tudentov, navitevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe podngjmu od 1.9.2014 do 30.6.2019 okrem
Ietnych Skolskych prazdnin v mesiacoch VIL-VIII.

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzijomne dohodli, ¥¢ ndjomné za 11 m® prenajatej plochy
nebytovjrch priestorov  je 48,40 €/m”* /rok giovom Styridsatiosem eur 40 centov)
a ndjomné za priestory prislufenstva za 3 m” je vo vyske 6 €/m? /rok(slovom 3est’
eur)

V stlade s ods.01)tohto &lanku celkova V)'/ékzi najomného za cely predmet podndjmu 14
m? za 10 mesiacov &ini vo vyike 459,00 €.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu podndjmu — cema za sluizby, konkrétne
thrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, teplo a odvoz
komunélneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafi znehnutelnosti, upratovanie,
strazna sluzba, sluzby informétora, telefény, spravna réZia a pod. za 10 mesiacov si vo
vyske 241,0000 € (slovom dvestostyridsat’jeden eur) vypoéitané podla priloZeného
kalkulatného listu vypoltu nékladov. Ak v priebehu podnajmu ddjde ku zvySeniu
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tychto cien za sluzby, zodpovedajiico sa dodatkom k zmluve k danému ditumu
upravia jednotlivé sadzby, s éim podnijomca sihlasi.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

Podngjomcea sa zavdzuje platit’ najomcovi cenu najmu mesaéne vopred. Najomné za
letné prazdninové obdobie sa neplati.

Ngjomcea vystavi podnajomcovi faktiru za dané obdobie vZdy k prvému ditu prisluiného
mesiaca. Uhrady cien podndjmu na obdobie prisludného mesiaca vo vycCislenej {iastke
70 € /sedemdesiat’ eur/ podla priloZzeného kalkulagného listu st splatné 14 dni odo dia
vystavenia faktiry podngjomcovi.Uhrady cien najmu bude uskutodnovat’ podndjomca
ndjomecovi bezhotovostnym prevodom na udet najomcu v pefiaznom tstave uvedenom
v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktir vystavovanych ndjomcom.Nakolko ndjomca
nie je platitelom DPH, ceny podndjmu budu fakturované bez DPH.

Clanok 5
Vzajomné priva a povinnosti

Najomca odovzda podndjomcovi predmet ngjmu podla &lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu uéinnosti tejto podnajomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Podndjomcea je povinny (v sulade s vy§§ie uvedenym) udrZiavat’ predmet podndjmu na
svoje ndklady v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’' ho vyhradne na
UCel podndjmu dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto podndjomnej zmluvy, okrem oprav
a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpeovat’ nijomca. Podndjomea je
povinny oznamit’ najomcovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré m4d vykonat
najomea a umoZnit’ ndgjomeovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Néjomca je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.
Vnutorné stavebné dpravy na predmete podnajmu, ktoré podlichaji stavebnému
povoleniu, je podndjomca oprdvneny vykonat' len na zdklade pisomného sthlasu
ndjomcu atieZ vlastnika objektu, tj. mesto Hlohovec.Takéto upravy bude najomca
vykondvat’ na vlastné nédklady. Ak tymito dpravami ddjde k technickému zhodnoteniu
objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o technickom zhodnoteni spisana
samostatnd zmluva. Vnej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budt upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri
skon€eni ndjomného vztahu(napr. zdpolet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia
$ cenou ndjmu a pod.) V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi podnijomcom
andgjomcom podmieneny sihlasom zriadovatela prenajimatefa t.j.Trnavskym
samospravnym krajom.

Drobné opravy a Gdrzbu predmetu podndjmu je povinny zabezpedovat’ podnajomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrZzba sa rozumeju opravy jednotlivo
v Clastke do 1 000 €.
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Poistenie vlastného vnitorného zariadenia ( proti kradeZi, Zivelnym pohromém,
zatopeniu atd’. ) si zabezpe¢i podngjomcea na vlastné naklady. Najomcea nezodpoveda za
Skody spdsobené odcudzenim majetku podndjomeu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povodedl, poskodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizécie, poZiaru atd’. ).

Od w¢innosti tejto zmluvy preberd podndjomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoZiarne] ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet podndjmu. V pripade spésobenej $kody podndjomcom na majetku
ngjomcu nedodrZanim uvedenych predpisov, resp. uUmyselnym a netmyselnym
konanim, podndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu skodu.

Néjomea je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnéjmu tretej osobe len
na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad'ovatela prenajimatela, tj. po
sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Néjomea sa zavizuje poskytnit’ podndjomcovi na poziadanie vietky technické udaje
tykajice sa predmetu podnajmui, vratane technickej dokumentédcie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroin$talacie, a zavdzuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri
zabezpelovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s predmetom podnajmu.

Dati z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet podndjmu, hradi ndjomca.
Néjomca zakalkuluje zodpovedajicu &ast” do priamych nakladov, t.j.pomerna Cast’ dane
je stiast'ou ceny podnéjmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Néjomea sthlasi s umiestnenim mena a loga firmy podndjomcu na objekte, v ktorom sa
nachadza predmet podndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a
legislative mesta a aby stcasne nedoslo k narudeniu umiestneného nazvu najomeu.

Clénok 7
Skoncenie podnajmn

Podnajomny vzt’ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby podnajmu

b/ vzédjomnou dohodou

¢/ zanikom podnéjomeu alebo ndjomcu

d/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a 0ds.(02) tohto Clanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany podndjomcu podl'a ods.(03) tohto ¢lanku.

Nijomca mdZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o0 najme nebytovych priestorov

uzavretd na urity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ podnajomca uZiva predmet podndjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ podndgjomca o viac ako mesiac me8kd s dhradou ceny podndjmu v zmysle
¢lanku 4,

¢/ podndjomeca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet podndjmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachddza predmet
podnéajmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, o brdni uZivaniu predmetu
podngjmu
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e/ podnajomca prenechd predmet podndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu
najomecu.

Podnidjomca méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavrett na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ éinnost’, na ktord si predmet podndjmu prenajal

b/ predmet podnajmu sa stane bez zavinenia podnajomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie

¢/ najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedn4 lehota je jeden mesiac, pricom za&ina plyndt od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diiu skongenia podndjmu je podndjomeca povinny odovzdat' ndjomcovi predmet
podndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomea sa pri plneni zavizkov vyplyvajucich z tejlo zmluvy zavizuje konat' v silade
setickymi zadsadami podnikania adodrZiavat vSetky tuzemské i zahranilné
protikorup&né pravne predpisy, ktoré zakazuji korupciu verejnych Cinitelov.Ngjomca
najmé nebude priamo ani nepriamo poniikat’, sfubovat’ alebo poskytovat' peniaze alebo
akukol'vek ini vyhodu verejnym &initelom v ich prospech alebo prospech tretich osdb
s ciefom ovplyvnit rokovania arozhodnutia o predmete tejto zmluvy. PoruSenie
ustanovenia tohto odseku predstavuje podstatné porufenie zmluvy néijomca
a podngjomca ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ s okamzitym uéinkom po dorufeni
ozndmenia najomcovi a bez poskytnutia moZnosti ngjomea toto porusenie napravit.
Najomea nepostipi, neprevedie ani inak nebude disponovat’ s pravami a povinnostami
vyplyvajucimi z tejto zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu podndjomeu.

Clanok 8
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa zaviizuju  poskytovat’ si navzdjom potrebni silinnost’ pre
nadobudnutie G&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné pinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknitf z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto podnajomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorich predpisov a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorich predpisov .
Prilohami tejto zmluvy su:
1/ fotokdpia Vypisu z obchodného registra najomcu ( nie u fyzickej osoby )
2/ fotokodpia Zivnostenského listu
3/ kalkulaény list vypodtu ndkladov na predmet podnajmu
4/ tabul’ka nakladov a vynosov za dobu predmetu podnajmu ( ak je kratSia ako rok ),

pri dlhodobejsich podndjmoch za kalendarny rok
Zmeny a doplnky zmluvy méZu byt uskutodnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prislusnymi
pravoymi predpismi.

(05)Zmluva nadobtida platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sithlase predsedu

Trnavského samospravneho kraja a G&innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Zmysle zakona £.211/2000 Z.z. O slobodnom pristupe k informaciam.



(06)Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych pod dvoch obdrZi kazda zo
Zmluvnych strén a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ najomcu- Trnavsky samospravny
kraj.
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prenajimatel’ najomeca



