Zmluva o podndjme nebytovych priestorov

¢.4 /2013
Zmluvné strany
Néjomca
A. Stredns odbornd §kola
s0 sidlom v Hlohovci ICO: 17053811
Nerudova 13 DIC: nie je platitefom DPH
920 01 Hlohovec Bankové spojenie:  Slov. sporitelna
zastupena: JUDr, Emil Kuruc ¢islo auctu: 5025453332/0900
riaditel’ koly
a
Podnédjomca
B. Zaneta Hadekovs -VENDINGCAFFE ICO: 44638931
Hydinarska 28/8 DIC:
949 01 Nitra Bankové spojenie:
zastipena: Zaneta Hadekova Cislo uétu:

majitel’ka firmy

zapisand na obvodnom tirade v Nitre
¢.0OZP-C/2009/01440-4

uzatvorili v stllade so zékonom &. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskor$ich pravnych predpisov nasledovnt Zmluvu o podnéjme nebytovych priestorov

01)

(02)

(03)

Clanok 1
Predmet a ii€el ndjmu

Na zaklade ndjomnej zmluvy sMestom Hiohovee zo diia 12.9.2005. ma
prenajimatel’ v sprdve nehnutel'nost nachadzajicu sa vkat. tzemi Hlohovec
zapisantd v L.V. & 4800 ako budovu so stp. C.1268 na parcele ¢.5776.
NehnuteInost’ je umiestnena na ul. Nerudova 13 920 01 Hiohovec. V zmysle
sthlasu Mesta Hlohovec je prenajimatel’ oprévneny prenechat do podndjmu
majetok, kiory ma v najme, tretej osobe.

Vstlade s vy$ie uvedenym najomca prenechava podndjomcovi do podndjmu
nebytové priestory na chodbe pavilénu B, na Nerudovej ul. ¢.13 na prvom
nadzemnom podlazi dvojpodiaznom dome, v Specifikovanom v odstavei (01) tohto
¢lanku o celkovej rozlohe na instalaciu a prevddzkovanie napojového automatu
,1m?* a0 celkovej rozlohe obsluzného priestoru 3 m?,

Predmet podndjmu pozostava z 1 m? plochy, na ktorej je umiestneny napojovy
automat s elektrickou pripojkou (230V) a dodavkou pitnej vody a 3 m? obsluzného
priestoru.  Predmet podnajmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody,
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odkanalizovany, s elektrickou pripojkou arozvodom. Predmet podndjmu tvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Vnttorné i vonkajdie zariadenic predmetu najmu si zabezpeéi podndjomca na
vlastné naklady. Tymto néjomca dava vyslovny sihlas podngjomeovi na zriadenie
bezpetnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu podndjmu.

Néjomea prenechava predmet podnajmu podnajomcovi za udelom vykondvania
jeho podnikatel'skych innosti poskytovanie teplych nipojov s vynimkou Kkavy
s kofeinom.Vypis z obchodného registra podnajomeu st prilohami tejto zmluvy
a tvoria jej neoddelitelnu sugast’. V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch
je podngjomca povinny bezodkladne o tom informovaf najomecu.

Podndjomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet podnajmu do uZivania
azavizuje sa ho uZivat' v silade s dohodnutym udelom podnajmu. Pri uZivani
prenajatého priestoru nesmie podndjomeca akokol'vek obmedzif &innosti
vykondvané ndjomcom, nesmie ohrozif zamestnancov ndjomcu, Studentov,
navstevy $koly.

Clanok 2
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe podndjmu od 1.8.2013  do 31.7.2018.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, e ngjomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov je 180 € /m? roéne. (slovom stoosemdesiat’ eur) a ndjomné
za priestory prisludenstva za 1 m? je vo vyske 20 € /m? roéne. (slovom dvadsat’
eur).

Vsilade s ods. (01) tohto &lanku celkova vySka ndjomného za cely predmet
podnajmu (4 m*) za rok vo vySke 240€

Celkova vyska ngjomného za 1 mesiac &ni vo vyske 20 €

Néklady spojené s prevadzkou predmetu podndjmu — cena za sluzby, konkrétne
thrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stofné, teplo
aodvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafn z nehnutelnosti,
upratovanie, straZna sluZba, sluzby informétora, telefény, spravna rézia a pod. si
vo vyske 120.( slovom stodvadsat eur), vypocitané podla priloZeného
kalkulaéného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu podnajmu dojde ku zvyseniu
tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému datumu
upravia jednotlivé sadzby s &im podnajomea sthlasi.

Cena nijmu za cely predmet podngjmu je suctom najomného urdeného podla
ods.(1) a (2) tohto ¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. (3) tohto &lanku. Celkova
cena podndjmu za 30 € (slovom: tridsat’ eur).

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spésob platenia
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Podndjomea sa zavizuje platit nijomcovi cenu ndjmu mesaéne vopred,
ivpripade, ak nie si priestory podPa fasového harmonogramu prenajmu
podnijomcom vyuzivané.

Ndjomca vystavi podndjomcovi faktaru za dané obdobie vzdy k prvému diiu
prisludného mesiaca. Uhrady cien podnéjmu na obdobie prisluiného mesiaca

vo vycislenej ¢iastke su splatné 14 dni odo dia vystavenia faktiry najomcovi.
Uhrady cien najmu bude uskutosiovat podnajomca ndgjomeovi bezhotovostnym
prevodom na Get ndjomeu v pefiaZnom Gstave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy
na zaklade faktar vystavovanych ndjomcom. Nakolko ndjomeca nie je platitelom
DPH, ceny podndjmu budu faktarované bez DPH.

Clénok 5
Vzijomné prava a pevinnosti

Néjomca odovzda podndjomeovi predmet najmu podla ¢ldnku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu Géinnosti tejto  podndjomne;
zmluvy, o om sa vyhotovi zdpis o odovzdani a prevzati,

Podndjomea je povinny (v sulade s vySSie uvedenym) udrZiavat predmet
podndjmu na svoje ndklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave
a pouZivat’ ho vyhradne na u&el podnajmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods.(5) tejto
podnajomnej zmluvy, okrem oprav a lidrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny
zabezpedoval' ndjomca. Podndjomca je povinny oznimit nijomcovi bez
zbytotného odkladu potreby oprav, ktoré md vykonat nédjomca aumoZnit
najomcovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Néjomea je povinny udr¥iavat predmet ngjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

Vnutorné stavebné tipravy na predmete podndjmu, ktoré podlichajt stavebnému
povoleniu, je podnajomca opravneny vykonat len na zéklade pisomného sthlasu
ndjomeu a tieZ vlastnika objektu, tj. Zentiva a.s. Hlohovec. Takéto Upravy bude
nijomeca vykonavat na vlastné néklady. Ak tymito Gpravami déjde k
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude
o technickom zhodnoteni spisana samostatnz zmluva. V nej sa stanovi, ako sa
bude postupovat' s odpisovanim tohto technického zhodnotenia aako budu
upravené finanéné vztahy zmluvnych strén pri skonéeni ndgjomného vzt'ahu (napr.
zapodet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou ngmu a pod.)
Vpripade tohto stavu je zmluvny vzfah medzi podndjomecom  a ndjomcom
podmieneny sthlasom zriad’ovatel'a prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym
krajom.

Drobné opravy a tidrzbu predmetu podnajmu je povinny zabezpedovat® podnajomea
na vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy audrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v &iastke do 1 000 €.

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia (proti kradeZi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu  atd.) si zabezped{ podndjomca na vlastné naklady. Ngjomca
nezodpovedd za $kody spdsobené odcudzenim majetku podngjomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru,
atd’.).

Od uCinnosti tejto zmluvy preberd podndjomea na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vritane vec{ vnesenych a uloZenych, ktoré sa
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vztahuju na predmet podndjmu. V pripade spdsobenej $kody podndjomcom na
majetku  nijomcu  nedodr¥anim uvedenych  predpisov, resp. dmyselnym
a neumyselnym konanim, podndjomea berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobeni
Skodu.

Néjomea je opravneny predmet ndajmu alebo jeho &ast’” dat’ do podndjmu trete;
osobe len na =zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatela
prenajimatel’a, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Najomca sa zavizuje poskytnit podndjomcovi na poZiadanie vietky technické
Gdaje tykajice sa predmetu podndjmu, vratane technickej dokumenticie
areviznych sprdv plynovej kotolne a elekiroinstalacie, azavizuje sa tiey
k potrebnej sicinnosti pri zabezpetovani médii a ostatnych  sluzieb spojenych
s predmetom podndjmu,

Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet podndjmu, hradi
najomca. Najomea zakalkuluje zodpovedajlicu &ast’ do priamych nakladov, t.J.
pomerna dast’ dane je si¢ast'ou ceny podnajmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Néjomea sthlasi s umiestnenim mena a loga firmy podndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet podnajmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru
budovy a legislative mesta a aby st&asne nedolo k naruieniu umiestnendho nazvu
najomeu.

Clanok 7
Skonéenie podndjmu

Podniajomny vzt'ah zanika:

A/ uplynutim dojednanej doby podndjmu

B/ vzajomnou dohodou

C/ zénikom podndjomeu alebo najomeu

D/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomeu podla ods. (02) tohto ¢lanku

E/ vypovedanim zmluvy zo strany podnajomeu podla ods. (03) tohto ¢lanku.
Najomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvy o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

A/podnajomea uZiva predmet podndjmu v rozpore s touto zmluvou

B/ podndjomca o viac ako mesiac meské s thradou ceny podndjmu v zmysle
¢lanku 4,

C/ podndjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet podndjmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

D/bolo rozhodnuté o odstranenf stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
podndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendch stavby, ¢o brani uZfvaniu predmetu
podngjmu

E/podndjomca prenechd predmet podnajmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez
suhlasu najomeu.

Podndjomea médze vypovedat pisomne tdto zmluvu o ngjme nebytovych
priestorov uzavretd na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

A/ strati spdsobilost’ prevddzkovat’ &innost, na ktord si predmet podnéjmu prenajal
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B/ predmet podndjmu sa stane bez zavinenia podndjomcu nespdsobily na
dohovorené uzivanie

C/ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z &lanku 5.
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pric¢om zadina plynit’ od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej strane.

Ku dilu skon¢enia podnéjmu je podnajomea povinny odovzdat’ najomeovi predmet
podnéjmu v stave, v akom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklié opotrebenie.
Néjomea sa pri plneni zavizkov vyplyvajicich ztejto zmluvy zavizuje konat
vsilade setickymi zdsadami podnikania a dodr¥iavat vietky tuzemské i
zahrani¢né protikorup&né prévne predpisy, ktoré zakazujii korupciu verejnych
Cinitelov. Néjomcea najmi nebude priamo ani nepriamo pontkat’, slubovat alebo
poskytovat’ peniaze alebo akikolvek ing vyhodu verejnym &initefom v ich
prospech alebo prospech tretich 0séb s cielom ovplyvnit’ rokovania a rozhodnutia
o predmete tejto zmluvy. Poruenie ustanovenia tohto odseku predstavuje
podstatné poruSenie zmluvy ndjomca a podndjomca ma pravo od tejto zmluvy
odstipit’ s okamzitym Géinkom po doruéeni oznamenia najomcovi a bez
poskytnutia moZnosti najomea toto porusenie napravit’.

Najomca nepostipi, neprevedie ani inak nebude disponovat’ s privami a
povinostami vyplyvajicimi z tejto zmluvy bez predchddzajiiceho pisomného
sthlasu podnajomcu.

Clanok 8
Zaiverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa zaviizuju poskytovar’ si navzajom potrebnil su¢innost’ pre
nadobudnutie uéinnosti tejto zmluvy a pre joj bezproblémové obojstranné plnenie,
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
riesené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strén neupravené touto podndjomnou zmluvou sa riadia
prisludnymi ustanoveniami zédkona & 116/1990 Zb. O ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢, 40/1964 Zb,
Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

1/fotokédpia Vypisu z obchodného registra podndjomeu

2/fotoképia Zivnostenského listu

3/kalkulaény list vypodtu nakladov na predmet podndjmu

4/tabul’ka nikladov a vynosov za dobu podnajmu (ak je kratSia ako rok), pri
dlhodobejsich podnajmoch za kalendarny rok

Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutodnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v salade

s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobtda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a aéinnost’ diiom nasledujticim po dni
jej zverejnenia v zmysle zakona &. 211/2000 Z.z. O slobodnom pristupe

k informéacidm.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrz{ zriadovatel najomcu — Trnavsky
samospravny kraj.



V Hlohoveidiia: 31 07, 2101
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ngjomeca

Zaneta Hadekova-VENDINGCAFFE
Hidinarska 25. 8
e 940 01 Nira
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