Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

¢.3 /2013
Zmluvné strany
Néjomea
A. Stredna odborna skola 5
so sidlom v Hlohovei 1ICO: 17053811
Nerudova 13 DIC: nie je platitel'om DPH
920 01 Hlohovec Bankové spojenie:  Slov. sporitel'na
zastupend: JUDr. Emil Kuruc ¢islo Gétu: 5025453332/0500
riaditel’ skoly
a
Podnajomcea
B. Zaneta Hadekovd -VENDINGCAFFE 1CO: 44638931
Hydinarska 28/8 DIC:
949 01 Nitra Bankové spojenie:
zastupena: Zaneta Hadekova Cislo tdtu:

majitel’ka firmy

zapisand na obvodnom urade v Nitre
¢.0ZP-C/2009/01440-4

uzatvorili v stlade so zdkonom &. 116/1990 Zb. O néjme a podnajme nebytovych priestorov v
znend neskor$ich pravnych predpisov nasledovni Zmluvu o podndjme nebytovych priestorov :

(1)

(02)

(03)

Clénok 1
Predmet a ticel najmu

Na zéklade najomnej zmluvy s Zentivou as. mé prenajimatel v sprave
nehnutelnost’ nachadzajicu sa v kat. uzemi Hlohovee zapisani v L.V. & 372 zo
diia 23.9.1992 ako budovu.. Nehnutel'nost' je umiestnend na ul. M. Benku 3 920
01 Hlohovec. V zmysle suhlasu Zentiva a.s. je prenajimatel’ oprdvneny prenechat
do podnajmu majetok, ktory ma v najme, tretej osobe.

V stlade s vysdie uvedenym ndjomca prenechava podndjomcovi do podndjmu
nebytové priestory na chodbe pavilénu B, na M. Benku 3 na prvom nadzemnom
podlazi dvojpodlaznom dome, v Specifikovanom v odstavei (01) tohto clanku
o celkovej rozlohe na indtalaciu a prevadzkovanie napojoveho automatu .  1m?
a o celkovej rozlohe obsluZzného pr1estoru 3m”.

Predmet podnajmu po7ostava 21 m® plochy, na ktorej je umiestneny napojovy
automat s elektrickou pripojkou (230V) a dodévkou pitnej vody a 3 m’ obsluzného
priestoru. Predmet podndjmu je vykurovany, sdodavkou pitnej vody,
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odkanalizovany, s elektrickou pripojkou arozvodom. Predmet podndjmu tvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Vnutorné 1 vonkajsie zariadenie predmetu ndjmu si zabezpe&i podndjomca na
vlastné ndklady. Tymto ndjomca dava vyslovny sihlas podndjomcovi na zriadenie
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu podndjmu.

Ndjomea prenechdva predmet podndjmu podndjomcovi za uéelom vykonavania
jeho  podnikatel'skych  Ginnosti ~  peoskytovanie rdozmych  druhov
cukroviniek. Vypis z obchodného registra podnajomcu s prilohami tejto zmluvy
a tvoria jej neoddelitelnd siacast’. V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch
je podndjomea povinny bezodkladne o tom informovat’ ndjomeu.

Podndjomea vrozsahu tejto zmluvy prebera predmet podnajmu do uZivania
a zavizuje sa ho uzivat v stulade s dohodnutym téelom podnéjmu. Pri uZivani
prenajatého priestoru nesmie podndjomeca akokolvek obmedzit' Einnosti
vykonavané najomcom, nesmie ohrozit' zamestnancov nijomcu, Studentov,
navstevy skoly.

Clénok 2
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe podnajmu od 1.8.2013 do 31.7.2018.

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzdgjomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m* prenajatej plochy
nebytovych priestorov je 180 € /m* roéne. (slovom stoosemdesiat’ eur) a ndjomné
za priestory prisludenstva za 1 m? je vo vyske 20 € /m”® roéne. (slovom dvadsat
eur),

V sulade sods, (01) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
podndimu (4 m?) za rok vo vyike 240€

Celkova vyska nagjomného za 1 mesiac &inf vo vyske 20 €

Naklady spojené s prevadzkou predmetu podndjmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elekirickej energie, spotrebu plynu, vodné a stolné, teplo
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, daii z nehnutel'nosti,
upratovanie, strazna sluzba, sluzby informatora, telefony, spravna rézia a pod. st
vo vyske 120.( slovom stodvadsat eur), vypolitané podla prilozeného
kalkula¢ného listu vypoctu ndkladov. Ak v priebehu podndjmu déjde ku zvy3eniu
tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému datumu
upravia jednotlivé sadzby s ¢im podndjomca sthlasi.

Cena ndgjmu za cely predmet podndgimu je sicétom najomného uréeného podla
ods.(1) a (2) tohto ¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. (3) tohto ¢lanku. Celkovd
cena podndjmu za 30 € (slovom: tridsat’ eur).

Clénok 4
Splatnost’ najomného a spésob platenia
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Podnajomca sa zavizuje platit ndjomcovi cenu ndjmu mesaéne vopred,
iv pripade, ak nie si priestory podl’a ¢asového harmonogramu prenajmu
podnijomcom vyuZivané.

Néjomea vystavi podndjomceovi faktiru za dané obdobie vzdy k prvému driu
prisluiného mesiaca. Uhrady cien podnajmu na obdobie prisluiného mesiaca

vo vyCislenej ¢iastke st splatné 14 dni odo dna vystavenia faktary nijomcovi.
Uhrady cien najmu bude uskutoétiovat’ podnajomea najomcovi bezhotovostnym
prevodom na uéet ndjomeu v pefiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy
na zéklade faktir vystavovanych ndjomecom. Nakolko najomcea nie je platitel'om
DPH, ceny podndjmu budt faktirované bez DPH.,

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Néjomea odovzda podndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ka diu ucinnosti tejto podndjomnej
zmluvy, o Com sa vyhotovi zépis o odovzdani a prevzati.

Podngjomca je povinny (v silade svy3Sie uvedenym) udrZiavat predmet
podnajmu na svoje ndklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave
a pouzivat’ ho vyhradne na ucel podnajmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods.(5) tejto
podndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny
zabezpedovat' nijomca. Podnajomca je povinny oznamit najomcovi bez
zbytoného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat ndjomca aumoznit
najomcovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Néjomea je povinny udrziavat predmet ndimu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné Gipravy na predmete podndjmu, ktoré podlichaji stavebnému
povoleniu, je podnajomca opravneny vykonat' len na zdklade pisomného suhlasu
najomeu a tieZ vlastnika objektu, t.j. Zentiva a.s. Hlohovec. Takéto dpravy bude
ngjomea vykondvat' na vlastné naklady. Ak tymito uUpravami ddjde k
k technickému zhodnoteniu objektn, ktorého sa tyka predmet najmu, bude
o technickom zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa
bude postupoval’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia aako budu
upravené finanéné vzt'ahy zmluvnych stran pri skonceni ngjomného vztahu (napr.
zapoCet zostatkove] hodnoty technického zhodnotenia scenou ndjmu apod.)
V pripade tohto stavu je zmluvny vztfah medzi podngjomcom andjomeom
podmieneny suhlasom zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym
krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu podnajmu je povinny zabezpedovat’ podnajomea
na vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy audrZba sa rozumejil opravy
jednotlivo v ¢iastke do 1 000 €.

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe¢! podnijomca na vlastné ndklady. Najomca
nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim majetku podndjomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povodes,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizdcie, poZiaru,
atd’.).

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd podnajomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
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vztahuji na predmet podndjmu. V pripade spdsobenej $kody podndjomcom na
majetku  ndjomcu nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym
a neumyselnym konanim, podnéjomea berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobent
Skodu.

Nijomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej
osobe len na zdklade predchadzajaceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatel’a, t.j. po stuhlase Trnavského samospravacho kraja.

Ngjomea sa zavizuje poskytnit podnajomcovi na poZiadanie vietky technické
udaje tykajuce sa predmetu podnajmu, vritane technickej dokumentacie
areviznych sprav plynove] kotolne a elektrointaldcie, azavizuje sa tiez
k potrebnej sudinnosti pri zabezpefovani médii a ostatnych sluZieb spojenych
s predmetom podnéjmu.

Daf z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet podndjmu, hradi
najomca. Najomca zakalkuluje zodpovedajicu cast’ do priamych nékladov, tj.
pomerné ¢ast’ dane je sucastou ceny podndjmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Najomea suhlasi s umiestnenim mena aloga firmy podndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet podndjmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru
budovy a legislative mesta a aby sicasne nedoslo k naru$eniu umiestneného nazvu
najomeu.

Clanok 7
Skondenie podnajmu

Podndjomny vzt'ah zanika:

A/ uplynutim dojednanej doby podnajmu

B/ vzijomnou dohodou

C/ zénikom podnajomeu alebo najomen

D/ vypovedanim zmluvy zo strany ngjomeu podla ods. (02) tohto ¢lanku

E/ vypovedanim zmluvy zo strany podnajomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku.
Najomea moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndgjme nebytovych priestorov
uzavretd na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

A/podnéjomca uZiva predmet podndjmu v rozpore s touto zmluvou

B/ podndjomea o viac ako mesiac meska s tihradou ceny podndjmu v zmysie
¢lanku 4,

C/ podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii predmet podnajmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo poriadok

D/bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
podnajmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu
podnijmu

E/podnéjomea prenecha predmet podndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez
stihlasu najomecu.

Podnajomea méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného asu, ak

A/ strati sposobilost’ prevaddzkovat ¢innost’, na ktord si predmet podnajmu prenajal
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B/ predmet podndjmu sa stane bez zavinenia podndjomeu nespdsobily na
dohovorené uzZivanie

C/ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z &lanku 5.
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om zacina plynat’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane.

Ku diiu skon¢enia podndjmu je podnajomca povinny odovzdat’ najomcovi predmet
podndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Najomca sa pri plneni zavdazkov vyplyvajacich ztejto zmluvy zavizuje konat
vsulade setickymi zdsadami podnikania a dodrZiavat vSetky tuzemské i
zahrani¢éné protikorupéné pravne predpisy, ktoré zakazuju korupciu verejnych
¢initel'ov. Ndjomea najmé nebude priamo ani nepriamo pontkat, sl'ubovat’ alebo
poskytovat’ peniaze alebo akukolvek ind vyhodu verejnym d&initelom v ich
prospech alebo prospech tretich 0séb s cielom ovplyvnit’ rokovania a rozhodnutia
0 predmete tejto zmluvy. PoruSenie ustanovenia tohto odseku predstavuje
podstatné porudenie zmluvy najomca a podnajomca ma pravo od tejto zmluvy
odstupit” s okamZitym ulinkom po dorufeni ozndmenia nijomcovi a bez
poskytnutia moZnosti ndjomca toto porusenie napravit’.

Néajomca nepostipi, neprevedie ani inak nebude disponovat’ sprdvami a
povinnostami vyplyvajicimi ztejto zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu podndjomcu.

Clanok 8
Zavereiné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebni sucinnost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plaenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vznikndt’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
riefené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto podndjomnou zmiuvou sa riadia
prishunymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorgich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

1/fotokopia Vypisu z obchodného registra podngjomeu

2/fotokdpia Zivnostenského lista

3/kalkulagny list vypoétu ndkladov na predmet podnajmu

4/tabul’ka nakladov a vynosov za dobu podngjmu (ak je krat8ia ako rok), pri
dlhodobejsich podnajmoch za kalendarny rok

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn a v sulade

s prislunymi pravoymi predpismi.

Zmluva nadobida platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a d€innost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v zmysle zdkona €. 211/2000 Z.z. O slobodnom pristupe

k informéacidm.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel’ ndjomeu — Trnavsky
samospravny kraj.



V Hlohovel diia ;

3107 201

najomca

Zaneta Hadehowa VENDINGC AFFE
- Hydinarska 28 . 8

s GG 01 Ralra \
IC0: 44 638 931

podndjomcea



