Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 15/140/2026

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka Trnava ICO: 17055385

so sidlom DIC: 2021134071
Sibirska 1 IC DPH: SK2021134071
917 01 Trnava Bank. spoj.: Statna pokladnica

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204
zastapena: Mgr.Lukas Ilavsky riaditel’ Skoly
(d’alej len prenajimatel’)

B. FC Spartak, a.s. ICO: 36247 057
Dolné basty 14 DIC: 2021641776
917 01 Trnava
zastapeni: Peter Macho — podpredseda predstavenstva, Andrej Richter — Clen predstavenstva

(dalej len najomca)

uzatvorili v stulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

(01) Na zéklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriadovatel'om — Trnavskym samospravnym krajom
(d’alej len ,,zriad’'ovatel*) dna 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave
nehnutelnost’ nachadzajucu sa v katastralnom tizemi Trnava, zapisant v Liste vlastnictva ¢. 5017
na parcele ¢.5292/77. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Sibirskej ul. ¢. 1, 917 01 Trnava.

(02) V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatel’a) po suhlase zriad’ovatel'a opravneny prenechat’
do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok 2
Predmet a ucel najmu

(01) V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu nebytové priestory —
telocviéiiu (o rozlohe 1 260 m?) a prislusenstvo (WC, 1 $atiiu, sprchy, o rozlohe 64,5 m?),
Specifikované v odstavci (01) tohto ¢lanku (d’alej len ,,predmet najmu‘).

(02) Predmet ndjmu pozostava z telocvicne, WC a jednej Satne so sprchami. Predmet ndjmu je vykurovany,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickym rozvodom. Priestory telocvi¢ne su
monitorované kamerovym systémom.

(03) Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi za ucelom vykonéavania jeho Sportovej
¢innosti (futbal) (d’alej len ,,i¢el najmu*).

(04) Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavézuje sa ho uzivat’

v sulade s dohodnutym ti¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie ndjomca
akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod..



Clanok 3
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 27.10.2026 do 30.03.2027 odo dina nadobudnuti
Utinnosti tejto zmluvy.
(02) Zmluvné strany sa dohodli na dobe n&djmu, v ramci ktorej je najomca opravneny uzivat predmet
najmu, podla nasledovného harmonogramu: kazdy utorok v ¢ase od 18,00 hod.
do 19,30 hod., okrem dni 29.12.2026, 02.03.2027.
(03) N4jomca nebude opravneny uzivat predmet najmu pocas sviatkov a dni pracovného pokoja.
(04) Celkové doba najmu predstavuje 31,50 hodin. Doba najmu nepresiahne 10 dni v mesiaci.
(05) Prenajimatel’ umozni ndjomcovi vstup do budovy, v ktorej sa nachéddza predmet ndjmu a do Satni
15 minut pred zaciatkom dohodnutej doby najmu. Najomca je povinny opustit’ budovu, v ktorej sa
predmet ndjmu nachddza do 15 minut po ukonceni dohodnutej doby najmu.

Clanok 4
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za prenajati telocvi¢iiu je stanovené vo vyske
14,00 € /hod. a najomné za priestory prislusenstva je vo vyske 2,00€ /hod.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby (ostatné kalkulované néklady) su
vo vyske 16,00 € /hod. vypocitané podla prilozeného kalkula¢ného listu vypoctu nakladov. Ak
v priebehu ndjmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, jednotlivé sadzby sa mézu upravit’ na
zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

(03) Cena najmu za cely predmet najmu je suc¢tom nadjomného ur¢ené¢ho podla ods. (01) tohto ¢lanku
a ceny za sluzby podrla ods. (02) tohto ¢lanku. Cena najmu za 1 hodinu je 32,00 €, celkova cena
najmu za 31,5 hodin 1 008,00 € bez DPH (vypocet 31,5 hod x 32,00 €/hod.).

Clanok 5
Platobné podmienky

(01) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi cenu najmu mesacne podl'a poctu dohodnutych hodin
najmu i v pripade, ak nie je predmet najmu podla casového harmonogramu najomcom vyuzivany.

(02) Uhrady cien ndgjmu bude uskutoéiovat’ nijomca bezhotovostnym prevodom na et
prenajimatela v pefiaznom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy a to na zéklade faktar, ktoré
budu vystavené prenajimatel’om najneskor do 15. ditia kazdého kalendarneho mesiaca a zaslané na
email ndjomcu mladez@fcspartaktrnava.com.
Lehota splatnosti faktur je 14 dni odo dila ich vystavenia prenajimatel'om.
Néjomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov oslobodené od dane.

(03) V pripade, ze ndjomca sa oneskori s thradou ceny najmu je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy den omeskania v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

Clanok 6
Vzijomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie ku diu zaciatku doby najmu tejto ndjjomnej zmluvy.

(02) Zaucelom pristupu k predmetu najmu Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi kl'ice od predmetu
najmu. N4jomca si pred kazdym pristupom do predmetu ndjmu vyzdvihne klI'ice od predmetu
ndjmu na vratnici a po skonceni ndjmu je povinny kl'ice odovzdat’ naspét’. Po ukonceni kazdej



hodiny ndjmu v zmysle harmonogramu je najomca povinny upratat’ predmet najmu a zanechat’ ho
v stave sposobilom na d’alSie uZivanie.

(3) Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

(4) N4jomca je povinny udrziavat’ predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ticel najmu dohodnuty v ¢lanku 2. ods. 4
tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat’ prenajimatel’.
Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprév a udrziavacich prac.

(5) Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v predmete ndjmu alebo v budove, v ktorej sa
predmet ndjmu nachéadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup do predmetu ndjmu.
Ak sa tak nestane, mdze tak urobit’ prenajimatel’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni a od
najomcu pozadovat’ nahradu.

(6) Najomca sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet najmu
nachadza, oboznamit’ sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatel’a vzt'ahujicimi sa na
predmet ndjmu a dbat’ na ich dodrziavanie, nerusit’ uzivatel'ov ostatnych priestorov, riadne uzivat’
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v budove a chréanit’ ich pred poskodenim.

(7) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kraddezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’. ) si
zabezpec¢i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim
majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou ( poziar,
povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’. ).

(8) V case uzivania predmetu ndjmu preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajlice z predpisov o
protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré¢ sa vztahuju na predmet najmu.
V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych
predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’
spdsobenu skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia svojich zamestnancov
alebo inych 0sob, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim
najomeu.

(9) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

(10) N3jomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zriad’ovatel'ovi, prenajimatel’ovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uZivania a plnenia tejto zmluvy.

(11) Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet ndjmu, hradi prenajimatel’.
Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu Cast’ do priamych nékladov, t. j. pomerna Cast’ dane je
sucast'ou ceny najmu.

(12) Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktort mu sposobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

(13) Ngjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktortt mu spdsobi v predmete najmu ako i v
spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu resp.

v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a,
d/ vypovedanim zmluvy so strany prenajimatel’a podla ods. 2 tohto ¢lanku,
e/ vypovedanim zmluvy so strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel’ m6zZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavrett na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu,



¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu zriad’ovatel’a prenajimatela.

(3) Najomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z tejto zmluvy.

(4) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zac¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane.

(5) Ku diu skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu
vypratany, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca si je
vedomy, ze v pripade nevypratania predmetu ndjmu v stanovenej dobe bude toto povazované za
uzivanie predmetu najmu bez pravneho dovodu.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(0101 Zmluvné strany sa zavédzuju poskytovat’ si navzajom potrebnu su¢innost’ pre nadobudnutie €innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(03) Prilohou tejto zmluvy je:
a/ kalkulacny list vypoctu nakladov

(04) Zmluva nadobtda platnost’ diom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona NR SR €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

(05) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazdd zo zmluvnych stran.

(06) Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuja, ze tdto zmluva vyjadruje ich skutocnu a slobodnu volu,
zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako aj nie za napadne
nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym
ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

(07) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v stilade s prislusnymi pravnymi predpismi.

V Trnave, dna V Trnave, dna
Prenajimatel’: 27.08.2026 Néjomca: 27.08.2026
V.I. v.r
Mgr. Lukas Ilavsky Peter Macho
riaditel’ Skoly podpredseda predstavenstva



Andrej Richter
¢len predstavenstva



Priloha a/

Kalkula¢ny list vypocétu nakladov

Spotreba elektrickej energie: 7,45 € /hod.
Spotreba tepla: 3,31 € /hod.
Spotreba studenej a teplej vody: 1,35 € /hod.
Spotreba dazd’.vody: 0,83 € /hod.
Komunalny odpad: 0,50 € /hod.
Spravna rézia: 2,56 € /hod.

Spolu: 16,00 € /hod.



