Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 23/140/2024

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka Trnava ICO: 17055385

so sidlom DIC: 2021134071
Sibirska 1 IC DPH: SK2021134071
917 01 Trnava Bank. spoj.: Statna pokladnica

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204
Vv zastipeni: PhDr. PaedDr. Tatiana Nevolna, PhD. - riaditel’ka Skoly

(d’alej len prenajimatel’)

a

B. FC Spartak Trnava ICO: 36247057
so sidlom DIC: 2021641776
Dolné Basty 14 IC DPH: SK2021641776
917 01 Trnava Bank.spoj.: Tatra banka a.s.

IBAN: - SK7011000000002922879874
v zastupeni: Peter Macho — podpredseda predstavenstva
Martin Hudec — ¢len predstavenstva

zapis: Okresny std Trnava, odd. Sa, vlozka ¢. 10229/T

(d’alej len najomca)

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu 0 ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatelom — Trnavskym samospravnym krajom
(dalej len ,,zriad’ovatel*) dna 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v Sprave
nehnutel'nosti nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Trnava, zapisané v Liste vlastnictva ¢. 5017
vedenym Spravou katastra Trnava a to na parcelach ¢. 5292/77, ¢. 5292/84 a ¢. 5292/85. Predmetné
nehnutelnosti si umiestnené na Sibirskej ul. ¢. 1,917 01 Trnava. V zmysle ,,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku
zriad’ovatel’a) po suhlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory mé v sprave,
tretej osobe.

(02) V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory —
Stadion o vymere 12 429 m?, garaz o vymere 17,82 m? a $atne s prisluSenstvom (sprchy a WC)
nachadzajice sa v objekte Sportova hala a aula, Specifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku (d’alej
len ,,predmet najmu‘).

(03) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel
dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

(04) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za t¢elom vykonavania jeho tréningovej
¢innosti a usporaduvania zapasov a turnajov mladdeznickych kategoérii (d’alej len ,,ucel najmu‘).



(05) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho uzivat’
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(02)
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(07)

(08)

Vv stlade s dohodnutym tG¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatel'om, nesmie ohrozit® zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod..

Clénok 2
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1. 6. 2024 do 31. 5. 2025.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzijomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov je:

- Stadion vo vyske 0,20 € za rok

- garaz vo vyske 35,00 € za rok

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za prenajom $atni s prisluSenstvom (sprchy, WC)
je vo vyske 2,00 € za hodinu za 1 Satiu.

V sulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vyska ndjomného za predmet najmu o celkovej rozlohe

12 457,82 m? za jeden kalendarny rok je 3 109,50 € (vypocet: 0,20 € x 12 429 m? = 2 485,80 €, 35,00 €
x 17,82 m? = 623,70 €, spolu 2 485,80 € + 623,70€ = 3 109,50 €).

Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, su stanovené vo vyske 50,00 €
za mesiac vypocitané podla priloZzeného kalkula¢ného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu
dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, jednotlivé sadzby sa m6Zu upravit’ na zaklade dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu uvedeného v bode (02) tohto ¢lanku — cena za
sluzby, su vo vyske 1,50 € za hodinu za 1 Satitu vypocitané podl'a priloZené¢ho kalkula¢ného listu
vypoc¢tu nakladov. AK v priebehu najmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, jednotlivé sadzby
sa mozu upravit’ na zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Cena najmu za cely predmet najmu uvedeny v bode (01) tohto ¢lanku je sactom najomného
uré¢eného podla ods. (01) a (03) tohto ¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. (04) tohto ¢lanku. Celkova
cena najmu za jeden mesiac je 309,13 € bez DPH.

Cena ngjmu za predmet najmu uvedeny v bode (02) tohto ¢lanku je suctom nijomného
ur¢ené¢ho podl'a ods. (02) tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (05) tohto ¢lanku. Celkova
cena najmu za 1 hodinu za 1 Satiu je 3,50 €. Pocet hodin najmu bude fakturovany najomcovi
podla poziadaviek najomcu, ktory doruci prenajimatelovi pisomne harmonogram prenajmu
postou alebo na email: hrubikova.monika@zupa-tt.sk najneskor 5 dni pred zaciatkom najmu.
Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Najomné podl'a bodu (06) sa
upravi vzdy k januaru na zacinajici kalendarny rok podl'a miery inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym turadom Slovenskej republiky za
predchadzajtci kalendarny rok. Tato Upravu podla inflacie ozndmi prenajimatel’ najomcovi

s vystavenim faktlry za januér prislusného roku.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) N3jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi cenu ndjmu mesacne V mesacnych splatkach.
(02) Uhrady cien najmu bude uskuto¢novat’ ndjomca prenajimatel’ovi bezhotovostnym prevodom na ucet

prenajimatel’a na zaklade faktir vystavovanych prenajimatel'om najneskor do 15. dia mesiaca.
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(03) V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat troky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy dent omeskania.
(04) Lehota splatnosti faktur je 14 dni odo dna ich dorucenia najomcovi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla c¢lanku 1. tejto zmluvy v Stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu zadiatku doby najmu tejto ndjomnej zmluvy.

(02) V pripade, ak tato zmluva nenadobudne alebo strati uc¢innost, pripadne ak bude z akéhokol'vek
dovodu ukoncena, je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu spat’ prenajimatel'ovi do 3 (troch)
pracovnych dni po vzniku takejto skuto¢nosti a to podl'a bodu (05) ¢lanku 6 zmluvy.

(03) Najomca je povinny (v sulade s vyssie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na tcel ndjmu dohodnuty
v ¢lanku 1. ods. (04) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona
povinny zabezpecovat’ prenajimatel’, ak tdto zmluva neurcuje inak. Ndjomca je povinny oznadmit’
prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré méa vykonat prenajimatel
a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.

(04) Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

(05) N4jomca na vlastné naklady zabezpeci:

a) kosenie travnika podl'a vlastnych potrieb

b) pravidelné zavlahy pre udrzanie travnika pocas celej vegetacie z vybudovanej studne SOSE
¢) hnojenie travnatej plochy pocas sezony

d) udrZbu a opravy zavlazovacieho systému a ponorného cerpadla

(06) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j.
Trnavského samospravneho kraja). Takého upravy bude ndjomca vykonéavat na vlastné naklady.
Ak tymito Upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu,
bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva, ktord musi byt odsthlasena
a podpisana prenajimatelom. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budll upravené finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonceni
najomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a
pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatel'om a ndjomcom podmieneny
stthlasom zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(07) Drobné opravy a tdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat’ najomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a drZzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1 000,00 €.

(08) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia proti kradezi si moze zabezpecit' ndjomca na vlastné
naklady.  Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené na  majetku najomcu, jeho
zamestnancov a majetku tretich osob vnesenych do predmetu ndjmu, jeho odcudzenim,
vandalizmom, poSkodenim, zni¢enim aj nepredvidanymi udalost’ami, zivelnou pohromou (napr.
poziar, povoden, prasknutie potrubia vody a kanalizacie, poziaru, zateCenie atd’.). Prenajimatel’
nezodpoveda za Skody spOsobené na zivote a zdravi ndjomcu, jeho zamestnancov alebo tretich
0s0b zdrzujucich sa v predmete ndymu, ak k sposobeniu Skody doSlo poruSenim pravnych
povinnosti zo strany ndjomcu, zamestnancov a tretich osob. Najomca zodpovedd za Skody
sposobené na predmete ndjmu a majetku Prenajimatel’a poruSenim pravnych povinnosti.

(09) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov ochrany
pred poziarmi podl'a zakona NR SR €. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z.z. v platnom zneni a zédkon a predpisy ochrany bezpec¢nosti a zdravia pri praci
v zmysle zdkona NR SR €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane veci vnesenych
a ulozenych, ktoré sa vzt'ahujii na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a netmyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu skodu.



(10) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na

zéklade predchédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela a po odsuhlaseni zriad’ovatela
prenajimatel’a, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

(11) Najomca umozni pristup do prenajatych priestorov prenajimatel'ovi za i¢elom kontroly, ked’ o to

poziada.

Clanok 6
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt’ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou,

¢/ zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. (02) tohto ¢lanku,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na

urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4 napriek tomu, ze
ho prenajimatel’ na omeskanie s thradou najomného pisomne upozornil,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmendch stavby, €o brani uzivaniu predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a a zriad’ovatela prenajimatel’a,

f/ najomca si riadne neplni svoje povinnosti uvedené v predmete a tcele najmu a to i napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu.

g/ ak dojde ku zmene Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja a najomcovi bude odnata sprava prenajatého majetku.

(03) Najomca mézZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretii na urcity

¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal,

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dojednané uzivanie,
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je dva mesiace, pricom zacina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po

(05)

doruceni vypovede druhe;j strane.

Ku diu skoncenia ngjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet ngjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bez naroku na zapocitanie finanénych
prostriedkov, ktoré do predmetu najmu investoval.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzdjom potrebnt sucinnost’ pre nadobudnutie ti¢innosti

tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
Z plnenia tejto zmluvy, budl prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami

zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

(03) Prilohou tejto zmluvy je:

al kalkula¢ny list vypoctu nakladov



(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v stilade s prislusSnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase Trnavského
samospravneho kraja a a¢innost’ diom nasledujacim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona NR SR
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

(06) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

V Trnave, dia V Trnave, dia
Prenajimatel”: Néjomca:
PhDr. PaedDr. Tatiana Nevolna, PhD. Peter Macho
riaditel’ka SOSE podpredseda predstavenstva

Martin Hudec
¢len predstavenstva



Priloha a/

Kalkulaény list vypoétu nakladov

Spravna rézia: 50,00 € /mesiac

Spolu: 50,00 € /mesiac bez DPH

Kalkulaény list vypoctu nakladov — 1 Sathia s prisluSenstvom

Spotreba elektrickej energie: 0,26 € /hod.
Spotreba tepla: 0,54 € /hod.
Spotreba vody, dazd’ovej vody: 0,52 € /hod.
Komunalny odpad: 0,11 € /hod.
Spravna rézia: 0,07 € /hod.

Spolu: 1,50 € /hod. bez DPH



