NAJOMNA ZMLUVA
€. 21/140/2018

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov
(dalej len ,Zmluva”)

uzavreta medzi:

Obchodné meno: Stredna odborna skola elektrotechnicka (SOSE)
Sidlo: Sibirska 1, 917 01 Trnava

1CO: 17055385

DIC: 2021134071

IC DPH: SK2021134071

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gctu: 7000496204/8180

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204

Vv mene spolo¢nosti Ing. Mgr. Stefan Bilik, riaditel’ Skoly
kona:
(d'alej len ,Prenajimatel’)

a
Obchodné meno: Slovenské elektrarne, a.s.

Sidlo: Mlynské nivy 47, 821 09 Bratislava

1CO: 35 829 052

DIC: 20 202 613 53

IC DPH: SK20 202 613 53

Bankové spojenie: UniCreditBank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahr. banky
Cislo G¢tu: 5257593/1111

IBAN: SK7111110000000005257593

BIC: UNCRSKBX

v mene spoloCnosti Georgios Karavas, Riaditel’ Useku Uctovnictva, financovania a kontroly
kona:

Ing. Michal Severa, Riaditel’ iseku bezpe¢nosti, dohl'adu a sluzieb
Zapisana v: Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I., odd.: Sa, ¢.vl.:2904/B
(d'alej len ,Najomca”)

(Prenajimatel’ a Najomca d'alej spolu tiez ,Zmluvné strany” alebo osobitne ,Zmluvna strana”)
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1 PREDMET ZMLUVY

1.1 Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat’ Najomcovi na
docasné uzivanie nehnutelnost’ uvedenu a Specifikovanu v ¢lanku 2 bod 2.1.
Zmluvy a zavézok Najomcu zaplatit za uzivanie nehnutelnosti dohodnuté
najomné podla tejto Zmluvy.

2  PREDMET NAIJMU

2.1  Prenajimatel tymto vyhlasuje, e Trnavsky samospravny kraj, ICO:
37 836 901,sidlo: Starohajska 10, 917 01 Trnava (dalej len ,TSK") je
vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajlcej sa v katastradlnom Gzemi Trnava, obec
Trnava, okres Trnava, zapisanej na liste vlastnictva €. 5017, vedeny Okresnym
Uradom Trnava, a to pozemku, parcela reg. ,,C", parc. ¢. 5292/76, o vymere 923
m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria (dalej len ,Nehnutel'nost™
alebo ,Predmet najmu"). Prenajimatel’ zaroverni vyhlasuje, ze na zaklade
poverenia v Zriad'ovacej listine Prenajimatel'a zo diha 1.7.2002, ktora ako priloha
¢. 2 tvori neoddelitel'nd sucast’ tejto Zmluvy, je spravcom Nehnutel'nosti.

2.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto Zmluvy je ndjom Nehnutelnosti
blizSie Specifikovanej v bode 2.1 tejto Zmluvy podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

3  UCEL NAJMU
Prenajimatel’ tymto prenechdva Najomcovi do uzivania Predmet najmu
Specifikovany v bode 2.1 Zmluvy za U(celom pristupu a uZivania stavby
postavenej na Nehnutelnosti, , sUpisné Cislo stavby: 7022, druh stavby: ind
budova, popis stavby: Budova trenazéra, postavena na parcele reg. ,C", parc. C.
5292/76, o vymere 923 m, zapisanej na liste vlastnictva €. 2261, v katastralnom
Uzemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava, ktorej vyluCnym vlastnikom je

Najomca a Najomca tymto vyhlasuje, ze Predmet najmu bude vyuZzivat' vylucne
za tymto Ucelom (dalej len ,Ucel").

4 ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Predmet najmu bol Najomcovi odovzdany na
zaklade Ustnej dohody pred uzavretim tejto Zmluvy a Najomca Predmet najmu
uzival od 1.1.2018. Pri podpise tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu dodatocne
zapisnicu, v ktorej bude Specifikovany Predmet najmu (d‘alej len ,,Zapisnica").

5 DOBA NAJMU
5.1  Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1.1.2018 do 31.12.2022.

6 NAJOMNE

6.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Nehnutelnost’
uveden v odseku 2.1 za dohodnuté najomné vo vyske 0,50€ /m? /mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet
najmu uvedeny v odseku 2.1 za dohodnuté ndjomné vo vyske:

461,50 EUR/mesiac bez DPH
slovom: StyristoSest'desiatjeden EUR a pat'desiat eurocentov/mesacne bez DPH
(d'alej len ,Najomné")

6.2  Prenajimatel’ uplatni oslobodenie od DPH V sulade s § 38 ods. 3 zakona C.
222/2004 Z.z. o DPH V zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o DPH") .
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6.3 Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflatného koeficientu. Najomné podla
bodu 6.1 sa upravi vzdy k januaru na zacinajlci kalendarny rok podia miery
inflacie oficidlne zverejnenej Statistickym uUradom Slovenskej republiky za
predchadzajlci kalendarny rok.

7 PLATOBNE PODMIENKY
7.1 Faktara

Platba Najomného bude uskuto¢nena na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om.
Faktara musi obsahovat’ dohodnuté a zakonom vyZzadované naleZitosti v zmysle Zakona
o DPH. Platby budi uskutocnené v pinej vyske, v eurach, najneskor v den splatnosti
faktary a to bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny vo faktdre
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze Najomné bude platené raz za kalendarny mesiac,
s vynimkou najomného za prvé fakturacné obdobie (zadefinované v bode 7.3 Zmluvy),
a to na zaklade faktury vystavenej Prenajimatel'om, ktora bude vystavena do 5 dni po
uplynuti kalendarneho mesiaca, za ktory je Najomné platené.

Prenajimatel je povinny dorucit’ faktdru na adresu:
Slovenské elektrarne, a.s.

odbor fakturacie

zavod Atdmové elektrarne Mochovce

P.0.BOX 11

935 39 Mochovce

alebo na ind adresu, ktord mu pisomne oznami Najomca.

7.2  Splatnost’ faktury

Faktura je splatna do 15 dni odo dia jej dorucenia Najomcovi. Driom dorucenia faktary
je den vyznaCeny prezentacnou peciatkou Najomcu na adrese uvedenej v bode 7.1
Zmluvy. Lehota splatnosti faktury zacina plynat’ diiom nasledujicim po doruceni faktury
Najomcovi. Za den splnenia pefiazného zavazku Najomcu sa povazuje den odpisania
diznej sumy z G¢tu Najomcu. Ak den splatnosti faktary pripadne na den pracovného

vV

Platba bude uskutocnena v pinej vyske na Cislo Gc¢tu Prenajimatel'a uvedené vo fakture ,
najneskor v den splatnosti faktlry. V pripade, Ze faktUira neobsahuje naleZitosti
vyzadované v zmysle platnych pravnych predpisov alebo ak Udaje vo fakttre nie su
uvedené v sulade s podmienkami dohodnutymi v Zmluve, Najomca je opravneny vratit’
faktaru Prenajimatelovi bez zaplatenia. V takom pripade prestava plynit’ lehota
splatnosti faktdry. Najomca je povinny uviest’ dévod vratenia faktury. Lehota splatnosti
faktary zacne plyndt’ znova az driom dorucenia opravenej (novej) faktiry, ktora splfa
poziadavky vseobecne zavaznych pravnych predpisov a Zmluvy.

Vsetky bankové vydavky a poplatky koreSpondencnych bank a banky Prenajimatela
hradi Prenajimatel’.

Ak je Najomca v omesSkani s Uhradou faktury, Prenajimatel’ si mozZe uplatnit’ voci
Najomcovi Urok z omeskania vo vyske 0,02% z dlznej Ciastky za kazdy deri omeskania,
maximalne vSak do celkovej vysky 10 % z fakturovanej sumy.

7.3  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné za obdobie od 1.1.2018 do konca
kalendarneho mesiaca, v ktorom nadobudne Zmluva Gc¢innost’ (d‘alej len ,,prvé
fakturacné obdobie") bude platené na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom do 5 dni nasledujiceho kalendarneho mesiaca. Najomné za
d'alSie obdobia bude Prenajimatel’ fakturovat’ mesacne podla bodu 7.1. Zmluvy.

7.4  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku najmu v zmysle ¢lanku 12 tejto
Zmluvy, vystavi Prenajimatel’ faktlru za obdobie od zaciatku prislusného
kalendarneho mesiaca do dna ukoncenia najmu, a to do 10 dni po skonceni
najmu.
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8 VYHLASENIA

8.1

8.2

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je spravcom Predmetu najmu, ktorého vylucnym
vlastnikom je TSK a je opravneny s nim zmluvne nakladat’.

Najomca vyhlasuje, Zze sa so stavom Nehnutelnosti riadne oboznamil a suhlasi
s prenajmom Nehnutel'nosti v stave v akom sa nachadza a lezi pri podpise tejto
Zmluvy.

9 PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

9.1

9.2

9.3
9.4

9.5

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi Nehnutelnost’ v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie. Dohodnutym uzivanim podla tejto Zmluvy sa rozumie
Ucel najmu uvedeny v ¢lanku 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny na kontrolu stavu Predmetu najmu, ktora sa bude
konat' po vzajomnej dohode Zmluvnych stran. Najomca je povinny v tejto
suvislosti prenajatil Nehnutel'nost’ Prenajimatel'ovi spristupnit’.

Prenajimatel’ sa zavazuje, ze Predmet najmu prenajme vylucne len Najomcovi.

Prenajimatel’ sa zavazuje, ze Predmet najmu nespristupni tretim osobam a na
Predmete najmu nebude vykonavat' Ziadne Cinnosti okrem kontrolnej Cinnosti
v zmysle bodu 9.2 tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze na Predmete ndjmu nebude uskladiiovat’ Ziadne
predmety ani material.

10 POVINNOSTI NAJOMCU

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Najomca je povinny uhradzat’ Prenajimatelovi Najomné véas a v dohodnutej
vysSke podla ¢lanku 7 Zmluvy.

Najomca sa zavdzuje po celd dobu ndjmu udrziavat Nehnutelnost’ v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a po ukonceni najmu vratit' prenajimanu
Nehnutel'nost’ Prenajimatel'ovi v pOvodnom stave s prihliadnutim na pripadné
zmeny, ktoré vykonal Najomca v zmysle bodu 10.5 Zmluvy.

Najomca sa zavdzuje vyuZivat prenajati Nehnutelnost v sulade s Ugelom
dohodnutym v clanku 3 tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny dat’ Nehnutelnost do podnajmu bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca sa zavazuje vykonat’ na Predmete ndjmu stavebné Upravy vyluéne na
svoje naklady, po predchadzajicom pisomnom suhlase prislusného stavebného
Uradu.

Najomca sa zavazuje, ze stavebné Upravy, ktoré na Nehnutelnosti bude
vykonavat/, budud v sulade s platnymi pravnymi predpismi s dérazom na predpisy
upravujice ochranu Zivotného prostredia.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, v pripade ak dojde v priebehu najmu
k zmene vosobe Najomcu, tento vstupuje do najomného vztahu
s Prenajimatel'om za tych istych podmienok.

11 DORUCOVANIE PISOMNOSTI

11.1

11.2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti sa budld dorucovat
nasledovnym spésobom:

11.1.1 osobne, alebo
11.1.2 prostrednictvom posty ako doporucena zasielka.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucend aj
v pripade:
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11.2.1 ak Zmluvnd strana odmietne pisomnost’ prevziat’ - pisomnost sa
povazuje za dorucenud tymto diiom,

11.2.2 ak sa pisomnost’ nepodari dorucit’ z dovodu (napr. neprevzatia zasielky
v odbernej lehote, adresat nebol =zastihnuty, adresat neznamy
alebo iného Udaju posty vyznaceného na zasielke) - pisomnost’ sa
povazuje za dorucenu dnom ulozenia zasielky na poste.

11.3 Zmluvné strany sa taktiez dohodli, ze obe Zmluvné strany su povinné ihned’
oznamit’ zmenu adresy uvedenej v zahlavi Zmluvy a to bez zbytocného odkladu
po jej zmene, v opatnom pripade zodpovedaju za Skodu, ktora v désledku toho
vznikne druhej Zmluvnej strane.

12 ZANIK NAJMU
12.1 Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou zanika:
12.1.1 vzdjomnou pisomnou dohodou obidvoch Zmluvnych stran,
12.1.2 pisomnou vypoved'ou Najomcu z akéhokol'vek dévodu,

12.1.3 pisomnym odstipenim od Zmluvy v pripadoch ustanovenych zakonom
¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v zneni neskorSich predpisov
a touto Zmluvou.

12.2 Vypovednd lehota je trojmesacna a zacina plynat’ prvym driom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane, formou
doporuceného listu.

12.3 V pripade ukoncenia Zmluvy Najomca odovzda Predmet najmu Prenajimatel'ovi
formou Zapisnice.

13 OSTATNE USTANOVENIA
13.1 Zmeny a doplnenia Zmluvy

Tato Zmluvu je mozné menit’ len na zaklade dohody Zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych, ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve podpisanych obidvoma Zmluvnymi
stranami.

13.2 Oddelitel'nost’ ustanoveni

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa interpretuje tak, aby bolo Uc¢inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak bolo podla platnych pravnych predpisov
nevykonatelné, neplatné alebo nelcinné, nebudd tym dotknuté ostatné ustanovenia
Zmluvy. V pripade takejto nevykonatelnosti, neplatnosti, alebo neucinnosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch
Zmluvy, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov Zmluvy a nahradia jej nevykonatel'né
alebo neplatné ustanovenia.

13.3 Nadpisy
Nadpisy jednotlivych odsekov tejto Zmluvy su len informativne a neovplyviujl jej
vyklad.

13.4 Rozhodujlce pravo

Pokial' tdto Zmluva neustanovuje inak, budd sa vzajomné vztahy Zmluvnych stran,
ktoré vznikli na zaklade tejto Zmluvy a ktoré v nej nie sU vyslovne upravené riadit’
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi

slovenského pravneho poriadku.

Slovenské elektrarne, a.s., Mlynské nivy 47, 821 09 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 829 052,
registrovany v Obchodnom registri Okresného stdu v Bratislave I, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 2904/B

5



13.5 Spory

Akykol'vek spor tykajuci sa tejto Zmluvy, bude predlozeny na rozhodnutie prislusnému
sudu Slovenskej republiky v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 160/2015 Z.z. Civilného
sporového poriadku v zneni neskorsich predpisov.

13.6 Ué&innost’

Zmluva nadobuda platnost’ driom podpisu oboma Zmluvnymi stranami s podmienkou
predchadzajiceho pisomného suhlasu predsedu TSK s uzavretim tejto Zmluvy, ktory zaroven
ako priloha €. 3 tvori neoddeliteln stcast’ tejto Zmluvy. Zmluva nadobuda acinnost’ driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na
pravne vztahy vzniknuté medzi Zmluvnymi stranami z titulu uZivania Predmetu najmu pred
nadobudnutim platnosti tejto Zmluvy sa primerane aplikuju ustanovenia tejto Zmluvy.

13.7 Vyhotovenia

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach rovnakej pravnej sily, z ktorych
kazda Zmluvna strana dostane dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie obdrZi zriad'ovatel
prenajimatel'a — Trnavsky samospravny kraj.

13.8 Prilohy

Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

Priloha €. 1 — Kdpia z listu vlastnictva ¢. 5017;

Priloha ¢. 2 — Képia Zriad'ovacej listiny Prenajimatela zo diia 1.7.2002
Priloha €. 3 — Kopia sthlasu predsedu TSK s uzavretim Zmluvy

13.9 Prejav vole

Zmluvné strany prehlasujd, ze si tato Zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze bola
uzavreta podla ich pravej a slobodnej vole, urcite, vazne, zrozumitel'ne a nie v tiesni ani
za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu rozumeji a na znak sthlasu bez
akychkol'vek vyhrad Zmluvu pri plnom vedomi podpisuju.

V Trnave, dia V Bratislave, dnha

V mene a za Prenajimatela: V mene a za Najomcu:

Stredna odborna Skola elektrotechnicka Slovenské elektrarne, a.s.

(SOSE)

Meno: Ing. Mgr. Stefan Bilik Meno: Georgios Karavas

Funkcia: Riaditel’ Skoly Funkcia: Riaditel' Useku uctovnictva,

financovania a kontroly

Meno: Ing. Michal Severa
Funkcia: Riaditel Useku bezpecnosti,
dohl'adu a sluzieb
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