Zmluva 0 najme nebytovych priestorov a suvisiacich
pril’ahlych pozemkov

¢islo prenajimatela: 31/140/2020
¢islo najomcu: 4775/639/20

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka (SOSE) ICO: 17055385

so sidlom DIC: 2021134071

Sibirska 1 IC DPH: SK2021134071

917 01 Trnava Bank. spoj.: Statna pokladnica
V zastupeni Cislo uétu: 7000496204/8180

RNDr. Ing. Iveta Bakicova — riaditel’ka Skoly ~ IBAN: SK6481800000007000496204

(d’alej len prenajimatel’)

a
B. VUJE, as. ICO: 31450474
5o sidlom DIC: 2020392539
Okruzna 5 IC DPH: SK2020392539
918 64 Trnava Bank. spoj.: UniCredit Bank Czech Republic and
Vv zastlpeni: Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Ing. Matej Korec, MSC., PhD.- &len predstavenstva Cislo uétu: 6622505027/1111
Ing. Rudolf Hronkovi¢€ - ¢len predstavenstva IBAN: SK51 1111 0000 0066 2250 5027

zapisand: v OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 164/T
(d’alej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsSich pravnych predpisov a so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov nasledovnii zmluvu 0 najme nebytovych priestorov a suvisiacich prilahlych pozemkov:

Clanok 1
Predmet a icel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym samospravnym krajom
(dalej len ,,zriad’'ovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave
nehnutel'nosti nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Trnava, zapisané V Liste vlastnictva ¢.5017
vedenym Spravou katastra Trnava a to na parcelach ¢. 5292/78 (zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 1 023 m? so stavbou bez sup. ¢isla), €. 5292/80 (zastavané plochy a nadvoria o vymere
1 491 m? so stavbou bez stipis. Eisla) , & 5292/88 (zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 940 m?)
ac. 5292/82 (zastavané plochy anadvoria o vymere 1 689 m?). Predmetné nehnutelnosti st
umiestnené na Sibirskej ul. ¢. 1, 917 01 Trnava. V zmysle ,,.Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku
zriad'ovatel'a) po suhlase zriadovatela oprdvneny prenechat do najmu majetok, ktory ma
V sprave, tretej osobe.



(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

(01)

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu cast’ nehnutel'nosti
uvedenych v ¢l. T ods. (1) tejto zmluvy a to nebytové priestory v objekte ¢. 978 o rozlohe 2 881
m?, nebytové priestory v objekte &. 973 o rozlohe 595,66 m?, Gast’ stivisiacich pozemkov —
zastavanej plochy na parcele &. 5292/88 o rozlohe 270 m? a &ast’ plochy v objekte &. 972 na
umiestnenie propagacnej tabule o celkovej rozlohe 2 m?, spolu o celkovej rozlohe 3 748,66 m?
(d’alej len ,,predmet najmu‘).

Podrobny rozpis nebytovych priestorov je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy, ktord tvori
jej neoddelitel'nu sucast’.

Predmet n4jmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany a je vybaveny
elektrickym rozvodom.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu
ochrany predmetu najjmu.

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za ucelom vykondvania jeho
podnikatel'skych aktivit: prevadzkovanie vzdeldvacich aktivit alebo Cinnosti v oblasti vyskumu
a vyvoja a zabezpecCenia suvisiacich administrativnych ¢innosti ~ (d’alej len ,,acel najmu). Vypis
z obchodného registra najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy atvori jej neoddelitelna
sucast’. V pripade zmeny udajov Vv tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne o tom
informovat prenajimatel’a.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uZzivania a zavizuje sa ho uzivat
v stlade s dohodnutym tucelom n4jmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie ndjomca
akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod..

Clanok 2
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt od 1.1.2021 do 31.12.2022.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze celkova cena za prendjom plochy nebytovych

(02)

priestorov a pozemkov o celkovej rozlohe 3 748,66 m? je stanovena vo vyske

67 135,23 €/rok bez DPH.

Prenajom nehnutel'nosti je podl'a zakona 222/2004 Zb. zékonov a jeho noviel, § 38 oslobodeny od DPH.

Cenova kalkulécia je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitel'nt sucast’.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby (spotreba elektrickej energie,
spotreba tepla, plynu, vodné a sto¢né, odvoz komunalneho odpadu a ostatné prislichajuce
poskytované sluzby) bude najomca uhradzat’ prenajimatel’'ovi na zaklade pisomnej Zmluvy

0 poskytovani sluzieb. AK v priebehu najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajuco sa mézu dodatkom k zmluve k danému datumu upravit’ jednotlivé sadzby, s ¢im
najomca suhlasi.

(03) Celkova cena najmu za cely predmet najmu za jeden mesiac je 5 594,60 € bez DPH.
(04) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Najomné podl'a bodu (03) sa upravi

vzdy k januaru na zacinajuci kalendarny rok podl’a miery inflacie oficialne zverejnene;j
Statistickym tradom Slovenskej republiky pre prislusny kalendarny rok.



(01)
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(01)
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(07)

(08)

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spoésob platenia

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi cenu najmu mesaéne V mesac¢nych splatkach.

Uhrady cien najmu bude uskuto&iiovat’ najomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatel’a v peflaznom ustave, ktory je uvedeny Vv zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktar
vystavovanych prenajimatel'om najneskor do 10. pracovného dna mesiaca.

V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ uroky z omeskania vo vyske 0,05
% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

Lehota splatnosti faktur je 14 dni odo dna ich dorucenia ndjomcovi.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdéa najomcovi predmet ndjmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom
na obvyklé uzivanie ku diiu uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel ndjmu dohodnuty
v ¢lanku 1., ods. (05) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona
povinny zabezpeCovat' prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’ a umoznit' prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich préc.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
Vnutorné stavebné uUpravy na predmete ndjmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatela
prenajimatel’a (vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Takého Upravy bude
njjomca vykonavat’ na vlastné néklady. Ak tymito Gpravami ddjde k technickému zhodnoteniu
objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna
zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia
a ako budu upravené finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonceni ngjomného vztahu (napr.
zapocCet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatel'om a ndjomcom podmieneny suhlasom zriad’ovatela
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrZbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1000,00 €.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si
zabezpe¢i ndjomca na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené
odcudzenim majetku ndjomcu ajeho poSkodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd’.).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov ochrany
pred poziarmi podla zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z.z. v platnom zneni a zédkon a predpisy ochrany bezpecnosti a zdravia pri praci

v zmysle zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane veci vnesenych
aulozenych, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a netimyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu skodu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na
zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. po sthlase
Trnavského samospravneho kraja.



(09) Najomca umozni pristup do prenajatého priestoru prenajimatelovi za i¢elom kontroly, ked’
0 to poziada.

Clénok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel stihlasi odplatne s umiestnenim propagaénej tabule najomcu s menom a logom firmy
na vchode do budovy a v priestoroch vstupnej ¢asti SOS elektrotechnickej, v ktorej sa nachadza
predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby st¢asne
nedoslo k naruseniu umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Clénok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt’ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta na
urcity Cas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4
¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavbyi, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu naymu
e/ najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajtceho
pisomného suhlasu zriad’ovatel'a prenajimatel’a.
(03) Najomca mézZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretli na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet ndjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z ¢lanku 5
(04) Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov, pricom zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku dnu skonc¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat' si navzajom potrebni sucinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.



(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

a) cenova kalkulacia
b) fotokdopia Vypisu z obchodného registra najomcu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prisluSnymi praévnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase Trnavského
samospravneho kraja a aéinnost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢.
211/2000 Z.z. o0 slobodnom pristupe k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo zmluvnych

stran.
V Trnave, dna 30.12.2020 V Trnave, dna 3.12.2020
Prenajimatel”: Néjomca:
V. r V. r
RNDr. Ing. Iveta Baki¢ova Ing. Matej Korec, MSC., PhD
riaditel’ka SOSE ¢len predstavenstva

Ing. Rudolf Hronkovi¢
¢len predstavenstva



Priloha a)

Cenova kalkulacia

Nazov predmetu zavizku/ndajmu

vymera plochy
vm?

navrhovand cena
/m¥rok
v EUR bez DPH

celkova navrhovand
cena za poloZku
v EUR bez DPH

Objekt & 978

¢, é.m.
11 uéebiia 94,00 16,00 1 504,00
12 socidlne zariadenie 3,00 10,00 30,00
1.3 sklad 16,00 12,00 192,00
14 udebiia 67,00 16,00 1 072,00
15 Satha+socidlne zariadenia 35,00 10,00 350,00
16 ucebiia 143,00 16,00 2 288,00
1.7 schodisko 42,00 10,00 420,00
1.8 chodby 27,00 10,00 270,00
1.9 chodby - spolo¢né priestory 45,00 5,00 225,00
1.10 socialne zariadenia - spolo¢né priestory 37,00 5,00 185,00
111 101 kuchynka 22,00 10,00 220,00
112 102 ucebiia 22,00 16,00 352,00
113 103 ucebiia 22,00 16,00 352,00
114 104 udebiia 22,00 16,00 352,00
1.15 105 udebiia 22,00 16,00 352,00
1.16 106 udebiia 23,00 16,00 368,00
1.17 107 ucebiia 45,00 16,00 720,00
118 108 ucebiia 45,00 16,00 720,00
119 109 ucebiia 20,00 16,00 320,00
1.20 110 ucebiia 21,00 16,00 336,00
121 111 ucebiia 21,00 16,00 336,00
1.22 112 kanceléria 21,00 48,00 1.008,00
1.23 112a kancel4ria 44,00 48,00 2112,00
1.24 113 ucebiia 45,00 16,00 720,00
1.25 114 kancel4ria 22,00 48,00 1 056,00
1.26 114a kancelaria 21,00 48,00 1.008,00
1.27 115 kancelaria 44,00 48,00 2 112,00
1.28 115a udebiia 46,00 16,00 736,00
1.29 116 sklad 15,00 12,00 180,00
1.30 117 kancelaria 22,00 48,00 1 056,00
131 117a sklad 45,00 12,00 540,00
1.32 118 udebiia 22,00 16,00 352,00
1.33 119 udebiia 44,00 16,00 704,00
1.34 120 kancelaria 22,00 48,00 1 056,00
1.35 121 sklad 22,00 12,00 264,00
1.36 122 socialne zariadenia 21,00 10,00 210,00
1.37 123 komora upratovacky 2,00 10,00 20,00
1.38 124 socilne zariadenia 20,00 10,00 200,00




1.39

schodisko 42,00 10,00 420,00

1.40 chodby 121,00 10,00 1 210,00
141 201 uéebiia 44,00 16,00 704,00
1.42 202 kancelaria 22,00 48,00 1 056,00
1.43 203 uéebiia 68,00 16,00 1 088,00
1.44 204 uéebiia 44,00 16,00 704,00
1.45 205 uéebiia 46,00 16,00 736,00
1.46 206 uéebiia 87,00 16,00 1.392,00
1.47 207 uéebiia 89,00 16,00 1 424,00
1.48 208 uéebiia 65,00 16,00 1.040,00
1.49 209 uéebiia 157,00 16,00 2 512,00
1.50 211 uéebiia 65,00 16,00 1.040,00
151 212 uéebiia 45,00 16,00 720,00
1.52 213 socidlne zariadenia 21,00 10,00 210,00
1.53 214 komora upratovacky 2,00 10,00 20,00
1.54 215 socidlne zariadenia 18,00 10,00 180,00
1.55 chodby 113,00 10,00 1 130,00
1.56 schodisko 42,00 10,00 420,00
1.57 301 kancelaria 22,00 48,00 1 056,00
1.58 302 kancelaria 22,00 48,00 1 056,00
1.59 303 udebiia 22,00 16,00 352,00
1.60 304 udebiia 69,00 16,00 1104,00
161 305 predsiefi 6,00 10,00 60,00
1.62 305a kancelaria 22,00 48,00 1 056,00
1.63 305h uéebiia 18,00 16,00 288,00
1.64 305¢ uéebiia 52,00 16,00 832,00
1.65 305d sklad 10,00 12,00 120,00
1.66 306 kancelaria 43,00 48,00 2 064,00
1.67 307 ucebiia 43,00 16,00 688,00
1.68 308 kancelaria 44,00 48,00 2112,00
1.69 310 socidlne zariadenia 19,00 10,00 190,00
1.70 311 komora upratovacky 2,00 10,00 20,00
171 312 socialne zariadenia 21,00 10,00 210,00
1.72 schodisko 42,00 10,00 420,00
173 chodby 61,00 10,00 610,00
objekt ¢. 978 celkova vymera 2 881,00 52 542,00

2. Objekt & 973
¢, é.m.

2.1 1.42-1 laboratérium 63,97 33,00 2 111,01
2.2 1.42-2 laboratérium 18,98 33,00 626,34
2.3 1.42-3 chodba 7,20 10,00 72.00
2.4 1.42-4 laboratérium 14,68 33,00 484,44
25 1.45 schodisko 15,86 10,00 158,60
2.6 1.46 laboratorium 17,81 33,00 587,73
2.7 1.47 socialne zariadenie WC Zeny 4,32 10,00 43,20
2.8 1.48 socialne zariadenie WC muzi 3,59 10,00 35,90
2.9 1.49 kancelarske priestory 6,76 48,00 324,48




2.10

1.50

laboratérium 12,67 33,00 418,11
211 1.61 chodba 61,91 10,00 619,10
2.12 1.62 kancelarske priestory 19,48 48,00 935,04
2.13 1.66-1 kancelarske priestory 39,94 48,00 1917,12
2.14 1,66-2,3 | skladové priestory 25,71 12,00 308,52
2.15 0.20 skladové priestory 9,96 12,00 119,52
2.16 0.21 skladové priestory 8,89 12,00 106,68
2.17 0.33 skladové priestory 19,30 12,00 231,60
2.18 0.34 skladové priestory 20,07 12,00 240,84
2.19 0.36 skladové priestory 56,20 12,00 674,40
2.20 0.37 skladové priestory 18,56 12,00 222,72
2.21 0.38 skladové priestory 22,98 12,00 275,76
2.22 0.39 skladové priestory 11,64 12,00 139,68
2.23 0.42 schodisko 15,86 10,00 158,60
2.24 0.43 skladové priestory 11,63 12,00 139,56
2.25 0.44 chladiarett 18,89 12,00 226,68
2.26 0.46 chladiaren 3,11 12,00 37,32
2.27 0.47 chladiaren 3,25 12,00 39,00
2.28 0.48 chladiaren 3,29 12,00 39,48
2.29 0.49 chladiaren 10,62 12,00 127,44
2.30 0.50 chladiaren 11,91 12,00 142,92
2.31 0.51 skladové priestory 16,25 12,00 195,00
2.32 0.55 chladiaren 4,77 12,00 57,24
2.33 0,56 miestnost’ pre zasobnik pary 15,60 12,00 187,20
objekt ¢. 973 celkova vymera 595,66 12 003,23
3. Pozemok - zastavana plocha
3.1 ‘ Cast’ pozemku na parcele ¢. 5292/88 270,00 9,00 2 430,00
pozemok - zastavana plocha celkova vymera 270,00 2 430,00
4. Objekt ¢. 972
4.1 ‘ ‘ Cast’ plochy na propagacné tabule 2 80,00 160,00
objekt €. 972 celkova vymera 2 160,00
Celkova vymera predmetu najmu 3 748,66 67 135,23




