Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 30/140/2020

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka (SOSE) ICO: 17055385

Sibirska 1 DIC: 2021134071
917 01 Trnava Bank. spoj.: Statna pokladnica
V zastipeni Cislo uctu: 7000496204/8180

RNDr. Ing. Iveta Bakicova — riaditel’ka Skoly IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204
(d’alej len prenajimatel’)

a
B. DECOM, a.ss. ICO: 314 38 318
Sibirska 1 DIC: 2020391835
917 01 Trnava Bank.spoj.: CSOB, a.s.
v zastupeni Cislo Gigtu: 411480053/7500
Ing. Jan TimuPak, CSc. — predseda IBAN: SK92 7500 0000 0004 1148 0053
predstavenstva

Ing. FrantiSek Ondra, PhD. — ¢len predstavenstva
zapisana: Obchodny register Okresného stidu Trnava, oddiel Sa, vlozka ¢islo 10463/T
(d’alej len najomca)

uzatvorili v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovnii zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ticel najmu

(01) Na zaklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavskym samospravnym krajom
(d’alej len ,,zriad’ovatel*) dna 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave

nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastralnom tzemi Trnava, zapisant v Liste vlastnictva ¢. 5017 na

parcele €. 5292/82. Nehnutel'nost’ je umiestnend na Sibirskej ul. €. 1, 917 01 Trnava.
V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je

prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatel’a) po suhlase zriad’ovatel’'a opravneny prenechat’ do
najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor —

miestnost’ & 815a o rozlohe 20 m* s prislusenstvom (chodba) o rozlohe 4 m? nachadzajticu sa na
deviatom nadzemnom podlazi v 13-podlaznom dome, $pecifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku,
spolu o celkovej rozlohe nebytovych priestorov 24 m* (d’alej len ,,predmet najmu*).

(03) Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti a chodby. Predmet najmu je vykurovany a je vybaveny

elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel’

dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpec¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

(05) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za téelom vyuzivania miestnosti na uskladnenie

dokumentécie z jej doterajsej ¢innosti - archiv (d’alej len ,,uc¢el najmu). Kopia vypisu

Z obchodného registra ndjomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitel'na sucast’.
V pripade zmeny Udajov zapisanych v obchodnom registri je ndjomca povinny bezodkladne o tom
informovat’ prenajimatel’a.



(06) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavizuje sa ho uzivat
v sulade s dohodnutym t¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatel'om, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, Studentov, navstevy a pod..

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2022.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m? prenajatej plochy nebytového
priestoru za rok je 48,00 € a najomné za priestory prisluenstva je vo vyske 48,00 € za 1 m”za
rok.

(02) V sulade s ods. (01) tohto &lanku celkova vyska ndgjomného za cely predmet najmu (24 m?) za jeden
kalendarny rok ¢ini 1 152,00 € (vypocet: 48,00 € x 24 m* = 1152,00 €). Celkova vys$ka ndjomného za
cely predmet ndjmu za jeden mesiac je 96,00 €.

(03) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby su vo vyske 45,00 € za mesiac
vypocitané podla prilozeného kalkula¢ného listu vypoctu ndkladov. Ak v priebehu ndjmu dojde
ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa mdézu dodatkom k zmluve k danému
datumu upravit’ jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

(04) Cena najmu za cely predmet najmu je su¢tom najomného uréené¢ho podla ods. (01) a (02)
tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (03) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za jeden rok
je 1 692,00 € bez DPH.

(05) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Najomné podl'a bodu (04) sa upravi
vzdy k januaru na zacinajuci kalendarny rok podl'a miery inflacie oficialne zverejnenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajiici kalendarny rok.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) N3jomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi cenu ndjmu rocne.

(02) Uhrady cien najmu bude uskutoéiiovat’ ndgjomea prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na téet
prenajimatel’a v pefiaZznom ustave, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktur
vystavovanych prenajimatel’om najneskor do 15. pracovného diia kalendarneho roka.

(03) V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ troky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

(04) Lehota splatnosti faktur je 14 dni odo dna ich dorucenia najomcovi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom
na obvyklé uzivanie ku ditu icinnosti tejto najomnej zmluvy.

(02) N4ajomca je povinny (v sulade s vyssSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
VvV zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na uc¢el najmu dohodnuty
Vv ¢lanku 1., ods. (05) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona



povinny zabezpecovat’ prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto
oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je ndjomca
opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a a zriad’ovatel'a prenajimatel’a
(vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Takého upravy bude ndjomca vykonavat
na vlastné néklady. Ak tymito upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet ndjmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budt upravené
finan¢né vzt'ahy zmluvnych stran pri skon¢eni ndjomného vzt'ahu. V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom a najjomcom podmieneny sthlasom zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j.
Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat ndjomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a tidrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke do 1 000,00 €.

(06) Poistenie vlastného vnttorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si
zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim
majetku ndjomcu a jeho posSkodenim nepredvidanymi udalost’ami a Zivelnou pohromou (poZiar,
povoden, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

(07) Od t¢innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov ochrany
pred poziarmi podl'a zakona ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a zakon a predpisy
ochrany bezpe¢nosti a zdravia pri praci v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. V pripade
sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
umyselnym a neimyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu Skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zéklade
predchédzajiceho pisomného stihlasu zriad’ovatel'a prenajimatel’a, t.j. po stthlase Trnavského
samospravneho kraja.

(09) N3jomca umozni pristup do prenajatych priestorov prenajimatel’ovi za u¢elom kontroly, ked’

0 to poziada.

Clanok 6
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt’ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zénikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4
¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu zriad’ovatela prenajimatela.
(03) Najomca moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na urdity
¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak



(04)

(05)

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zac¢ina plynat’ od prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skonc¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavéizuju poskytovat’ si navzajom potrebnu sicinnost’ pre nadobudnutie uc¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy je:

a) kalkulac¢ny list vypoctu nékladov na predmet ndjmu

b) fotokopia Vypisu z obchodného registra najomcu

Zmeny a doplnky zmluvy mo6zu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase Trnavského
samospravneho kraja a uéinnost’ diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢.
211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

V Trnave, dia 30.12.2020 V Trnave, dia 18.11.2020

V. T. V. r
RNDr. Ing. Iveta Baki¢ova Ing. Jan Timul’ak, CSc.
riaditelka SOSE predseda predstavenstva

V. r

Ing. Frantisek Ondra, PhD.
¢len predstavenstva



Priloha a)

Kalkula¢ny list vypoc¢tu nakladov

Spotreba elektrickej energie: 9,06 € / mesiac
Spotreba tepla: 16,70 € / mesiac
Spotreba vodné+stoéné, ohrev TUV: 0,69 € / mesiac
Spotreba dazd’.vody: 0,22 € / mesiac
Odpisy: 8,08 € / mesiac
Komunélny odpad: 0,19 € / mesiac
Spravna rézia: 10,06 € / mesiac

Spolu: 45,00 € /mesiac



