Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 7/140/2022

Zmluvné strany

A. Stredna odborni $kola elektrotechnicka (SOSE) I1CO: 170 55 385

Sibirska 1 DIC: 2021134071

917 01 Trnava IC DPH: SK2021134071
Bank. spoj.: Statna pokladnica

V zastupeni Cislo uétu: 7000496204/8180

RNDr. Ing. Iveta Bakic¢ova — riaditel’ka Skoly ~ IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204

(d’alej len prenajimatel’)

a
B. IN IDEAS s.r.0. I1CO: 46283226
Koniarekova 29 IC DPH: SK2023314678
917 01 Trnava Bank.spoj.: FIO banka
v zastupeni Cislo uétu: 2300654232/8330
Lukas Thnat - konatel IBAN: SK49 8330 0000 0023 0065 4232

zapisana: Obchodny register Okresného sidu Trnava, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 35010/T
(d’alej len najomca)

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriad’'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,,zriad’ovatel**) dia 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’
Vv sprave nehnutel'nost’ nachadzajtcu sa v katastralnom tizemi Trnava, zapisanu v Liste
vlastnictva ¢. 5017 na parcele ¢. 5292/82. Nehnutel'nost’ je umiestnend na Sibirskej ul. €. 1,
917 01 Trnava. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatel’a) po sthlase
zriad’'ovatel’a opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stlade s vyssie uvedenym ;Z)renajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor —
Cast’ priestoru o rozlohe 1 m* na streche budovy internatu a prislusenstvo (obsluzny priestor)

o rozlohe 7 m?, $pecifikovanom v odstavci (01) tohto &lanku, spolu o celkovej rozlohe nebytovych
priestorov 8 m? (d’alej len ,,predmet najmu*).

(03) Prenajimatel prenechava predmet najmu ndjomcovi za ic¢elom umiestnenia vysielaca pre rozsirenie
LoRa siete (d’alej len ,,icel najmu‘). Kopia vypisu z obchodného registra najomcu je prilohou
tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitel'na sucast’. V pripade zmeny udajov zapisanych
vV obchodnom registri je najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

(04) Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavdzuje sa ho uzivat’

Vv stlade s dohodnutym tG¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek
obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a,
Studentov, navstevy a pod..



Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.05.2022 do 30.04.2023.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze nijomné za 1 m? prenajatej plochy nebytového
priestoru za rok je vo vyske 180,00 € a najomné za priestory prislusenstva je vo vyske 5,00 €
za 1 m? za rok.

(02) V stlade s ods. (01) tohto &lanku celkova vyska ndgjomného za cely predmet najmu (8 m?) za jeden
kalendarny rok ¢ini 215,00 € (vypocet: 1 m? x 180,00 € = 180,00 €, 7 m* x 5,00 € = 35,00 €, spolu 180,00 € +
35,00 € = 215,00 €). Celkova vyska ndjomného za cely predmet ndjmu za jeden mesiac je 17,92 €.

(03) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, st stanovené vo vyske 70,00
€ za rok vypocitané podl'a prilozeného kalkula¢ného listu vypoétu nakladov. AK v priebehu
najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa mézu dodatkom k zmluve
k danému datumu upravit’ jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

(04) Cena najmu za cely predmet najmu je sa¢tom najomného urc¢eného podl'a ods. (01) a (02) tohto
¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. (03) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za jeden mesiac je
23,75 € bez DPH.

(05) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Najomné podla bodu (04) sa
upravi vzdy k janudru na zac¢inajici kalendarny rok podl'a miery inflacie oficialne zverejnenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajiici kalendarny rok.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) N3jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi cenu ndjmu mesacne vV mesacnych splatkach.

(02) Uhrady cien najmu bude uskuto¢iiovat’ ndgjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na téet
prenajimatel’a na zéklade faktar vystavovanych prenajimatel’om najneskdr do 10. pracovného dia
mesiaca.

(03) V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ uroky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy den.

(04) Lehota splatnosti faktar je 14 dni odo dna ich doru¢enia najomcovi.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu podl'a clanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom
na obvyklé uzivanie ku dnu ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.

(02) N4ajomca je povinny (v sulade s vyssSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
V zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na uc¢el najmu dohodnuty
Vv ¢lanku 1., ods. (03) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona
povinny zabezpecovat prenajimatel’. Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytocného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.



(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je ndjomca
opravneny vykonat’ len na zéklade pisomného stihlasu prenajimatel’a a zriad'ovatel'a prenajimatel’a
(vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Takého tipravy bude najomca vykonavat
na vlastné néklady. Ak tymito ipravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené
finan¢né vzt'ahy zmluvnych stran pri skonceni najomného vztahu. V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatel'om a ndjomcom podmieneny stthlasom zriad’ovatel’a
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat ndjomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1 000,00 €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohroméam, zatopeniu atd’.) si
zabezpec€i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené odcudzenim
majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalost’ami a zivelnou pohromou (poziar,
povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

(07) Od t¢innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov ochrany
pred poziarmi podl'a zdkona NR SR €. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z.z. v platnom zneni a zakon a predpisy ochrany bezpec¢nosti a zdravia pri praci
v zmysle zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, vratane veci vnesenych
a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet nadjmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na
majetku prenajimatel'a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. po suhlase Trnavského
samospravneho kraja.

(09) Najomca je opravneny po cely rok, dvadsat’styri hodin denne, sedem dni v tyzdni uzivat’
predmet najmu a d’alej je opravneny za ucelom pristupu k predmetu najmu bez vyhrad
uzivat’ i stivisiace priestory. Pri vstupe do budovy sa vZdy zahlasi na vratnici internatu, kde
mu budu vydané kl'ice od strechy.

(10) Najomca pisomne oznami prenajimatel’ovi zoznam osob opravnenych k vstupu k zariadeniam
najomcu. Tento zoznam bude obsahovat’ tieto informécie: meno a priezvisko, ¢islo OP alebo
cestovného pasu, meno zamestnavatel’a. Prenajimatel’ akceptuje posledny ndjjomcom
oznameny zoznam osdb ako aktualny. Ndjomca mdZze tento zoznam aktualizovat’ podl'a
vlastného uvaZenia.

(11) N&jomca zavizuje uviest’ spravne a pravdivé tidaje o technickych zariadeniach, ich umiestnenti,
spotrebe a parametroch. Dalej sa zavizuje zretel'ne oznadit’ vetky zariadenia v jeho
vlastnictve, ako aj realizované kablové datové trasy a hlésit’ akékol'vek zmeny tychto tidajov.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na aktualizaciu tychto informadcii podl'a potreby a ich
pozadovanie od ndgjomcu. Dalej si vyhradzuje pravo na fyzické preverenie tychto
parametrov vlastnym technikom.

(12) N3jomca sa zavizuje uhradit’ akykol'vek rozdiel na dohodnutom ndjomnom vzniknuty
nahlasenim nepravdivych tdajov (podl'a bodu 11), ako aj aktikol'vek Skodu vzniknuta jeho
konanim alebo ¢innost'ou.

Clanok 6
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt’ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zénikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.



(02) Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmendch stavby, €o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a.

f/ najomca uvedie nepravdivé udaje v zmysle ¢lanku 5 bod 11, zrealizuje neohlasenu a
neschvalenu instalaciu d’alSich zariadeni a ich kabelaze, ako aj vyuzitie iného, ako
dohodnutého priestoru a vymery v zmluve.

(03) Najomca moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o nadjme nebytovych priestorov uzavreti na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.
d/ aj bez udania dévodu, jednostrannou pisomnou vypoved’ou doruc¢enou Prenajimatel’ovi.

(04) Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej strane.

(05) Ku dnu skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zaviazuju poskytovat’ si navzajom potrebni sicinnost’ pre nadobudnutie u¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat’
Z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
a) kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet ndjmu
b) fotokopia Vypisu z obchodného registra najomcu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase Trnavského
samospravneho kraja a u€innost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

V Trnave, dna 29.4.2022 V Trnave, dna 12.4.2022
V. T. V. r
RNDr. Ing. Iveta Baki¢ova Lukas Thnat
riaditel’ka Skoly konatel’



Priloha a)

Kalkulaény list vvpocétu nakladov

Spotreba elektrickej energie: 40,00 €/rok

Spravna rézia: 30,00 €/rok

SPOLU: 70,00 €/rok



