Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 29/140/2020

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka (SOSE) ICO: 170 55 385

Sibirska 1 DIC: 2021 134071
917 01 Trnava Bank. spoj.: Statna pokladnica
V zastupeni Cislo uctu: 7000496204/8180

RNDr. Ing. Iveta Bakicova — riaditel’ka Skoly IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204

(d’alej len prenajimatel’)

B. Dallmayr Vending & Office, k.s. 1CO: 35 803 118
Pristavna 10 DIC: 2020281725
821 09 Bratislava IC DPH: SK 2020281725
v zastupeni Bank.spoj.: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
Rébert Tka¢ — konatel’ Cislo u¢tu: 1042413000/1111

zapisand: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sr, vlozka ¢islo 1331/B

(d’alej len najomca)

uzatvorili v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ticel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym Krajom
(d’alej len ,,zriad’ovatel*) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, mé prenajimatel’ v sprave
nehnutel'nost’ nachddzajucu sa v katastralnom Gzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 5017 na
parcele ¢. 5292/82. Nehnutel'nost’ je umiestnena na Sibirskej ul. ¢. 1,917 01 Trnava. V zmysle
,»Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’
(ako spravca majetku zriad’ovatel'a) po stihlase zriad'ovatela opravneny prenechat’ do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory -
— &ast’ priestoru nachadzajici sa na prizemi vo vstupnej hale v budove SOSE, $pecifikovanom
v odstavci (01) tohto &lanku, o celkovej rozlohe 2 m? a o celkovej rozlohe priestorov prislugenstva
(obsluzného priestoru) 8 m?, spolu o celkovej rozlohe 10 m? (d’alej len ,,predmet najmu*).

(03) Predmet najmu je vykurovany, zabezpeceny dodavkou pitnej vody a elektrickym rozvodom.
Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

(04) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za ac¢elom umiestnenia 2 ks predajnych
automatov — napojového automatu na kévu a teplé napoje a tovarového automatu na obcerstvenie,
ktoré st vo vlastnictve ndjomcu (d’alej len ,,i¢el najmu‘).

Predavany sortiment v automatoch musi byt v stulade s § 152 zakona ¢. 245/2008 Z.z. o vychove

a vzdelavani a jeho noviel. Najomca si je vedomy, ze nemdze v automatoch predavat’ alkoholické
napoje a tabakové vyrobky. Koépia vypisu z obchodného registra ndjomcu je prilohou tejto ndjomne;j
zmluvy a tvori jej neoddelitel'nt sucast’. V pripade zmeny tdajov zapisanych v obchodnom

registri je ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.



(05) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym G¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod..

Clénok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2022.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy nebytovgfch
priestorov za rok je 561,00 € a najomné za priestory prislusenstva je vo vyske 5,00 € za 1 m“ za
rok.

(02) V sulade s ods. (01) tohto &lanku celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu (10 m?) za
jeden kalendarny rok ¢ini 1 162,00 € (vypocet: 561,00 € x 2 m?* = 1 122,00 €, 5,00 € x 8 m? = 40,00 €, spolu
1122,00 € +40,00 € =1 162,00 €). Celkova vySka ndjomného za cely predmet ndjmu za jeden mesiac
je 96,83 €.

(03) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, st vo vyske 8,00 €/mesiac za
1 ks napojového automatu a vo vySke 5,00 €/mesiac za 1 ks tovarového automatu
vypocitané podl'a priloZzeného kalkulaéného listu vypoc¢tu nakladov. Ak v priebehu najmu dojde
ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa mézu dodatkom k zmluve k danému
datumu upravit’ jednotlivé sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

(04) Cenanajmu za cely predmet najmu je sac¢tom najomného urc¢eného podl'a ods. (01) a (02)
tohto ¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. (03) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za jeden Stvrtrok
je 329,49 € bez DPH.

(05) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Najomné podl'a bodu (04) sa upravi
vzdy k januaru na zacinajuci kalendarny rok podl'a miery inflacie oficialne zverejnenej
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajici kalendarny rok.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi cenu najmu Stvrtrocne vopred.

(02) Uhrady cien nagjmu bude uskuto&iiovat’ ndjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na ticet
prenajimatel’a na zaklade faktur vystavovanych prenajimatel'om do 10. pracovného diia prvého
mesiaca kazdého kalendarneho Stvrtroka.

(03) V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ tiroky z omeSkania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy den.

(04) Lehota splatnosti faktar je 14 dni odo dna ich doru¢enia najomcovi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom
na obvyklé uZivanie ku ditu ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy.



(02) Najomca je povinny (v sulade s vyssie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na ucel ndjmu dohodnuty
Vv ¢lanku 1., ods. (04) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona
povinny zabezpecovat prenajimatel. Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonanie tychto
oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je ndjomca
opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a a zriad’ovatela
prenajimatel’a (vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Takého upravy bude
najomca vykonavat’ na vlastné naklady. Ak tymito pravami dojde k technickému zhodnoteniu
objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna
zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia
a ako budu upravené financné vzt'ahy zmluvnych stran pri skonc¢eni ndjomného vzt'ahu. V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatel'om a ndjomcom podmieneny sthlasom
zriad’ovatel’a prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a tidrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1 000,00 €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si
zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim
majetku ndjomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar,
povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov ochrany
pred poziarmi podla zakona ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a zakon a predpisy
ochrany bezpec¢nosti a zdravia pri praci v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. V pripade
sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatel'a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
umyselnym a neimyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobenu Skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na zaklade
predchédzajiceho pisomného stihlasu zriad’ovatela prenajimatel’a, t.j. po sthlase Trnavského
samospravneho kraja.

Clénok 6
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zénikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta
na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4
¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uZivaniu predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu zriad’ovatela prenajimatel’a.



(03) Najomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o nadjme nebytovych priestorov uzavreti na urcity
¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku dnu skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat’ si navzajom potrebnu stcinnost’ pre nadobudnutie ¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
Z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy st:

a) kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet ndjmu
b) fotokdpia Vypisu z obchodného registra

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prisluSnymi praévnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase Trnavského
samospravneho kraja a u¢innost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

V Trnave, dna Vo, , dna
V. T. V. r
RNDr. Ing. Iveta Bakicova Robert Tkac
riaditel’ka SOSE konatel’



Priloha a)

Kalkula¢ny list nakladov — napojovy automat

Spotreba elektrickej energie: 2,50 €/ mesiac
Spotreba tepla: 1,00 €/ mesiac
Spotreba vody: 2,50 €/ mesiac
Spravna rézia: 2,00 €/ mesiac
Spolu: 8,00 €/ mesiac

Kalkulacny list nakladov — tovarovy automat

Spotreba elektrickej energie: 2,00 €/ mesiac
Spotreba tepla: 1,00 €/ mesiac
Spravna rézia: 2,00 €/ mesiac

Spolu: 5,00 €/ mesiac



