Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 2/140/2022

W

Ciselny kéd: 1932 BR - Sibirska, Trnava

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka Trnava ICO: 17055385
so sidlom DIC: 2021134071
Sibirska 1 IC DPH: SK2021134071
917 01 TRNAVA Bank. spoj.:  Statna pokladnica

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204
zastipena:
RNDr. Ing. Iveta Bakicova - riaditel’ka Skoly

(d’alej len prenajimatel’)

a
B. Orange Slovensko, a.s. ICO: 35697270
so sidlom DIC: 2020310578
Metodova 8 IC DPH: SK2020310578
821 08 BRATISLAVA Bank.spoj.:  Tatra banka, a.s.
IBAN: SK06 1100 0000 0026 2300 5720
Zastupeny:

Ing. Lubica Brezinova — na zaklade poverenia )
zapisany: Vv Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I., odd. Sa, vl. C. 1142/B

(d’alej len najomca)

uzatvorili v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnu
zmluvu 0 najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a icel najmu

(01) Na zéklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,,zriad’ovatel) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’
v sprave nehnutelnost’ nachadzajucu sa v katastrdlnom tzemi Trnava, zapisani v Liste
vlastnictva ¢. 5017 stpisné ¢islo 5954 na parcele ¢. 5292/82 . Nehnutel'nost’ je umiestnena
na Sibirskej ulici ¢. 1, 917 01 Trnava. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja “ je prenajimatel (ako spravca majetku
zriad’'ovatel’a) po stihlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma
V sprave, tretej osobe.

(02) V sulade svysSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové
priestory - Gasti priestoru 0 rozlohe 25 m“ na streche budovy internatu a prislusenstvo
(obsluzny priestor) o rozlohe 7 m?, $pecifikovanom v odstavci (01) tohto &lanku, spolu
0 celkovej rozlohe nebytovych priestorov 32 m? (d’alej len ,,predmet najmu‘).
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(04)

(01)

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

Prenajimatel prenechdva predmet najmu nijomcovi za Wcelom umiestnenia a
prevadzkovania zakladiovej stanice verejnej elektronickej komunikaénej siete, ktora
zabezpe¢i pokrytie signalom v danej lokalite a poskytovania elektronickych
komunikaénych sluzieb, (dalej len ,icel najmu*). Kopia vypisu z obchodného registra
najomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddeliteI'nt sucast’. V pripade zmeny
udajov zapisanych v obchodnom registri je najomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatel’a.

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho uzivat
v sulade s dohodnutym tuc¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit’ Cinnosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit' zamestnancov
prenajimatela, Studentov, navstevy a pod..

Clanok 2
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1.5.2022 do 30.4.2027.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za 1 m? prenajatej plochy nebytového
priestoru za rok je vo vySke 180,00 € a ndjomné za priestory prisluSenstva je vo vyske 5,00 €
za 1 m? za rok.

V stlade s ods. (01) tohto &lanku celkové vyika ndgjomného za cely predmet najmu (32 m?) za
jeden kalendarny rok ¢ini 4.535,00 € (slovom Styritisicpét’stotridsat’pat’ eur), (vypocet: 180,00 € x
25m” = 4.500,00 €, 5,00 € x 7 m* = 35,00 €, spolu 4.500,00 € + 35,00 € = 4.535,00 €). Suma je uvedena
bez DPH.

Naklady spojené s prevadzku predmetu ndjmu - Cena za sluzby, s stanovené vo vyske 20,00
€ za rok vypocitané podla prilozeného kalkula¢ného listu vypocétu nakladov. Ak v priebehu
najmu dojde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajiuco sa mézu dodatkom k zmluve
k danému datumu upravit’ jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Néklady spojené s prevadzku predmetu ndjmu - cena za elektrickil energiu, bude ndjomca
uhradzat’ prenajimatelovi podla skutocnej mesacnej spotreby meranej podruznym
elektromerom podla ¢l. 6 vo vyske cien dodavatela elektriny na zaklade dodavatel'skych
faktar. Za odber elektriny bude prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi nakupni cenu, vratane
zloziek ceny za prenos elektriny, distribuciu elektriny a vSetky ostatné sluzby spojené
s dodavkou elektriny.

Cena najmu za cely predmet najmu je suctom najomného urc¢eného podla ods. (01) a (02) tohto
¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. (03) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za jeden rok je
4.555,00 € bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Najomné podl'a bodu (05) sa
upravi VZdy k januaru na za¢inajici kalendarny rok podl'a miery inflacie oficialne zverejnene;
Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchddzajuci kalendéarny rok.



Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi cenu najmu ro¢ne vopred.

(02)

Uhrady cien najmu bude uskuto¢iiovat’ najjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a na zaklade faktir vystavovanych prenajimatelom. Prenajimatel’ vystavi

jednotlivé faktary vzdy do 31.1. prislusného kalendarneho roka, za ktory sa ndjomné plati.

(03) Uhrady cien za elektricka energiu bude prenajimatel’ vykonavat mesaéne podl'a skutoéného

(04)

(05)

odberu elektrickej energie. Diiom dodania sluzby je posledny den prislusného kalendarneho
mesiaca, pokial' pravny predpis nestanovi inak. Uhrady budu vykonévané bezhotovostnym
prevodom na zaklade faktar vystavovanych prenajimatel’om.

Faktira musi okrem nélezitosti daiiového dokladu obsahovat ¢iselny kod najmu uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy (1932 BR — Sibirska, Trnava) a kalendarne obdobie, za ktoré sa ndjomné
a elektricka energia fakturuje. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ ndjomcovi zmenu
Cisla uctu. V pripade, ak prenajimatel’ predlozi faktiru s nespradvnymi alebo nelplnymi
udajmi, v rozpore s vyssSie uvedenym, ndjomca ma pravo vratit' prenajimatelovi faktiru na
prepracovanie, priCom lehota splatnosti faktiry zacina plynit’ az dorucenim spravnej a uplnej
faktury. Fakturacnou adresou bude adresa sidla najomcu, tak ako je uvedené v zahlavi tejto
zmluvy.

V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ uroky z omeskania vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy den.

(06) Lehota splatnosti faktar je 30 dni odo dna ich doru¢enia najomcovi.

(01)

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet ndjmu podla clanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku ditu t€innosti tejto ndjomnej zmluvy.

(02) N3jomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje naklady

vV zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel ndjmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (03) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny oznadmit
prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktor¢ ma vykonat prenajimatel
a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné upravy na predmete ndjmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je

najomca opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a a zriad'ovatel'a
prenajimatel’a (vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Takého upravy bude
najjomca vykondvat na vlastné ndklady. Ak tymito upravami doéjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni
spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budt upravené finanéné vzt'ahy zmluvnych stran pri skonéeni
najomného vztahu. V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom
anajomcom podmieneny sthlasom zriadovatela prenajimatela, tj. Trnavskym
samospravnym krajom.



(05)

(06)

(07)

(08)

(09)

Drobné opravy audrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat ndjomca na vlastné

naklady. Pod pojmom drobné opravy a tidrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v Ciastke do
1 000,00 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.)
si zabezpeCi ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody sposobené
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou
pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd’.).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
ochrany pred poziarmi podl'a zdkona €. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky
MV SR ¢. 121/2002 Z.z. v platnom zneni a zdkon a predpisy ochrany bezpecnosti a zdravia
pri praci v zmysle zdkona NR SR €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane veci
vnesenych a uloZenych, ktoré¢ sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody
najjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym
a neumyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobentl skodu.

N4jomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu zriad'ovatela prenajimatela, t.j. po sthlase
Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je opravneny po cely rok, dvadsatStyri hodin denne, sedem dni v tyzdni vratane
vikendov, Statnych sviatkov a d’alSich dni pracovnych pokoja uzivat’ predmet ngjmu a d’alej je
opravneny za ucelom pristupu k predmetu ndjmu bez vyhrad uzivat’ i suvisiace priestory. Pri
vstupe do budovy sa vzdy zahlasi na vratnici $koly, kde mu buda vydané kl'i¢e od strechy.

(10) Najomca pisomne oznami prenajimatel’ovi zoznam osdb opravnenych k vstupu k zariadeniam

(11)

najomcu. Klace od budovy budi na proti podpisu odovzdané opravnenej osobe. Tento
zoznam bude obsahovat tieto informacie: meno a priezvisko, ¢islo OP alebo cestovného pasu,
meno zamestnavatela. Prenajimatel’ akceptuje posledny ndjomcom ozndmeny zoznam osob
ako aktualny. Najomca moZe tento zoznam aktualizovat’ podla vlastného uvazenia.

Najomca sa zavidzuje uviest spravne a pravdivé Udaje o technickych zariadeniach, ich
umiestneni, spotrebe a parametroch. Dalej sa zavizuje zretelne oznaéit' vietky zariadenia v
jeho vlastnictve, ako aj realizované kablové datové trasy a hlasit’ akékol'vek zmeny tychto
udajov. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na aktualizaciu tychto informécii podla potreby a
ich pozadovanie od najomcu. Dalej si vyhradzuje pravo na fyzické preverenie tychto
parametrov vlastnym technikom. Prenajimatel’ suhlasi s vedenim optického kéabla na svojich
nehnutel'nostiach (vratane pozemku), pre pripojenie stanice na optickll infrastruktaru.

(12) N3gjomca sa zavdzuje uhradit’ akykol'vek rozdiel na dohodnutom najomnom vzniknuty

(13)

(14)

(15)

nahlasenim nepravdivych udajov (podla bodu 11), ako aj akukol'vek Skodu vzniknutl jeho
konanim alebo ¢innost’ou.

Néjomca je opravneny S predchadzajucim suhlasom prenajimatela uskutociovat zmeny
verejnej elektronickej komunikacnej siete vratane vsSetkych jej casti, vedeni, zariadeni,
pridruzenych prostriedkov, konstrukcii a predmetov, ako aj ich doplianie, vymenu alebo
odstranenie.

Najomca si zachovava vlastnictvo vSetkych zariadeni a konStrukcii k vSetkym castiam a
sucastiam verejnej elektronickej komunikacnej siete vratane zariadeni, konstrukcii, vedeni a
ostatnych predmetov, ktor¢ instaloval na predmete najmu.

Najomca sa zavézuje, ze do 60 dni od uvedenia zdkladnovej stanice verejnej elektronickej
komunikacne;j siete do prevadzky, je povinny predloZzit’ prenajimatel'ovi doklad podlozeny
4
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(09)
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(02)

meranim o dodrzani hygienickych noriem a celkovej nezavadnosti prevadzky zakladiovej
stanice verejnej elektronickej komunikacnej siete vo vSetkych priestoroch skoly.

Clénok 6
Dodacie a technické podmienky elektrickej energie

Prenajimatel’ sa zavézuje umoznit’ ndjomcovi montaz elektrického napojenia s podruznym
meranim spotreby elektrickej energie.

Mnozstvo odobratej elektrickej energie ndjomcom bude merané elektromerom najomcu na
dohodnutom odbernom mieste.

Pri obmedzeni alebo preruseni dodavky elektrickej energie z dovodu planovanej rekonstrukcie,
opravy, udrzby a revizie energetickych zariadeni je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjomcovi
zaciatok a skoncenie obmedzenia alebo prerusenia pisomne alebo telefonicky vopred.

Na poziadanie najomcu prenajimatel’ kedykol'vek umozni kontrolu odpoctu mnozstva
fakturovanej elektrickej energie.

Ak ddjde k poruche elektromeru, ndjomca zabezpeci obnovenie ¢innosti meradla v ¢o
najkratSom moZnom case. Poc¢as nefunk¢énosti meradla sa mnozstvo odobratej elektricke;j
energie ur¢i odhadom so zretel'om na podobné podmienky a hodnoty za predoslé
faktura¢né obdobie. Ndjomca je povinny zabezpecit overovanie meradla.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ pripadné obmedzenia spotreby elektrickej energie pri
stave nudze v zmysle zakona o energetike a stvisiacich predpisov.

N4jomca sa zavizuje bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi akékol'vek tipravy na
svojom zariadeni, ktoré by viedli k zvySeniu alebo zniZeniu spotreby elektrickej energie.

Néjomca je povinny zabezpecit’ ¢asti meracieho zariadenia a Casti, ktorymi prechadza
namerana elektrina proti neopravnenej manipul4cii.

Ak sa zisti pri preskiSani meracieho zariadenia, Ze udava hodnotu, ktord sa odchyl'uje od
skuto¢nej hodnoty viac neZ pripsta technickd norma, uhradi zvyhodnena zmluvna
strana do 14 dni od presktSania Ciastku zodpovedajicu chybe v udajoch, a to odo dna,
ked’ chyba vznikla, ak sa tento den nedé urcit, tak odo dna posledného odpoctu
meracieho zariadenia. Pri stanoveni Ciastky sa prihliadne k vyske obvyklej spotreby za
dané obdobie.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretli na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak



(03)

(04)

(05)

(O1)

(02)

(03)

(04)

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu predmetu najmu

e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a

f/ najomca uvedie nepravdivé udaje v zmysle ¢lanku 5 ods. (11), zrealizuje neohlasenu a
neschvalenu instalaciu d’alSich zariadeni a ich kabelaze, ako aj vyuzitie iného, ako
dohodnutého priestoru a vymery v zmluve

g/ v pripade nesplnenia 0ds. (15) ¢lanku 5.

Nédjomca moéZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretua na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal

b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

d/ v pripade ak prenajimatel’ znemozni alebo obmedzi pristup k predmetu najmu, alebo znemozni
alebo obmedzi uzivanie predmetu najmu alebo dosiahnutie ucelu najmu, alebo ak takéto
obmedzenie alebo znemoZnenie umozni tretej osobe,

e/ v pripade zmeny obchodnych, alebo technickych podmienok, vyzadujicich zmenu
usporiadania elektronickej komunikacnej siete.

Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov, pricom zaéina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diiu skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavédzuju poskytovat’ si navzdjom potrebnt sucinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budl prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy st:

a) kalkula¢ny list vypoctu ndkladov na predmet najmu
b) zriad’ovacia listina prenajimatel’a

c) list vlastnictva z katastraportalu

d) katastralna mapa z katastraportalu

e) fotokopia Vypisu z obchodného registra

f) zjednodusSeny projekt

g) poverenie p. Brezinovej

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzavretého
na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prislusSnymi pravnymi predpismi.



(05) Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze najomcovi vyplyvaju opravnenia vo vztahu k predmetu
najmu v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 452/2022 Z.z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov, najméd ustanoveni § 21 az § 30 o ochrane sieti
a zariadent.

(06) Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase
Trnavského samospravneho kraja a ifinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia
v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam.

(07) Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel’ a tri
rovnopisy obdrzi najomca.

V Trnave, dna: 8.4.2022 V Bratislave dia 28.2.2022
Prenajimatel”: Néjomca:

V. r V. r
RNDr. Ing. Iveta Baki¢ova Ing. Cubica Brezinova
riaditel’ka Skoly na zéklade poverenia



Priloha a)

Kalkulaény list vvpocétu nakladov

Osvetlenie spolo¢nych priestorov (schodiste, chodby) 5,00 €/rok
Spravna rézia: 15,00 €/rok

SPOLU: 20,00 €/rok



