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Zmluva 0 najme

. zmluvy prenajimatel’a: 49/140/2023
. zmluvy najomcu: TT_VET_A/2023

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka Trnava 1CO: 17055385
so sidlom DIC: 2021134071
Sibirska 1 IC DPH: SK2021134071
917 01 Trnava Bank. spoj.:  Statna pokladnica

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204

zastipena: PhDr. PaedDr. Tatiana Nevolna, PhD. - riaditel’ka Skoly

(d’alej len prenajimatel’)

a

B. SWAN, a.s. ICO: 35680202
so sidlom DIC: 2020324317
Landererova 12 IC DPH: SK2020324317
811 09 Bratislava Bank.spoj.:  Tatrabanka, a.s.

IBAN: SK21 1100 0000 0026 2072 6338

zastiipend: Ing. Pavol Palenik, na zéklade plnej moci

zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill., odd. Sa, vlozka ¢. 2958/B

(d’alej len najomca)

uzatvorili v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov nasledovnu
zmluvu 0 najme:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatel'om — Trnavskym samospravnym

krajom (d’alej len ,,zriad’'ovatel*) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’

Vv sprave nehnutel'nost’ nachadzajtcu sa v katastralnom Gizemi Trnava, zapisanu v Liste
vlastnictva ¢. 5017 na parcele ¢. 5292/82, supisné ¢islo 5954. Nehnutel'nost je umiestnena
na Sibirskej ulici ¢. 1, 91701 Trnava. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom Trnavského samospravneho kraja “ je prenajimatel’ (ako spravca majetku
zriad’'ovatel’a) po suhlase zriad’ovatel’a opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma
V sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu casti priestoru o

(03)

rozlohe 14 m? na streche budovy internatu a prislugenstvo (obsluzny priestor) o rozlohe 7 m?,
Specifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku, spolu o celkovej rozlohe 21 m? (dalej len
,predmet najmu*).

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu najomcovi za ucelom umiestnenia zakladiiovej
stanice telekomunika¢ného operatora — najomcu, teda za uc¢elom poskytovania elektronickych
komunikaénych sluzieb najomcu (dalej len ,icel najmu‘) prostrednictvom Verejnej
elektronickej komunikacnej siete (d’alej len ,,VEKS*). Kopia vypisu z obchodného registra
najomcu je prilohou tejto nagjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitel'nu stcast’. V pripade zmeny
udajov zapisanych v obchodnom registri je najomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatel’a.



(04) N3jomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavdzuje sa ho uzivat’
Vv stlade s dohodnutym tG¢elom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatel’a, Studentov, navstevy a pod..

Clénok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.11.2023 do 31.10.2028.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndgjomné za 1 m? Casti priestoru na streche za rok je
vo vyske 200,00 € a najomné za priestory prislusenstva za rok je vo vyske 5,00 €.

(02) V sulade s ods. (01) tohto &lanku celkova vyska ndgjomného za cely predmet najmu (21 m?) za
jeden kalendarny rok je vo vyske 2.835,00 € (slovom dvetisicosemstotridsatpat’ eur), (vypocet:
200,00 € x 14 m* = 2.800,00 €, 5,00 € x 7 m? = 35,00 €, spolu 2.800,00 € + 35,00 € = 2.835,00 €).

(03) Naklady spojené s prevadzku predmetu najmu - cena za sluzby, st stanovené vo vyske 77,00 €
za rok a vypocitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu
najmu dojde k zvySeniu tychto cien za sluzby, jednotlivé sadzby sa mozu upravit’ na zaklade
dohody zmluvnych stran formou dodatku k tejto zmluve.

(04) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za elektricktl energiu, bude najomca
uhrddzat’ prenajimatelovi podla skutonej mesacnej spotreby meranej podruznym
elektromerom podla ¢l. 6 vo vySke cien dodavatela elektriny na zaklade dodavatel'skych
faktar. Za odber elektriny bude prenajimatel’ fakturovat' ndjomcovi ndkupnil cenu, vratane
zloziek ceny za prenos elektriny, distribuciu elektriny a vSetky ostatné sluzby spojené
s dodavkou elektriny. Prenajimatel’ prilozi k faktire za dodavku elektrickej energie aj kopiu
faktary jeho dodavatela elektrickej energie za prislusné obdobie.

(05) Cena najmu za cely predmet najmu je sti¢tom najomného uréeného podla ods. (01) a (02)
tohto ¢lanku a ceny za sluzby podl'a ods. (03) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za jeden rok
je 2.912,00 bez DPH.

(06) Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Najomné podl'a bodu (05) sa
upravi Vzdy k januaru na zacinajuci kalendarny rok podl'a miery inflacie oficialne zverejnene;j
Statistickym tiradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi cenu najmu Stvrt’ro¢ne vopred.

(02) Uhrady cien najmu bude uskuto¢iiovat’ ndjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a na zdklade faktar vystavovanych prenajimatelom. Prenajimatel’ vystavi
jednotlivé faktury najneskor do konca prvého mesiaca kazdého kalendarneho stvrt'roka, za
ktory sa najomné plati.

(03) Uhrady cien za elektricku energiu bude prenajimatel’ vykonavat’ mesaéne podl'a skutoéného
odberu elektrickej energie. Diiom dodania sluzby je posledny den prislusného kalendarneho
mesiaca, pokial’ pravny predpis nestanovi inak. Uhrady budii vykonavané bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a na zéklade faktur vystavovanych prenajimatel'om.

(04) Penazny zavizok najomcu zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné plateny
prostrednictvom banky je splneny, ak prislusna platba bude v deini splatnosti platby odpisana
Z bankového Uc¢tu ndjomcu v prospech Uctu prenajimatel’a.



(05) Faktara musi obsahovat’ nalezitosti podl'a platnych pravnych predpisov a Cislo tejto zmluvy,

ktoré jej pridelil ndjomca. V pripade, ze faktura nebude obsahovat’ stanovené nalezitosti,
nebude akceptovana a bude vratend najomcom prenajimatel’ovi na prepracovanie, pricom nova
lehota splatnosti za¢ne plynit’ diiom dorucenia opravenej alebo doplnenej faktiry ndjomcovi.

(06) V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ Groky z omeSkania vo vyske

0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

(07) Lehota splatnosti faktar je 30 dni odo dna ich doru¢enia najomcovi.

(01)

(02)

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi predmet najmu podla c¢lanku 1. tejto zmluvy v Stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku diiu ucinnosti tejto najomnej zmluvy. O tomto sa spise
preberaci protokol s prilohou fotografii miesta najmu a stavu podruzného meradla elektriny.
Néjomeca je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (03) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel
a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
(04) Vsetky vnutorné stavebné Gpravy na predmete najmu, je najomca opravneny vykonat’ len na

zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a a zriad’ovatel’a prenajimatel’a (vlastnika objektu, t.j.
Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude nédjomca vykonavat na vlastné
naklady. Ak tymito upravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu
upraven¢ financné vztahy zmluvnych stran pri skonceni ndjomného vzt'ahu. V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom andjomcom podmieneny suhlasom
zriad’'ovatel’a prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobné opravy a tdrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat’ najomca na vlastné

naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do
1.000,00 €.

(06) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.)

si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoved4 za Skody spdsobené
odcudzenim majetku najomcu alebo jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd’.).

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov

ochrany pred poziarmi podl'a zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,
vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. v platnom zneni a zakon a predpisy ochrany bezpecnosti
a zdravia pri praci v zmysle zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,
vratane veci vnesenych aulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. V pripade
sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov,
resp. Umyselnym aneumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit
spdsobenu skodu.

(08) Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na

zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a po odsuhlaseni zriad’ovatela
prenajimatel’a, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) N4ajomca je opravneny po cely rok, dvadsat’styri hodin denne, sedem dni v tyzdni vratane

vikendov, $tatnych sviatkov a d’alSich dni pracovnych pokoja uzivat' predmet ndjmu, teda
k nemu vstupovat’ a d’alej je opravneny za Ucelom pristupu k predmetu najmu bez vyhrad
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uzivat’ i suvisiace priestory. Pri vstupe do budovy sa vzdy zahlasi na vratnici skoly, kde mu
buda vydané kI'ic¢e od strechy.

(10) Najomca pisomne oznami prenajimatel’ovi zoznam osob opravnenych k vstupu k zariadeniam
najomcu. KIi¢e od budovy budu na proti podpisu odovzdané opravnenej osobe. Tento
zoznam bude obsahovat’ tieto informéacie: meno a priezvisko, ¢islo OP alebo cestovného pasu,
meno zamestnavatel'a. Prenajimatel” akceptuje posledny najomcom ozndmeny zoznam osdb
ako aktudlny. Najomca moze tento zoznam aktualizovat’ podla vlastného uvazenia.

(11) Néajomca sa zavézuje zretelne oznadit’ vSetky zariadenia v jeho vlastnictve, ako aj realizované
kablové datové trasy a hlasit’ akékol'vek zmeny tychto udajov. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo na aktualizaciu tychto informacii podla potreby a ich pozadovanie od najomcu. Dalej si
vyhradzuje pravo na fyzické preverenie tychto parametrov vlastnym technikom.

(12) Najomca sa zavizuje uhradit’ akykol'vek rozdiel na dohodnutom ndjomnom vzniknuty
nahlasenim nepravdivych udajov (podl'a bodu 11), ako aj akukol'vek Skodu vzniknuta jeho
konanim alebo ¢innost'ou.

(13) Najomca je opravneny instalovat na Predmete najmu v sulade s Prilohou b/ Zmluvy
konstrukcie/nosic¢e/drziaky a umiestiiovat’ na nich zariadenia nevyhnutné na uskuto¢nenie
svojich aktivit a prevadzkovanie VEKS. Samotny spdsob instalacie predmetu ndjmu musi
najomca pred samotnou instaldciou mat’ odsthlaseny prenajimatelom. Vzhl'adom na to, Ze
predmet ndjmu bude umiestneny na streche stavby, kde by mohlo dojst’ k poSkodeniu strechy
a naslednému zatekaniu, je najomca povinny v pripade takéhoto poskodenia, strechu opravit’
a udrziavat’ v takom stave, aby ku zatekaniu nedoSlo. N4jomca je opravneny v stlade s
poziadavkami prevadzky VEKS technologicku infrastruktiru resp. jednotlivé zariadenia
vymienat, inovovat, resp. dopiflat’, avsak vzdy v stlade so Zmluvou a v ramci Predmetu
najmu dohodnutého Zmluvou. V pripade insStalacie nového zariadenia nad ramec Prilohy b/
bude prilohu ozndmenia tvorit’ vzdy ndvrh technického rieSenia alebo tzv. zapis z obhliadky,
obsahujuci technicku Specifikaciu zariadenia s vyznaCenym planovanym umiestnenim.
Roz8irenie Predmetu ndjmu je moZzné vyhradne na zéklade pisomnej dohody oboch
zmluvnych stran.

(14) Prenajimatel’ tymto ndjmom nie je obmedzeny v blizkosti prenajatej plochy, prenajat
priestory d’alSiemu njomcovi s totoznym alebo obdobnym predmetom podnikania.

Clanok 6
Dodacie a technické podmienky elektrickej energie

(01) Prenajimatel’ sa zavdzuje umozZnit’ ndjomcovi montdz elektrického napojenia s podruznym
meranim spotreby elektrickej] energie a nepretrzity (tj. 24 hodin denne) odber
elektrickej energie.

(02) Mnozstvo odobratej elektrickej energie najomcom bude merané elektromerom najomcu na
dohodnutom odbernom mieste.

(03) Pri obmedzeni alebo preruseni dodavky elektrickej energie z dévodu planovanej rekonstrukcie,
opravy, udrzby a revizie energetickych zariadeni je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjomcovi
zaciatok askonCenie obmedzenia alebo prerusenia pisomne na emailovl adresu:
helpdesk@swan.sk alebo telefonicky vopred na tel. ¢islo +421 908 706 819 minimalne 14 dni
vopred alebo do 24 hodin od okamihu kedy sa o danej skuto¢nosti dozvedel.

(04) Na poziadanie nadjomcu prenajimatel’ kedykol'vek umozni kontrolu odpoctu mnozstva
fakturovanej elektrickej energie.

(05) Ak dojde k poruche elektromeru, ndjomca zabezpe¢i obnovenie ¢innosti meradla v ¢o
najkratSom moznom case. Pocas nefunk¢nosti meradla sa mnozstvo odobratej elektrickej
energie ur¢i odhadom so zretel'om na podobné podmienky a hodnoty za predosié
fakturacné obdobie. Ndjomca je povinny zabezpe€it overovanie meradla.

(06) Najomca sa zavizuje dodrziavat’ pripadné obmedzenia spotreby elektrickej energie pri
stave nudze v zmysle zakona o energetike a stvisiacich predpisov.



(07) Najomca sa zavizuje bezodkladne oznamit’ prenajimatel’'ovi akékol'vek Gipravy na
svojom zariadeni, ktoré by viedli k zvySeniu alebo zniZeniu spotreby elektrickej energie.

(08) Najomca je povinny zabezpedit’ Casti meracieho zariadenia a Casti, ktorymi prechadza
namerana elektrina proti neopravnenej manipuldcii.

(09) Ak sa zisti pri preskasani meracicho zariadenia, Ze udava hodnotu, ktora sa odchyl'uje od
skuto¢nej hodnoty viac nez pripusta technickd norma, uhradi zvyhodnena zmluvna
strana do 14 dni od presktsania Ciastku zodpovedajicu chybe v udajoch, a to odo dna,
ked’ chyba vznikla, ak sa tento den nedé urcit, tak odo dna posledného odpoctu
meracieho zariadenia. Pri stanoveni ¢iastky sa prihliadne k vyske obvyklej spotreby za
dané obdobie.

Clénok 7
Skoncenie najmu

(01) Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzdjomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme uzavretl na urity ¢as pred
uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ nagjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4 napriek tomu,
ze ho prenajimatel’ na omeskanie s thradou najomného pisomne upozornil

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ prenajimatel stratil moZznost’ prendjmu stavby vzhl'adom na rozhodnutie vlastnika stavby
Trnavského samospravneho kraja.

e/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu

f/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a

(03) Najomca moéze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme uzavret(i na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného c¢asu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet ndjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je tri mesiace, priCom zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane. V pripade vypovede podla ¢l. 7 ods. 2) pism. d/ uplynie
vypovednd lehota terminom rozhodnutia vlastnika stavby o ukonceni moznosti prenajimania stavby
prenajimatel’'om.

(05) Ku dnu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebn sucinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknuat z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.



(02) Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi

(03)

(04)

(05)

ustanoveniami zékona zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Ak tato zmluva neustanovuje inak, tak akékol'vek oznamenie, ziadost’, poziadavka, vzdanie sa
prava, suhlas, schvalenie alebo akakol'vek ind komunikacia, ktora sa vyzaduje alebo je
povolena podla tejto zmluvy (d’alej len ako ,,Oznamenie”), bude urobené v pisomnej forme v
slovenskom jazyku a bude sa povazovat za dorucené, ak bude dorucené osobne alebo
postovou doporucenou listovou zasielkou a posStovnym vopred uhradenym prislusnym
odosielatel'om na adresu danej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo na taku
inu adresu, ktora bude v sulade s tymto bodom zmluvy ozndmena zmluvnej strane pisomne
najmenej 5 (pét) pracovnych dni vopred. V pripade netspesného dorucenia Oznamenia
doporucenou listovou zasielkou sa zasielka bude povazovat' za dorucent najneskor v den,
kedy sa riadne odoslana zasielka podla tejto zmluvy vrati odosielatel'ovi ako neprevzata v
odbernej lehote alebo nedorucend z iného dévodu na strane adresata. Akékol'vek Oznamenie
podla tejto zmluvy bude povaZované za riadne doruCené aj vtedy, ak adresat odmietne
prevziat takéto Oznamenie.

Prilohami tejto zmluvy su:

a/ kalkula¢ny list vypoctu nakladov

b/ navrh technického rieSenia

c/ kopia vypisu z obchodného registra

d/ plnomocenstvo na podpisovanie

Zmeny a doplnky zmluvy mo6zu byt’ uskutocnené len formou ¢islovaného pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v stilade s prisluSnymi pravnymi
predpismi.

(06) Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase
Trnavského samospravneho kraja a a¢innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia
v zmysle zdkona NR SR ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam V zneni
neskorsich predpisov.

(07) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych
stran.

V Trnave, dia.......cccceevveeeeeriinnee, V Bratislave, diia ........ccccceevvevvvreeenen,

Prenajimatel”: Néjomca:

PhDr. PaedDr. Tatiana Nevolna, PhD. Ing. Pavol Palenik

riaditel’ka Skoly



Priloha a/

Kalkulaény list vvpocétu nakladov

Spotreba elektrickej energie: 2,00 €/ rok
Spotreba tepla: 0,80 €/ rok
Spotreba vodné+stocné: 0,12 €/ rok
Spotreba dazd’ovej vody: 1,12 € / rok
Komunélny odpad: 0,74 € / rok
Spravna rézia: 72,22 €/ rok

Spolu: 77,00 € / rok



