Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

C¢islo prenajimatel’a: 64/140/2018

¢islo najomcu:

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka (SOSE)
so sidlom
Sibirska 1
917 01 Trnava
V zastipeni:
RNDr. Ing. Iveta Baki¢ova — riaditel’ka

(d’alej len prenajimatel’)
a

B. VUJE, ass.
so sidlom
Okruzna 5
918 64 Trnava
V zastipeni:

4775/610/18

ICO: 17055385

DIC: 2021134071

IC DPH: SK2021134071

Bank. spoj.: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000496204/8180

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204

ICO: 31450474

DIC: 2020392539

IC DPH: SK2020392539

Bank. spoj.: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky

Ing. Matej Korec, MSc., PhD.- ¢len predstavenstva Cislo uétu: 6622505027/1111

Ing. Peter LiSka - podpredseda predstavenstva

IBAN: SK51 1111 0000 0066 2250 5027

zapisand: v OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka €. 164/T

(dalej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a icel najmu

(01) Na zéklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym krajom
(dalej len ,zriadovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, méa prenajimatel’ v sprave
nehnutel'nosti nachadzajiice sa v katastralnom tuzemi Trnava, zapisané Vv Liste vlastnictva ¢.5017
vedenym Spravou Katastra Trnava a to na parcelach ¢. 5292/80 (zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 1491 m? so stavbou bez supis. ¢isla) a &. 5292/82 (zastavané plochy a nadvoria o vymere
1689 m? so stavbou bez stupis. ¢isla). Predmetné nehnutelnosti st umiestnené na Sibirskej ul. ¢. 1,
917 01 Trnava. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja* je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela) po sthlase zriadovatela opravneny
prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej 0sobe.

(02) V stlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory a to

konkrétne:

I. ¢ast’ nebytovych priestorov nachddzajucich sa na prvom nadzemnom podlazi v 13-
podlaznom dome v objekte ¢. 972 internat, Specifikovanom v odstavci (01) tohto ¢lanku

spolu o celkovej rozlohe 60,0 m? a to:
e miestnost’ &slo 004 0 vymere 20 m?
e miestnost Cislo 016 o vymere 40 m?



(03)

(04)

(05)

I1. Cast’ nebytovych priestorov nachadzajicich sa na prvom nadzemnom podlazi
Vv jednopodlaznom dome v objekte ¢. 973 kuchyna, $pecifikovanom v odstavci (01) tohto
&lanku spolu o celkovej rozlohe 332,50 m*a to:
e vydajiiatkuchyia o vymere 72,30 m*
e jedale o vymere 195,50 m?
e umyvaren riadu o vymere 20,50 m?
e sklad o vymere 12,50 m?
e chodby o vymere 20,00 m?
e socialne zariadenia, WC o vymere 11,70 m?
spolu o celkovej vymere 392,50 m? (dalej len ,,predmet najmu*).
Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany a je vybaveny
elektrickym rozvodom.
Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpec¢i ndjomcea na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny stihlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu
ochrany predmetu najmu.
Prenajimatel’ prenechava predmet nijmu ndjomcovi V objekte internat za Ucelom vyuzitia ako
kancelarske a skladové priestory a Vv objekte kuchyna za ucelom vyuzitia na pripravu a podavanie
jedal (dalej len ,,u¢el najmu*). Vypis z obchodného registra najomcu je prilohou tejto najomne;j
zmluvy a tvori jej neoddelitel'nt sti¢ast. V pripade zmeny tdajov Vv tychto dokumentoch je najomca
povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatel’a.

(06) Najomca umozni vydaj stravy pre ziakov SOSE Trnava v &ase od 11,00 hod. do 13,00 hod.. Pokrmy

(07)

(O1)

pre stravnikov — Studentov SOSE budu pripravované Vv §kolskej jedalni podla materialno-
spotrebnych noriem, ktoré charakterizuju prislusnti izemnu oblast’ pre skolské stravovanie. Vyroba
jedal sa zabezpecuje na zéklade vopred pripravovaného jedéalneho listka, ktory je zostaveny podla
zasad na zostavovanie jedalnych listkov, hygienickych poziadaviek a zasad spravnej vyrobnej praxe.
Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavdzuje sa ho uzivat
v stilade s dohodnutym ucelom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek
obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit'® zamestnancov prenajimatela,
Studentov, navstevy a pod..

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti nasledovne:
od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 priestory Vv objekte internat
od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2020 priestory v objekte kuchyna

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze najomné za 1 m? prenajatej plochy nebytovych priestorov je:

miestnost’ ¢islo 004 vo vyske 48,00 € za rok
miestnost’ ¢islo 016 vo vyske 48,00 € za rok
vydajiatkuchyna vo vyske 10,00 € za rok
jedalenn vo vyske 10,00 € za rok

umyvaren riadu vo vyske 10,00 € za rok

sklad vo vySke 10,00 € za rok

chodby vo vyske 10,00 € za rok

socialne zariadenia, WC vo vyske 10,00 € za rok



(02)

(03)

(04)

(05)

(01)
(02)

(03)

(04)

(01)

(02)

(03)
(04)

V stilade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu 0 celkovej
rozlohe 392,50 m? za jeden kalendarny rok ¢ini 6 205,00 €

((vypocet: (48,00 € x 60 m’ = 2880,00 €) + ( 10,00 € x 332,50 m® = 3325,00 €) = spolu 6205,00 €)).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — tthrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu
plynu, vodné a sto¢né, teplo, odvoz komunalneho odpadu a prislichajice ostatné poskytované
sluzby bude najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi na zaklade pisomnej dohody 0 poskytovani
sluzieb. Ak v priebehu najmu ddjde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa
dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca sthlasi.

Celkova cena najmu za cely predmet najmu za 1 mesiac je 517,08 € bez DPH. Od 1.1.2020 sa
znizi cena ndjmu na 277,08 € za mesiac.

Prenajom nehnutel'nosti je podl'a zakona 222/2004 Zb. zakonov a jeho noviel, § 38 oslobodeny od DPH.
Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Najomné podl'a bodu (04) sa upravi
vzdy k januaru na za¢inajici kalendarny rok podla miery inflacie oficidlne zverejnenej Statistickym
tiradom Slovenskej republiky pre prisluiny kalendarny rok. Uprava najomného o vyhlasent vysku
inflacie sa bude realizovat’ prvykrat od 1.1.2020.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi cenu ndjmu mesacne vV mesacnych splatkach.

Uhrady cien ndgjmu bude uskuto&iiovat’ ndjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na uéet
prenajimatel’a v pefiaznom Ustave, ktory je uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade faktar
vystavovanych prenajimatel'om.

V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ uroky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy deit omeskania.

Lehota splatnosti faktir je 14 dni odo dnia ich doruc¢enia najomcovi.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie ku diiu Gcinnosti tejto najomnej zmluvy.

Néjomca je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
Vv zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel ndjmu dohodnuty
v ¢lanku 1., ods. (05) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona
povinny zabezpecovat’ prenajimatel’. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto
oprav a udrziavacich préc.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uZivanie.

Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu, je nadjomca
opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatel'a prenajimatel’a
(vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Takého upravy bude ndjomca vykonavat
na vlastné naklady. Ak tymito upravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budl upravené financné
vztahy zmluvnych stran pri skonceni ndjomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi
prenajimatel'om a najomcom podmieneny sthlasom zriadovatela prenajimatel’a, t.j. Trnavskym
samospravnym krajom.



(05)

(06)

(07)

(08)

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné naklady. Pod
pojmom drobné opravy a tdrzba sa rozumejui opravy jednotlivo v ¢iastke do 500,00 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) Si
zabezpe¢i ndjomca na vlastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené odcudzenim
majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar,
povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajtce z predpisov ochrany pred
poziarmi podl'a zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z.z. v platnom zneni a zakon a predpisy ochrany bezpecnosti a zdravia pri praci

v zmysle zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane veci vnesenych
a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej Skody niajomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a netimyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobent Skodu.

N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad'ovatela prenajimatela, t.j. po sthlase Trnavského
samospravneho kraja.

(09) Najomca umozni pristup do prenajatych priestorov prenajimatel'ovi za ucelom kontroly, ked’

0 to poziada.

Clanok 6
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretl na

urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachddza predmet
n4jmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uZivaniu predmetu najmu

e/ najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu zriad’'ovatel’a prenajimatel’a.

(03) Najomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavret na urcity

(04)

(05)

¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal

b/ predmet ngjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5

Vypovedna lehota je tri mesiace, pri¢om zac¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skon¢enia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



(01)

(02)

(03)
(04)

(05)

(06)

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat’ si navzajom potrebnt sucinnost’ pre nadobudnutie ¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’
Z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

a) fotokopia Vypisu z obchodného registra

Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a u€innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle
zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

V Trnave, dna Vo, , dna

Prenajimatel”: Néjomca:

RNDr. Ing. Iveta Bakic¢ova Ing. Matej Korec, MSc., PhD.

riadite’ka SOSE Clen predstavenstva

Ing. Peter Liska
podpredseda predstavenstva



