Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

C¢islo prenajimatel’a: 61/140/2024
¢islo najomcu: 4775/671/24

Zmluvné strany

A. Stredna odborna skola elektrotechnicka ICO: 17055385
so sidlom DIC: 2021134071
Sibirska 1 IC DPH: SK2021134071
917 01 Trnava Bank. spoj.: Statna pokladnica

IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204
zastipend: Mgr. Lukas Ilavsky — povereny riadenim Skoly

(d’alej len prenajimatel’)

a
B. VUJE, as. ICO: 31450474
so sidlom DIC: 2020392539
Okruzna 5 IC DPH: SK2020392539
918 64 Trnava Bank. spoj.: uniCredit Bank Czech Republic and. Slovakia, ass.,

pobocka zahrani¢nej banky

IBAN: SK51 1111 0000 0066 2250 5027
zastapena: Ing. Matej Korec, MSc., PhD. — ¢len predstavenstva

Ing. Andrej Ziarovsky, MBA — ¢len predstavenstva
zapisana: v OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sa, vlozka ¢. 164/T

(d’alej len najomca)

uzatvorili v salade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich pravnych predpisov aso zakonom ¢. 40/1940 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov nasledovni zmluvu 0 najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a i¢el najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym krajom
(dalej len ,zriadovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave
nehnutel'nosti nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Trnava, zapisané Vv Liste vlastnictva ¢. 5017
vedenym Spravou katastra Trnava a to na parcelach ¢. 5292/78 (zastavané plochy a nadvoria
o0 vymere 1 023 m? so stavbou bez sup. ¢isla) a &. 5292/80 (zastavané plochy a nadvoria o vymere
1 491 m? so stavbou bez stpis. ¢isla). Predmetné nehnutelnosti st umiestnené na Sibirskej ul. &. 1,
917 01 Trnava. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja® je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po sthlase zriadovatela opravneny
prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu Cast’ nehnutelnosti
uvedenych v ¢l. T ods. (1) tejto zmluvy a to nebytové priestory v objekte ¢. 978 o rozlohe 253 m?,

Vv objekte ¢. 973 o rozlohe 305,48 m?, spolu o celkovej rozlohe 558,48 m? (d’alej len ,,predmet
najmu‘).

Podrobny rozpis nebytovych priestorov je uvedeny v prilohe tejto nadjomnej zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitel'nt sucast’.
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Predmet n4jmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany a je vybaveny

elektrickym rozvodom.

Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Tymto

prenajimatel’ dava vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu
ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania vzdeldvacich a
vyskumnych c¢innosti (d’alej len ,,acel najmu‘). Kopia vypisu z obchodného registra alebo kopia
zivnostenského listu najomcu st prilohami tejto nadjomnej zmluvy a tvoria jej neoddelitel'nt sucast’.
V pripade zmeny udajov Vv tychto dokumentoch je ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat’
prenajimatel’a.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zaviazuje sa ho uzivat’ v sulade
s dohodnutym ucelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek obmedzit’
¢innosti  vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatel’a, Studentov,
navstevy a pod..

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt od 1.1.2025 do 31.12.2025.

Clanok 3
Cena najmu

Cena ndjmu bola stanovena na zéklade vysledkov obchodnej verejnej sitaze nasledovne:

e Cena najmu za nebytové priestory ...... 10,00 € za m?/mesiac,
e Cena najmu za spolo¢né priestory ...... 2,40 € za m?/mesiac,

Celkova cena najmu za cely predmet najmu je 5.197,89 € za mesiac.

Prenajom nehnutelnosti je podl'a ust. § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
oslobodeny od DPH.
Cenova kalkulécia je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelite'na sti¢ast’.

Celkova cena najmu za cely predmet najmu je 62.374,68 € za rok.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby (spotreba elektrickej energie,
spotreba tepla, plynu, vodné a sto¢né, odvoz komunalneho odpadu a ostatné prisluchajice
poskytované sluzby) bude najomca uhradzat’ prenajimatel’ovi na zaklade pisomnej Zmluvy

0 poskytovani sluzieb. Ak v priebehu nagjmu dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, jednotlivé
sadzby sa mozu upravit’ na zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi cenu najmu mesacne V mesacnych splatkach.

Uhrady cien najmu bude uskutoéiiovat’ nijomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatel’a na zaklade faktar vystavovanych prenajimatelom najneskor do 15. diia mesiaca.

V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ Groky z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Lehota splatnosti faktar je 14 dni odo dia ich dorucenia najomcovi.
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Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie ku ditu zaciatku doby najmu tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, ak tato zmluva nenadobudne alebo strati uCinnost’, pripadne ak bude z akéhokol'vek
dovodu ukoncend, je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu spét’ prenajimatelovi do 3 (troch)
dni po vzniku takejto skuto¢nosti a to podl'a bodu (05) ¢lanku 6 zmluvy.

N4jomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
Vv zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty
v ¢lanku 1., ods. (05) tejto nidjomnej zmluvy, okrem oprav audrzby, ktoré je v zmysle zdkona
povinny zabezpecCovat prenajimatel, ak tato zmluva neurcuje inak. Ngjomca je povinny oznamit
prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’
prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonat len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatel’a a zriad'ovatel'a prenajimatel’a (vlastnika objektu, t.j. Trnavského
samospravneho kraja). Takého upravy bude najomca vykonavat na vlastné naklady. Ak tymito
upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva, ktord musi byt odsuhlasend a podpisana
prenajimatelom. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického
zhodnotenia a ako budl upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vzt'ahu
(napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto
stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najjomcom podmieneny suhlasom zriad’ovatela
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat’ ndjomca na vlastné naklady. Pod
pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v ¢iastke do 1000,00 €.

N4jomca je povinny mat’ po celi dobu najmu na vlastné néklady poistené vlastné vnutorné zariadenia
(napr. proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) ako aj iné hnutelné veci vnesené do
predmetu najmu. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku najomcu, jeho
zamestnancov  a majetku tretich o0sob vnesenych do predmetu najmu, jeho odcudzenim,
vandalizmom, poskodenim, zni¢enim aj nepredvidanymi udalostami, zivelnou pohromou (napr.
poziar, povoden, prasknutie potrubia vody a kanalizacie, poziaru, zateCenie atd’.). Prenajimatel’
nezodpoveda za Skody sposobené na zivote a zdravi najomcu, jeho zamestnancov alebo tretich 0s6b
zdrzujucich sa v predmete najmu, ak k sposobeniu Skody doSlo poruSenim pravnych povinnosti zo
strany najomcu, zamestnancov a tretich oséb. Najomca zodpoveda za §kody sposobené na predmete
najmu a majetku Prenajimatel’a poruSenim pravnych povinnosti.

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajtice z predpisov ochrany pred
poziarmi podla zdkona NR SR €. 314/2001 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov, vyhlaSky MV SR ¢.
121/2002 Z.z. v platnom zneni a zakon a predpisy ochrany bezpecnosti a zdravia pri praci v zmysle
zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane veci vnesenych a uloZenych,
ktoré¢ sa vztahuji na predmet najmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a nelimyselnym konanim,
najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobent Skodu.

Néjomca je opravneny predmet nadjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela a po odsuhlaseni zriadovatel'a prenajimatel’a,
t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Néajomca umozni pristup do prenajatého priestoru prenajimatel'ovi za t¢elom kontroly, ked’

0 to poziada.

Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu tak, aby cez spolo¢né priestory nachadzajtce sa

Vv predmete najmu bol po celt dobu najmu v neobmedzenom rozsahu umozneny prechod
prenajimatel'ovi, resp. pripadnym d’al$im najomcom v budove.



(12) Najomca je povinny zabezpeéit’ vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vSetkych technickych
a technologickych zariadeni z hl'adiska poZiarnej ochrany, ktoré instaluje a pouziva
V prenajatych priestoroch.

(13) Najomca je povinny zabezpecit’ dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi a o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a plnit’ z nich vyplyvajuce prikazy, zdkazy a pokyny a
to svojimi zamestnancami ako aj osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju alebo vykonavaju
¢innosti v prenajatych priestoroch a vykonavat’ pravidelna kontrolu ich plnenia.

(14) Prenajimatel’ v prenajatych priestoroch zodpoveda za zabezpecenie vykonavania pravidelnej
kontroly stavu vSetkych technickych a technologickych zariadeni, ktoré su sucast'ou stavby a
vykonava pravidelné odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni v
zmysle zakona ¢.124/2006 Z.z. o BOZP a vyhlasky MPSVAR SR ¢.508/2009 Z.z..

(15) Prenajimatel’ bude na vlastné naklady plnit’ povinnosti na useku ochrany pred poziarmi
vyplyvajicimi z § 4 zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov vo vztahu k svojim zamestnancom a prenajatym priestorom :

- bude vykonavat pravidelné kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a hydrantov

- bude prevadzkovat’ ohlasoviiu poziarov so stalou obsluhou

- bude prevadzkovat’ elektrickl poziarnu signalizaciu (EPS) v prenajatych priestoroch vratane
vykonavania pravidelnych kontrol EPS

- bude viest’ potrebnt aktudlnu dokumentaciu ochrany pred poziarmi najmé poziarne
poplachové smernice a poziarne evakuacné plany pre prenajaté.

Clanok 6
Skonéenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzijomnou dohodou
¢/ zéanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.
(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na
urcity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4 napriek tomu, Ze ho
prenajimatel’ na omeSkanie s thradou ndjomného pisomne upozornil
¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmenach stavby, €o brani uZivaniu predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a
f/ najomca si riadne neplni svoje povinnosti uvedené v predmete a ucele najmu.
(03) Najomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavret na urcity
¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dojednané uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z ¢lanku 5.
(04) Vypovedna lehota je tri mesiace, pri¢om zac¢ina plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej strane.



(05) Ku diu skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bez naroku na zapocitanie finanénych
prostriedkov, ktoré do predmetu najmu investoval.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavédzuju poskytovat’ si navzajom potrebntl suc¢innost’ pre nadobudnutie u¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
Z plnenia tejto zmluvy, budt prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

a/ cenova kalkulacia
b/ fotokopia vypisu z obchodného registra

(04) Zmeny a doplnky zmluvy moézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po jej podpise obidvomi zmluvnymi stranami a sthlase Trnavského
samospravneho kraja a u€innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zakona NR SR
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam V zneni neskorsich predpisov.

(06) Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

V Trnave, dna 17.12. 2024 V Trnave, dna 04. 12. 2024
Prenajimatel”: Néjomca:
Mgr. Lukas Ilavsky Ing. Andrej Ziarovsky, MBA
povereny riadenim Skoly ¢len predstavenstva

Ing. Matej Korec, MSc., PhD.
¢len predstavenstva



Priloha a/

Cenova kalkulacia

. cena 2 celkova .
- . . vymera zalm celkova cena
P.¢ Nazov predmetu najmu 2 . cenav Eur
plochy v m? | za mesiac : v Eur za rok
za mesiac
v Eur
Objekt ¢. 978 1. nadzemné podlazie
¢. é.m.
1.1 ucebna 67,00 10,00 670,00 8 040,00
1.2 ucebna 143,00 10,00 1 430,00 17 160,00
1. o~ -
1.3 Satna + socialne 35,00 2,40 84,00 1.008,00
zariadenia
1.4 chodba 8,00 2,40 19,20 230,40
Objekt €. 978 celkova vymera / cena 253,00 2 203,20 26 438,40
Objekt ¢. 973
¢. é.m.
2.1 1.42-1 laboratérium 63,97 10,00 639,70 7 676,40
2.2 1.42-2 laboratérium 18,98 10,00 189,80 2 277,60
2.3 1.42-4 laboratérium 14,68 10,00 146,80 1761,60
2.4 1.46 laboratérium 17,81 10,00 178,10 2 137,20
25 1.49 kancelarske priestory 6,76 10,00 67,60 811,20
2.6 1.50 laboratérium 12,67 10,00 126,70 1520,40
2.7 1.62 kancelarske priestory 19,48 10,00 194,80 2 337,60
2.8 1.66-1 kancelarske priestory 39,94 10,00 399,40 4 792,80
2.9 1.66-2,3 | skladové priestory 25,71 10,00 257,10 3 085,20
2. 2.10 0.43 skladové priestory 11,63 10,00 116,30 1 395,60
2.11 0.48 chladiaren 3,29 10,00 32,90 394,80
2.12 0.44 chladiaren 18,89 10,00 188,90 2 266,80
2.13 0.50 chladiaren 11,91 10,00 119,10 1 429,20
2.14 0.51 skladové priestory 16,25 10,00 162,50 1 950,00
215 | 0.56 [)”;ySt”OSt pre zasobnik 15,60 10,00 156,00 1.872,00
2.16 1.47 socialne zariadenie 4,32 2,40 10,37 124,44
WC zeny
2.17 1.48 socialne zariadenie 3,59 2,40 8,62 103,44
WC muzi
Objekt €. 973 celkova vymera / cena 305,48 2 994,69 35 936,28
Celkova vymera predmetu najmu / cena 558,48 5 197,89 62 374,68




