Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 55/140/2019

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola elektrotechnicka (SOSE)  ICO: 17055385

so sidlom QIC: 2021134071
Sibirska 1 IC DPH: SK2021134071
917 01 Trnava Bank. spoj.: Statna pokladnica
V zastipeni: Cislo uctu: 7000496204/8180
RNDr. Ing. Iveta Bakic¢ova — riaditel’ka IBAN: SK64 8180 0000 0070 0049 6204
(d’alej len prenajimatel’)
a
B. Mary Poppins, neziskova organizacia ICQ: 50328913
poskytujica vSeobecne prospeSné sluzby DIC: 2120284661
Ulica Sladovnicka 2563/19 Bank. spoj.: FIO banka
917 01 Trnava Cislo uctu: 2101086033
Vv zastlipeni: IBAN: SK55 8330 0000 0021 0108 6033

Mgr. Art et Mgr. BlaZena Sokolovska — Statutarny zastupca

zapisana: v Registri neziskovych organizacii poskytujucich v§eobecne prospesné sluzby vedeného
Okresnym tiradom Trnava, registra¢né ¢islo VVS/NO-252/2016

(dalej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ti¢el najmu

(01) Na zéklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym krajom
(d’alej len ,zriadovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, méa prenajimatel v sprave
nehnutel'nost’ nachadzajucu sa Vv katastralnom uzemi Trnava, zapisanu V Liste vlastnictva ¢.5017
vedenym Spravou katastra Trnava a to na parcele ¢. 5292/82. Nehnutel'nost’ je umiestnena na
Sibirskej ul. ¢. 1, 917 01 Trnava. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Trnavského samospravneho kraja* je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’'ovatela) po stihlase
zriad’'ovatel’a opravneny prenechat’ do ndyjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory -

e miestnost’ &islo 501 o rozlohe 40 m?

miestnost’ ¢islo 502 o rozlohe 40 m

miestnost’ ¢islo 503 o rozlohe 20 m

miestnost’ ¢islo 504 o rozlohe 20 m

miestnost’ &slo 509 spoloéna kuchynka o rozlohe 14 m?

miestnost’ &slo 510 spoloéné WC Zeny-+muzi o rozlohe 10 m?

2
2
2



(03)

(04)

(05)

(06)

nachadzajuce sa na Siestom nadzemnom podlazi v 13- podlaznom dome, Specifikovanom

v odstavci (01) tohto &lanku, spolu o celkovej rozlohe 144,0 m? (d’alej len ,,predmet

najmu‘).

Predmet najmu pozostava zo Siestich miestnosti. Miestnosti ¢. 501 a 502 pozostavaji z dvoch
miestnosti o rozlohe 20 m? a 12 m? a priestorov prisluenstva o rozlohe 8 m? (vstupna chodba, WC,
sprcha). Miestnost’ &. 504 pozostava z jednej miestnosti o rozlohe 12 m? a priestorov prislusenstva
o rozlohe 8 m? (vstupna chodba, WC, sprcha). Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitne;j
vody, odkanalizovany a je vybaveny elektrickym rozvodom.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpec¢i ndjomcea na vlastné naklady. Tymto

prenajimatel’ dava vyslovny stihlas ndjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov k zaisteniu
ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechéva predmet najmu najomcovi za ucelom prevadzkovania Sukromnej zakladne;j
Skoly Mary Poppins (d’alej len ,,ufel najmu). Kopia vypisu z registra neziskovych organizacii
najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy a tvori jej neoddelitel'na stcast’. V pripade zmeny udajov
v tomto dokumente je najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

N4jomca Vrozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavdzuje sa ho uzivat
v stilade s dohodnutym ucelom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokol'vek
obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela,
Studentov, navstevy a pod..

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita od 15. 8. 2020 do 14. 8. 2021

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndgjomné za 1 m® prenajatej plochy nebytovych priestorov je:

(02)

(03)

(04)
(05)

miestnosti ¢islo 501, 502, 503 a 504 vo vyske 48,00 € za rok (120 mz)

miestnosti &islo 509 a 510 vo vyske 10,00 € za rok (24 m?)

V stlade s ods. (01) tohto &lanku celkové vyska ndgjomného za cely predmet najmu (144 m?) za
jeden kalendarny rok ¢ini 6 000,00 € ((vypocet:(48,00 € x 120 m* =5 760 €) +(10,00 € x 24 m? = 240 € )= 6000
€)). Celkova vyska ndjomného za cely predmet ndjmu za jeden mesiac je 500,00 €.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby (za spotrebu elektrickej energie,
tepla, vodné a sto¢né, odvoz komunalneho odpadu a prislichajtice ostatné poskytované sluzby),
budu vypocitané v priebehu prvého polroka 2020 a budu zmluvne dohodnuté na zaklade pisomného
dodatku k tejto zmluve a najomca ich bude prenajimatel'ovi uhradzat. AK v priebehu najmu déjde ku
zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajtico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia
jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca suhlasi.

Celkova cena najmu za cely predmet najmu za 1 mesiac je 500,00 € bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu. Ndjomné podl'a bodu (04) sa upravi
vzdy k januaru na zaéinajuci kalendarny rok podl'a miery inflacie oficialne zverejnenej Statistickym
tradom Slovenskej republiky pre prisluiny kalendarny rok. Uprava najomného o vyhlasent vyiku
inflacie sa bude realizovat’ prvykrat od 1.1.2021.



Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi cenu najmu mesacne v mesacnych splatkach.
(02) Uhrady cien najmu bude uskutocnovat’ ndjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na ucet

prenajimatel’a v pefiaznom ustave, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktar
vystavovanych prenajimatel'om.

(03) V pripade omeskania platby prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ Groky z omeskania vo vyske 0,05 %

(04)

(01)

(02)

(03)
(04)

(05)

(06)

(07)

(08)

z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.
Lehota splatnosti faktur je 14 dni odo diia ich doru€enia najomcovi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie ku diiu uéinnosti tejto najomnej zmluvy.

Néjomca je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty
v ¢lanku 1., ods. (05) tejto nijomnej zmluvy, okrem oprav audrzby, ktoré je v zmysle zikona
povinny zabezpecCovat’ prenajimatel’. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto
oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatel'a prenajimatel’a
(vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Takého upravy bude ndjomca vykonavat
na vlastné naklady. Ak tymito Gipravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené financné
vztahy zmluvnych stran pri skonfeni najomného vztahu (napr. zdpocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi
prenajimatel'om a najomcom podmieneny sthlasom zriadovatela prenajimatel’a, t.j. Trnavskym
samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné naklady. Pod
pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1 000,00 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) Si
zabezpeCi ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody sposobené odcudzenim
majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar,
povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

Od t¢innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov ochrany pred
poziarmi podla zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MV SR €.
121/2002 Z.z. v platnom zneni a zakon a predpisy ochrany bezpecnosti a zdravia pri praci

v zmysle zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane veci vnesenych
aulozenych, ktoré¢ sa vztahuji na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a netimyselnym
konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobenu Skodu.

N34jomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na zéklade
predchadzajiiceho pisomného sthlasu zriad'ovatela prenajimatela, t.. po sthlase Trnavského
samospravneho kraja.



(09) Najomca umozni pristup do prenajatého priestoru prenajimatel’'ovi za u¢elom kontroly, ked’

0 to poziada.

Clénok 6
Skoncenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom ndjomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku.

(02) Prenajimatel mézZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na

urcity cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac meska s tthradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu ndjmu

e/ najomca prenechd predmet néjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zriad’'ovatel’a prenajimatel’a.

(03) Najomca mozZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na urcity

(04)

(05)

(01)

(02)

(03)

(04)

¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal

b/ predmet ngjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5

Vypovedna lehota je tri mesiace, pri¢om zac¢ina plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej strane.

Ku ditu skon¢enia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzdjom potrebnu stucinnost’ pre nadobudnutie G¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
Z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto nidjomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. o njjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

a) fotokopia Vypisu z registra neziskovych organizacii

Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskuto€nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vz4jomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi.



(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a wcinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrzi prenajimatel’ a dva
rovnopisy obdrzi najomca.

V Trnave, dia 28.11.2019 V Trnave, dna 25.11.2019
Prenajimatel”: Néjomca:
V. r V. r
RNDr. Ing. Iveta Bakicova Mgr. Art et Mgr. Blazena Sokolovska
riaditel’ka SOSE Statutarny zastupca



