ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov ¢. 2/2025

Zmluvné strany:

Stredna odborna Skola automobilova, Coburgova 7859/39, Trnava

Sidlo: Coburgova 39, Trnava 917 02
ICO: 17053676
IBAN: SK88 8180 0000 0070 0049 5578

Nézov banky: Statna pokladnica 5
Zastupena:  Ing. Jarmila Holicka, riaditel’ka SOS automobilova

(d’alej len ako ,,prenajimatel’*)

Adrian Kotleba - AutoSkola Premium

S}'dloz
1CO:

Stefanova 74, 900 86 Stefanova
33206503

Zastupena:  Adrian Kotleba, majitel’ autoskoly

(d’alej len ako ,,ndjomca’)

uzatvorili v sulade so zakonom €. 116/1190 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

Clanok L
Predmet a icel najmu

Na zéklade zriad’'ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatel'om - Trnavskym samospravnym krajom
(d’alej len ,,zriadovatel') diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, méa prenajimatel’ v sprave
nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v katastralnom tzemi Trnava, umiestnenti na Coburgovej ulici
¢ 39 vareali SOSA. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela) po sthlase
zriad’'ovatel’a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

V stilade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu priestory -
kancelaria autoSkoly o rozlohe 48 m? a uéebia autoskoly o rozlohe 78 m? (d’alej len
»predmet ngjmu*) a prislusenstvo nachadzajuce sa v skolskej Casti prenajimatel’a - schvalené
prevadzkové priestory na vykonavanie kurzov zakladnej kvalifik4cie a pravidelného vycviku
vodi¢ov podla zakona ¢. 280/2006 Z.z.

Predmet ndjmu je vykurovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny elektrickym rozvodom.
Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi za Ucelom teoretickej vyuky pre
ziadatel'ov o vodi¢ské opravnenie a vzdelavanie vodi¢ov z povolania.



(05) Prenajimatel’ sa tymto zavizuje prenechat’ najjomcov predmet ndjmu na uzivanie za podmienok,
ktoré si zmluvné strany upravili v d’alSich ¢lankoch tejto zmluvy.

(06) Prenajimatel’ tymto prehlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na prevadzku a na uzivanie
najomcom, ktory ho bude vyuzivat’ za i¢elom vykonu jeho podnikatel’'skej ¢innosti, teoretickej
vyuky pre ziadatel'ov o vodi¢ské opravnenie a vzdelavanie vodicov z povolania v sulade
S opravnenim na vykon podnikatel'skej ¢innosti najomcu.

Clénok I1.
Zodpovednost’ za §kodu

(01) Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

(02) Najomca je povinny potrebu oprav na predmete najmu oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného

odkladu.

Clanok II1.
Doba trvania najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, t.j. od 15.04.2025 do 14.4.2026.

(02) Najomca je opravneny poziadat’ prenajimatela o prediZzenie doby najmu, a to pisomne najskor
tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok IV.
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena predmetu najmu je 9,70 Eur / hod., ktora pokryje
naklady spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré su uvedené v prilohe.

(02) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitel’skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoroného vyhlasenia Statistického
uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvySeni najomného. ZvySené
najomné je zdviazné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznadmenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Clanok V.
Splatnost’ najomného a spésob platenia

(01) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné pred zacatim kurzu podla zoznamu
ucastnikov s presnym rozpisom vyuzitia u¢ebne prenajimatel’a, ktory bude zaslany na TTSK.

(02) Uhrady cien najmu bude uskutoéiiovat’ ndgjomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatela v penaznom ustave alebo v hotovosti do pokladne na zaklade faktur
vystavenych prenajimatelom.



(03) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu sa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatel’ovi po
obdrzani vystavenych faktur.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v uzivania schopnom stave.

(02) Od tucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajiice z predpisov
0 protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

(03) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi pouzivanie vlastnych elektrickych spotrebicov.
Spotreba elektrickej energie nad ramec kalkulacie bude dodatocne zohl'adnena pri fakturacii.

(04) Najomca sa zavazuje prenajimatelovi, Ze potrebu pouzitia predmetu najmu mu vzdy oznami
vopred, v lehote najneskor sedem kalendarnych dni pred jeho pouzitim. Najomca pritom oznami
prenajimatel’ovi den pouZitia predmetu najmu a ¢as, po ktory bude predmet najmu vyuzivat. V takto
vopred oznamenom termine najomcom prenajimatel’ je povinny najomcovi alebo pracovnikovi
poverenom najomcom, umoznit’ pouzitie predmetu najmu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

(01) Najomny vztah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzajomnou dohodou
C) zanikom najomcu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela
e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu

(02) Prenajimatel’ moéze vypovedat’ pisomne tiito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti
na urcity Cas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok

C) najomca prenecha predmet najmu tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a

(03) Najomca moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu 0 najme nebytovych priestorov uzavretd na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti pre neho vyplyvajuce



(04)  Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej strane.

(05) Ku diiu ukoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

(01) Pred zacatim kurzu najomca predloZi zoznam ucastnikov kurzu s presnym rozpisom vyuzitia
ucebne prenajimatel’a.

(02) Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzajom potrebna stéinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli
vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(03) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov

a zédkona €. 446/2001 o majetku vyssSich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov.

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych strdn, po predchddzajicom suhlase zriad’ovatel’a.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ po
stihlase zriad’ovatel’a.

(06) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

V Trnave dna 11.4.2025 V Trnave dna 11.4.2025

Za prenajimatela Za najomnika
Ing. Jarmila Holicka
riaditel’ka SOS automobilova



Priloha zmluvy o prendjme nebytovych priestorov — ucebria autoskoly

Kalkulacny list vypoctu ndakladov od 15.4.2025
priloha zmluvy o prendjme nebytovych priestorov - ucebria a kanceldria autoskoly

Ndklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu:

1. Odpisy uéebne /78m2/ a kancelarie autoskoly /48m2/: 0,04 € /hod
odpisy 11468,88 €/ 4607 m2 x rozloha autoskoly 126 m2 = 313,67 € /rok

2. Dan zo stavieb: 0,00 € /hod

3. Elektricka energia - cena za spotrebu: 0,63 € /hod

ucebna 10 svietidiel + kancelaria 4 svietidla x vykon a 0,15kW (vykon spolu 2,1 kW)
Cena 1 kWh 0,30 €

4. Tepelna energia - cena za spotrebu: 0,38 € /hod
Spotreba 222,20 kWh/m2/rok x 126 m2 x cena 0,12 €/kWh
27 997,20 kWh x 0,12 € = 3 359,66 €/rok
Cena tepelnej energie za rok spolu: 3 359,66 €/rok : 365 dni : 24 hodin

5. Upratovanie, administrativa, udrzba 0,50 € /hod

6. Prislusenstvo 0,15 € /hod
(Vyhlagka MZP SR 397/2003 Z.z.) vodné, stoéné

A. Ndklady spojené s uZivanim ucebne spolu: 1,70 € /hod
B. Cena za prendjom priestorov s prislusenstvom: 8,00 € /hod

A. + B. Cena vypocitana na hodinu uzivania nebyt. priestorov 9,70 € /hod




