Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsSich pravnych
predpisov
(d’alej ako ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Strednéa odborna Skola automobilova, Coburgova 7859/39, Trnava
sidlo: Coburgova 7859/39, Trnava 917 02

zastapeny: Ing. Jarmila Holicka, riaditel’

I1CO: 17 053 676

bankové spojenie:  Statna pokladnica

¢islo uctu: SK88 8180 0000 0070 0049 5578

kontakt: ekonom@sosatt.sk

(d’alej ako ,prenajimatel™)

a
Najomca: Jakub Munko
datum narodenia: [DEN.MESIAC.ROK]
trvaly pobyt: [ULICA, MESTO]
bankové spojenie:  UniCredit Bank
¢islo uctu: SK65 1111 0000 0015 0222 6012
kontakt: [MAILOVA ADRESA]; [TELEFONNE CiSLO]

(d’alej ako ,,ndjomca’)

(d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvna strana*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zéklade zriad'ovacej listiny, vystavene] zriad'ovatelom - Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej ako ,zriadovatel) zo dna 1.7.2002 ako vlastnikom nehnutelnosti ma
prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja —
nehnutelnost’ so supisnym ¢. 7859 — odborné uciliSte a dielne, postavenu na parcele ¢.
8617/1, nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava,
zapisant na Liste vlastnictva ¢. 5523 vedenom Okresnym tradom Trnava, Katastralny
odbor. Budova je umiestnena na Coburgovej ul. ¢. 39, v Trnave.

2. 'V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“
je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriad'ovatel'a opravneny
prenechat’ do najjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej 0Sobe.

Clanok II.
Predmet a el najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor: telocvicia s prislusenstvom
(Satne a prisliuchajuce socidlne zariadenie) nachadzajici sa Vv Skolskej Casti prenajimatel’a
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blizsie $pecifikovanom v ¢L.1ods.1 tejto zmluvy o celkovej vymere 393,44 m? (dalej ako
»predmet ndajmu). Je stcastou arealu Strednej odbornej Skoly automobilovej a netvori
samostatny celok.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za uc¢elom vykondvania telovychovnych
a Sportovych aktivit (d’alej ako ,,stcéel najmu*).

Najomca je v rozsahu dohodnutom podla tejto zmluvy opravneny uzivat'® predmet najmu a
zavézuje sa ho uzivat' v sulade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru
nesmie najomca akokol'vek obmedzit' ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a, navstevy, Studentov a pod.

Clanok 111
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to 12 mesiacov odo dia nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na dobe ndjmu, v rdmci ktorej je nadjomca opravneny uzivat’ predmet
najmu kazdy druhy utorok od 17:00 do 18:30.

N4jomca nebude opravneny uzivat’ predmet najmu pocas sviatkov a dni pracovného pokoja.
Celkova doba najmu predstavuje maximalne 10 dni / mesiac.

Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do aredlu, v ktorej sa nachadza predmet najmu 10 mintt
pred zaciatkom dohodnutej doby najmu. Najomca je povinny opustit’ areal do 10 mintt po ukonéeni
dohodnutej doby najmu.

Clanok IV.
Cena niajmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 hodinu najmu je 13,40 Eur (slovom
trindst’ eur a Styridsat’ centov) za predmet najmu.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za sluzby, konkrétne thrady za odpisy,
dan z nehnutel'nosti a spravna rézia st vo vyske 6,28 Eur/hod. vypocitané podl'a prilozeného
kalkula¢ného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu ndjmu déjde ku zvyseniu tychto nakladov
alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom Kk tejto zmluve upravia
v zodpovedajucom rozsahu jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet ndjmu je suctom najomného uré¢ené¢ho podla ods.1 tohto ¢lanku
a ceny za sluzby podl'a ods. 2 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za jednu hodinu je 19,68 Eur
(slovom devitnast’ eur a Sest'desiatosem centov). Celkova cena najmu za 1 mesiac bude vypocitana
podl'a poétu prenajimanych hodin pripadajticich na dany mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny kazdoroc¢ne prehodnotit’ a upravit
vysku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenej Statistickym tradom SR. V pripade uplatnenia takejto zmeny bude vyska najjomného
upravena a zaokruthlena na dve desatinné miesta a platnd vzdy od nasledujiceho mesiaca po
doruceni prepoctu najomného na zaklade inflacie vyhotoveného prenajimatelom najomcovi.
Néjomca sa zavézuje takto upravent zmenu vysky najomného akceptovat’.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi cenu najmu mesacne vopred i v pripade, ak nie
st priestory podl'a ¢asového harmonogramu prendjmu ndjomcom vyuZzivané.
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Uhrada ceny najmu za kalenddarny mesiac bude splatna najneskor do 15. dia
nasledujuceho mesiaca, k ¢omu prenajimatel’ doru¢i najomcovi faktiru na e-mail:
munko.jakubo@gmail.com.

Uhrady cien najmu bude uskuto¢fiovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a v peflaznom ustave uvedenom Vv zahlavi tejto zmluvy na
zaklade faktur vystavovanych prenajimatelom. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢.
222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane.
V pripade, ze ndjomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel’ opravneny
uctovat’ najomcovi uroky zomeskania z neuhradenej sumy za kazdy denn omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clinok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ spristupni najomcovi predmet najmu podla ¢lanku Il. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie vzdy v ¢ase podl'a dohodnutej doby najmu podla ¢l.
I1. tejto zmluvy.

Za Ucelom pristupu k predmetu ndjmu Prenajimatel’ spristupni telocviciiu. Po ukonceni
kazdej hodiny najmu je ndjomca povinny zanechat predmet najmu stave spdsobilom na
d’al$ie uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
Néjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu na svOje naklady v zodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku Il.
0ds. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a tdrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecovat’
prenajimatel. N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove,
Vv ktorej sa predmet ndjmu nachddza, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup do
predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, moze tak urobit’ prenajimatel’ po predchadzajucom
pisomnom upozorneni a od ndjomcu pozadovat’ ndhradu.

Najomca sa zavizuje oboznamit’ s internymi predpismi prenajimatel’a vztahujicimi sa na
predmet najmu a dbat’ na ich dodrziavanie, nerusit’ uZivatel'ov ostatnych priestorov, riadne
uzivat’ aredl a chranit’ ho pred poSkodenim.

V Case uzivania predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z
predpisov o protipoZziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuja
na predmet ngjmu. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatela
nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neiimyselnym konanim, nijomca
berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobenu Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpecnost’
a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych o0sob, ktoré sa zdrzuju v predmete
najmu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad'ovatel'a prenajimatela, t.j. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zriad’ovatel'ovi, prenajimatel’ovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za Ucelom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto
zmluvy.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktordt mu spdsobi poruSenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

N4ajomca zodpoveda prenajimatel'ovi za skodu, ktord mu spdsobi v predmete najmu ako
i v spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmuresp.
Vv spolo¢nych priestoroch s povolenim ndjomcu.



Clanok VII.
Skoncenie najmu

Najomny vzt’ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzdjomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom prenajimatela bez pravneho nastupcu,

d/ smrtou najomcu,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. 2 tohto ¢lanku,

f/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ moZe vypovedat’® pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako mesiac meskd s uhradou ceny ndjmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni objektu, kde sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu zriad’ovatel'a prenajimatel’a.
Najomca moZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreta
na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie

b/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto zmluvy.
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat od prvého dia mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej strane.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle ¢l. V. a¢l. VL.
ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU ¢&. 2016/679 z27. aprila
2016 o0 ochrane fyzickych 0sob pri spracuvani osobnych udajov a vol'nom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (d’alej len ,,GDPR*) o ochrane a Spractivani
osobnych udajov v rozsahu a na ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa V tejto suvislosti vyslovne zavédzuje zachovavat’ mlcanlivost’ o osobnych
udajoch najomcu uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy, nevyuzije ich pre osobnu potrebu, bez
stihlasu ndjomcu ich nezverejni ani neposkytne inej osobe, ato ani po ukonceni tejto
zmluvy, s vynimkou, ak mu taka povinnost vyplyva zo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov a prehlasuje, Zze prijal primerané technické a organizané opatrenia (vratane
poucenia svojich zamestnancov) na ochranu osobnych udajov, a to formou a za podmienok
stanovenych GDPR a prislusnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi upravujucimi
ochranu osobnych tdajov.

Obe zmluvné strany sa zavdzuji, ze budu riadne dodrziavat’ svoje povinnosti podla
vSeobecne zadviaznych pravnych predpisov upravujticich ochranu osobnych udajov.



Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat, na
zaklade sthlasu zriad'ovatel’a zo dna 13.8.2026.
Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat’ si navzajom potrebnu sucinnost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknat’ z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych
stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.
Prilohou tejto zmluvy je:

- kalkula¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu
Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavrettho na zaklade vzijomnej dohody zmluvnych strdn a v stlade s prisluSnymi
pravnymi predpismi.
Zmluva nadobuda platnost diilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diom
nasledujucim po zverejneni V Centralnom registri zmluv v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0zmene a doplneni niektorych zikonov (zédkon
0 slobode informaciti).
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom dostane kazda zo
zmluvnych strén.
Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu a slobodnu
vol'u, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako aj nie za napadne
nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym
ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Trnave dna 31.8.2026 V Trnave dna: 31.8.2026.

Prenajimatel : Néjomca :

Ing. Jarmila Holicka Jakub Munko
Stredna odborna skola automobilova, néjomca

Coburgova 7859/39, Trnava



Priloha k zmluve

Kalkulaény list vypo¢tu nakladov
prenajom telocvicne a prislusenstva od 1.9.2026

Ndklady spojené s uZivanim predmetu ndajmu.

1. Odpis prenajatych priestorov vypocitany na hodinu ndjmu 0,11 €/hod.
Inven.c. Nazov plocha m? odpisy/rok
10167 Odborné uciliste 4607,00 m? 12 634,20 €
z toho: Telocviéha + soc.zar. 368,66 m? 1011,01 €
2. Dan zo stavieb vypocitand na hodinu ndjmu 0,00 €/hod.
3. Spotreba elektrickej energie za hodinu ndjmu 1,16 €/hod.

16 svietidiel s vykonom 250 W, t.j. celkom spotreba 4 kWh
Cena za 1 kWh od 1.1.2026 = 0,29 €/kWh
Naklady na spotrebu elektrickej energie 4 kWh x 0,29 €/kWh

4. Ndklady na vodu na hodinu ndajmu 2,64 €/hod.
Spotreba vody je stanovend v stlade s Vyhlaskou MZP SR €. 684/ 2006 Z.z., v zavislosti od priemerného
poctu cviciacich, cien dodavatela nakladov na odber vody a priemernej dennej dizky prendjmu.

Vodné 2,21 €/m3

Stoéné 2,44 €/m3

Spolu 4,65 €/m?
Prepocitané naklady na vodu, cvicenca = 0,44 €/hod.
(priemerny pocet osob je 6/ t.j. 6 os6b x 0,44 €/hod.)

5. Tepelnd energia na hodinu ndjmu 1,97 €/hod.
Telocviéia: 330 m? x 6,5m = 2145 m?3
Satfia+WC: 38,66 m?x 3,145m = 121,6 m3
Spolu zastavany priestor: 2266,6 m3
Spotreba kWh za rok 2266,6 m3 x 69,44 kWh = 157 392,70 kWh/rok
Cena za kWh 0,11 € x 157 392,70 kWh/rok = 17 313,20 €/rok
(17 313,20 €/rok : 365 dni : 24 hod)

6. Upratovanie, administrativa na hodinu ndjmu 0,40 €/hod.
Naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu spolu/hod. 6,28 €/hod.

Najomné za priestory na hodinu najmu:

Telocviéna 9,40 €£/hod.
Satfia s prisluSenstvom 4,00 €/hod.

Cena prenajmu za hodinu celkom:

Najom telocvi¢ne 9,40 €/hod.
Najom Satne s prislusenstvom 4,00 €/hod.
Naklad na prendjom 6,28 €/hod.

Spolu cena najmu telocviéne 19,68 €/hod.



