Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 10/2017

Zmluvné strany

A. SOS automobilova, ICO: 17053676
Coburgova 7859/39, Trnava
so sidlom: DIC: 2021134049
Coburgova ul. 39
917 02 Trnava Bank. spoj. : Statna pokladnica

Cislo uétu: SK3781800000007000495623
zastipena:
Ing. Jozefom Ormandym
riaditelom SOSA
(dalej len prenajimatel’)
a

B. FC SPARTAK, a.s. ICO: 36247057

Koniarekova 19 DIC: 2021641776

917 21 Trnava

zastapeny: p. Martinom Cesnekom

(d’alej len najomca)

uzatvorili v stilade so zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1

Predmet a u€el najmu

(01)Na zaklade zriad’'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym samospravnym krajom (d’alej len
,zriad’'ovatel’) dia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu
sa Vv katastralnom tzemi Trnava, zapisantl v Liste vlastnictva ¢. 5523 na parcele ¢. 8617/1. Nehnutel'nost’ je
umiestnend na Coburgovej ulici ¢. 39, 917 02 Trnava. V zmysle ,,zdsad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja™ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela)
po suhlase zriad’'ovatel’a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave tretej osobe.

(02)V stlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory- telocviciiu
s prisluSenstvom (3atne a prislusné socidlne zariadenie) o rozlohe 393,44 m® nachadzajiicu sa v $kolskej
Casti prenajimatel’a, Specifikovanej v odseku (01) tohto ¢lanku.

(03)Predmet najmu pozostava z telocvicne 12m x31m 372,00 m?

Satnel. 6,7mx3,2m 21,44 m?

spolu prenajaté priestory 393,44 m®
Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou studenej a teplej Gzitkovej vody, odkanalizovany, s elektrickou
pripojkou, je vybaveny elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

(04)Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady.

(05)Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za uc¢elom vykonavania telovychovnych a Sportovych
aktivit.

(06)Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavizuje sa ho uZivat' v sulade
S dohodnutym G¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie ndjomca akokol'vek obmedzit
¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit' zamestnancov prenajimatela, $tudentov, navstevy
apod.

Clanok 2

Doba najmu

(01)N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 02.11.2017 do 28.02.2018
(Stvrtok od 17.30 do 19.00 hod.)
(02)N4ajomca je opravneny poziadat’ prenajimatel’a o predlZzenie doby najmu, a to pisomne.



(03)N4ajomca v kalendarnom mesiaci pouZije predmet ndjmu maximalne desat’ dni.

Clanok 3

Cena najmu

(01)Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze cena ndjmu za 1 hodinu telocvi¢ne je 5,- EUR a prislusenstvo
(8atne a prislusné socialne zariadenie) 2,- EUR / hod.

(02)Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za vodné a stoéné, podl'a
poctu cviciacich osdb, odpisy, poisteniec majetku, dait z nehnutel'nosti, administrativa, a pod. su vo vyske
2,50 EUR/ hod. vypocitané podl'a prilozeného kalkulacného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu
dojde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, dodatkom k zmluve k danému datumu sa upravia jednotlivé
sadzby, s ¢im najomca stihlasi.

(03)V sulade s odstavcom (01+02) tohto ¢lanku celkova vyska nadjomného za cely predmet najmu za hodinu &ini
9,50 EUR (vypocet: 7,- EUR + 2,50 EUR) .

(04)Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflacného koeficientu (podkladom je miera inflacie vyhlasovana
mesacne a ro¢ne Slovenskym Statistickym tradom, adresa uvedena na internete je http://www.statistics.sk —
navigacna mapa — ukazovatele ekonomického vyvoja — spotrebitel'ské ceny — jadrova a Cista inflacia — Cista
inflacia v %). Ak tato miera Cistej inflacie prekro¢i medziro¢ne (berie sa do ivahy kalendarny rok) hodnotu
2%, primerane sa vyska inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4

Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01)Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi ndjjomné mesacne v mesacnych splatkach vopred i v pripade, ak
nie su priestory podl'a ¢asového harmonogramu prenajmu najomcom vyuzivané.

(02)Uhrada ceny nijmu na obdobie prvého mesiaca najmu, tj. na obdobie od 02.11.2017 do 30.11.2017 v &iastke
9,50 EUR/hod. je splatnd k posledného ditu tohto mesiaca. Faktiru za toto obdobie najmu vystavi
prenajimatel’ ndjomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03)Uhrady cien ndgjmu na obdobie kazdého d’alsicho mesiaca v &iastke 7,- EUR/hod. spolu s thradou nakladov
spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vyske 2,50 EUR/hod., st splatné vzdy k 1. diu prislusného
mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel’ vystavi na najomcu faktiru najneskoér do 15. diia predchadzajiuceho
mesiaca.

(04)Uhrady cien najmu bude uskuto&iiovat’ ndjomca prenajimatelovi v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo
bezhotovostne na ucet prenajimatela, na zaklade faktur vystavovanych prenajimatelom. Aj ked je
prenajimatel’ platitelom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH, nakolko prendjom je oslobodeny
od DPH na zaklade §38 zakona 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

Clanok 5

Vzajomné prava a povinnosti

(01)Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu podla ¢Elanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom
na obvyklé uzivanie ku dnu ucinnosti tejto zmluvy.

(02)Najomca je povinny (v sulade so vysSie uvedenym) udrziavat predmet ndjmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat' ho vyhradne na ucel najmu dohodnuta v ¢lanku 1.,
ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpeCovat’
prenajimatel’. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03)Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

(04)Vnutorné stavebné Upravy na predmete ndjmu, ktoré podlichaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat na vlastné nédklady, k Comu je vSak nutny sthlas prenajimatela, ako aj suhlas
zriad'ovatela prenajimatel’a (vlastnika objektu, tj. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami
ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budu upravené finan¢né vztahy zmluvnych stran pri skonceni najomného
vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou ndjmu apod.). V pripade tohto


http://www.statistics.sk/

stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny sthlasom zriadovatela
prenajimatela, tj. Trnavskym samospravnym krajom.

(05)Poistenie vlastného vniitorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si zabezpeci
najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu
a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku
z doévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

(06)0Od ucinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajiice z predpisov o protipoZiarnej
ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. V pripade sposobene;j
Skody najomcom na majetku nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym
konanim, najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenu skodu.

(07)Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriad’ovatel’a prenajimatel’a, tj. po suhlase Trnavského samospravneho
kraja.

(08)Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnut’ najomcovi na poziadanie vsetky technické udaje tykajuce sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav elektroinstalacie, zavdzuje sa tieZ k potrebnej
sucinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(09)Dan z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet ndjmu, hradi prenajimatel’. Prenajimatel’
zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast’ uréenu prepoc¢tom podl'a prepocitacicho koeficientu uvedeného v ¢l. 4, ods
(04) do priamych néakladov, tj. pomerna ¢ast’ dane je sicastou ndjomného.

(10)Najomca je opravneny pouzivat’ d’alsie el. spotrebice nad rdmec osvetlenia iba s predchadzajiicim stthlasom
prenajimatel’a a dopracovanim zmeny k tejto zmluve.

Clanok 6

Skoncenie najmu
(01)N4jomny vzt'ah zanika:
A/ uplynutim dojednanej doby najmu
B/ vzajomnou dohodou
C/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
D/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. (02) tohto ¢lanku
E/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku
(02)Prenajimatel’ moze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na urcity cas
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
A/ ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
B/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods. (02) alebo s thradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4 ods. (03)
C/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
D/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, tj. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu
E/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a
(03)N4ajomca modze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na urcity cas
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
A/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal
B/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie
C/ prenajimatel’ hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.
(04)Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede druhej strane.
(05)Ku diiu skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

(01)Zmluvné strany sa zavédzuju poskytovat’ si navzajom potrebnu sucinnost’ pre nadobudnutie ucinnosti tejto
zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vznikntt' z plnenia
tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02)Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona

¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zidkona
¢. 10/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

(03)Prilohou tejto zmluvy je kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet najmu

(04)Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku uzavretého na zédklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05)Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innost’ po suhlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja, defi po zverejneni zmluvy.

(06)Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden rovnopis.

V Trnave dna 09.10.2017

V. I. V. I.

Prenajimatel’ Néajomca



