ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov ¢. 6/2024

Zmluvné strany:

Stredna odborna Skola automobilova, Coburgova 7859/39, Trnava

Sidlo: Coburgova 39, Trnava 917 02
ICO: 17053676
IBAN: SK8881800000007000495578

Nazov banky: Statna pokladnica 5
Zastupena:  Ing. Jarmila Holicka, riaditel’ka SOS automobilova

(d’alej len ako ,,prenajimatel’*)

Avenuee 2 s.r.0.

Sidlo: Vinohradska 1362/13/A, 920 01 Hlohovec
ICO: 51041391

Zastupena: Bystrik Bilik, konatel

(d’alej len ako ,,ndjomca*)

uzatvorili v stilade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnijme o nebytovych priestorov

Vv zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a icel najmu

(01) Na =zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom (d’alej len ,,zriad’ovatel*) dita 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachddzajicu sa v katastralnom uzemi Trnava,
zapisanu v Liste vlastnictva €.5523 na parcele ¢. 8617/1. Nehnutelnost’ je umiestnend na
Coburgovej ulici ¢.7859/39, 917 02 Trnava. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku
zriad’'ovatel’a), po suhlase zriad’ovatel'a, opravneny prenechat do ngjmu majetok, ktory ma
V sprave tretej osobe.

(02) V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory - bufet o celkovej rozlohe 23,58 m? a sklad o celkovej rozlohe 7,30 m?,
spolu celkom rozlohu najmu priestorov 30,88 m? $pecifikovanii v odseku (01) tohto
¢lanku (d’alej len ,,predmet nagjmu*).

(03) Predmet najmu pozostava z bufetu askladu. Predmet najmu je vykurovany,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny elektrickym
rozvodom s vlastnym meranim elektrickej energie. Predmet najmu netvori samostatny
celok so samostatnym vchodom z ulice.

(04) Predmet n4jmu prenajimatel’ prenajima bez vnatorného vybavenia.

(05) Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za G¢elom vykonavania jeho
podnikatel'skych ¢innosti predaj vyrobkov pre priamu spotrebu Ziakov a zamestnancov
Strednej odbornej Skoly automobilovej Trnava: misové, pekarske, cukrarske a iné
gastronomické vyrobky a balené nealkoholické napoje (d’alej len ucel najmu). Ngjomca
v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet nijmu do uZivania a zavdzuje sa ho uZivat
Vv stlade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie ndjomca
akokol'vek obmedzit cCinnosti vykonavané prenajimatelom, ohrozit zamestnancov
prenajimatel’a, ziakov, navstevy a pod.



Clanok 2
Doba najmu

(01) Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.09.2024 do 31.08.2025.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na cene za 1m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov - bufet 12,00 EUR/m?/rok, - sklad 9,00 EUR/m?/rok, t.j. 348,66 EUR/rok za
predmet ndjmu.

(02) Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu - cena za sluzby, konkrétne uhrady
za vodné a sto¢né, dodavku tepla, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutel'nosti, naklady
na administrativu, odvoz odpadu su vo vySke 346,17 EUR/rok vypocitané podla
prilozeného kalkulacného listu vypoc¢tu nakladov a odber elektrickej energie podla
skuto¢ného stavu elektromera za prislusny mesiac. AK v priebehu najmu dojde ku zvyseniu
cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé
sadzby, s ¢im najomca sthlasi.

(03) V stlade s odsekom (01+02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely
predmet ndjmu za 12 mesiacov ndjmu 694,83 EUR.

(04) Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac je 57,90 EUR.

(05) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nijomné

jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni najomného. ZvySené ndjomné je zavdzné pre
najjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

(01) Néjomca sa zavidzuje platit prenajimatelovi ndjomné mesacne v mesacnych
splatkach vopred 1 v pripade, ak nie st priestory podla ¢asového harmonogramu prenajmu
najomcom vyuzivané.

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od
01.09.2024 do 30.09.2024 v ciastke 57,90 EUR je splatna k poslednému dnu tohto
mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dni pred
datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého d’alicho mesiaca v &iastke 57,90 EUR +
naklady na elektrickl energiu su splatné vzdy k 1. ditu prislusného mesiaca najmu, k comu
prenajimatel’ vystavi na najomcu faktiru najneskor do 15. dna predchadzajuceho mesiaca.

(04) V pripade 5 aviac dni vyluky z vyucovania, v danom mesiaci, fakturdcia bude
alikvotne zniZena.
(05) Uhrady cien najmu bude uskutocniovat’ ndjomca prenajimatelovi bankovym

prevodom na ucet prenajimatel’a na zaklade faktar vystavovanych prenajimatel'om.



Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet nagjmu podla Clanku 1. tejto zmluvy
V stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku dnu uc¢innosti tejto zmluvy, o com sa vyhotovi
zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na
G¢el najmu dohodnuty v Clanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy. Najomca je povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecCovat’ nijomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeji opravy jednotlivo
v ¢iastke do 1000,00 EUR.

(04) Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu a pod. si zabezpeci prenajimatel’ na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho poSkodenim nepredvidanymi
udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povodeni, poskodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacii, atd’).

(05) Od ucinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoziarnej ochrane a BOZP, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuji na predmet najmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neumyselnym konanim, ndjomca
berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobent1 skodu.

(06) Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej
osobe.
(07) Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ najomcovi na poziadanie vSetky technické

udaje tykajice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav
elektroinStalacie, azavédzuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani médii
a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(08) Dan znehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel’.  Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu cast’ urCenu prepoctom podla
prepocitacieho koeficientu uvedeného v Cl.4, ods. (04) do priamych nakladov, t.j. pomerna
cast’ dane je sucast’ou najomného.

Clanok 6
Skonéenie najmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:

A) uplynutim dojednanej doby ndjmu

B) vzdjomnou dohodou

C) zanikom n4jomcu alebo prenajimatel’a

D) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku

E)vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku

(02) Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavreta na ur€ity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak

A) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

B) najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle C1.4, ods. (02) alebo
s tthradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle C1.4 ods. (04)

C) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

D) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu ndjmu



E) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a
(03) N4ajomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
A) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal
B) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti voéi ndjomcovi z Clanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiace, pricom zac¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej strane.
(05) Ku skonc¢eniu ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzuju poskytovat si navzajom potrebni sucinnost’ pre
nadobudnutie uCinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat’ z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené
dohodou zmluvnych stran

(02) Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
V zneni neskorSich predpisov.

(03) Prilohou zmluvy je ,,Kalkula¢ny list vypoctu nakladov*.

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mo6zu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zdklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva nadobuda Uc¢innost’ po suhlasnom stanovisku Trnavského samospravneho
kraja a platnost’ podpisom zmluvnych stran, defi po zverejneni zmluvy.

(06) Zmluva je vyhotovena Vv piatich rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran

dostane po dvoch vyhotoveniach a jeden rovnopis dostane zriadovatel’ prenajimatel’a -
Trnavsky samospravny kraj.

V Trnave, dina 27.08.2024

prenajimatel’ najomca

Ing. Jarmila Holicka, v.r. Bystrik Bilik, v.r.
riaditel’ka Skoly konatel



Priloha zmluvy

Kalkulaény list vypoé€tu nakladov na prenajom bufetu

platné od 01.09.2024

A) Naklady spojené s uzivanim predmetu najmu:

A.1) Odpis prenajatych priestorov

Bufet 23,58 m?
Sklad 7,30 m?
Spolu 30,88 m?

Rocny odpis [€] - inv.¢: 10167 Celkova plocha [m?] Plocha bufetu [m?]
4 218,96 4 628,00 30,88

A.2) Dan zo stavieb [34,59 EUR/rok : 212,21 m2 x 30,88 m2]

346,17

€/ rok

28,15

5,03

€/rok

€/rok

A.3) Elektricka energia [vlastné meranie elektrickej energie - podla aktualnej sadzby dodavatela]

A.4) Dodavka tepla
mnozstvo odobratého tepla 0,25GJ/ m2/rok = 69,444 kWh/ m2/ rok
zastavany priestor 23,58m2 + 7,30 m2 = 30,88m2
spotreba kWh za rok 30,88 m2 x 69,444 kWh = 2 144,43kWh

cena za kWh 0,090617€ x2144,43 kWh 194,32 €/rok
A.5) Spotreba vody
vodné 0,55m3/mesiac/osoba x 2,154€ x 12 mesiacov = 14,22 €/rok
stoéné 0,55m3/mesiac/osoba x 2,382€ x 12 mesiacov = 15,72 €/rok
Spolu vodné sto¢né 29,94 €/rok
A.6) Uzivanie socialnych priestorov 21,69 €/rok
A.7) Administrativa 28,34 €Irok
A.8) Odvoz smeti 38,70 €/rok
B) Cena za prenajom: 348,66 €/rok
B.1) Bufet 12,00 € x 23,58 m? 282,96 €/rok
B.2) Sklad 9,00 € x 7,30 m? 65,70 €/ rok
A+B Najomné spolu 694,83 €/ rok




