Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 1/2024

Zmluvné strany:

Stredna odborna skola automobilova, Coburgova 7859/39, Trnava

Sidlo: Coburgova 39, Trnava 917 02
ICO: 17053676
IBAN: SK3081800000007000692950

Nazov banky: Statna pokladnica .
Zastupena: Ing. Jozef Ormandy, riaditel SOS automobilova

(dalej len ako ,prenajimatel”)

Jakub Munko

Sidlo: Hajdoczyho 102, Trnava 917 01
mail: munko.jakub@gmail.com
Kontakt: 0944 944 138

(dalej len ako ,ndajomnik*)

uzatvorili v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1

Predmet a ucel najmu

(01)Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavsky samospravny kraj (dalej len
,zriadovatel) dna 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost
nachadzajucu sa v katastralnom uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva €. 5523 na parcele ¢.
8617/1. Nehnutefnost je umiestnena na Coburgovej ulici €. 39 v Trnave. V zmysle ,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako
spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok,
ktory ma v sprave tretej osobe.

(02)V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory-
telocvicriu s prislusenstvom (Satne a prislusné socialne zariadenie) o rozlohe 393,44 m?
nachadzajicu sa v Skolskej Casti prenajimatela, Specifikovanej v odseku (01) tohto ¢lanku.

(03)Predmet najmu pozostava z: telocvi¢ne 12m x 31m 372,00 m?

Satnel. 6,7mx32m 21,44 m?
spolu prenajaté priestory 393,44 m?

Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou studenej ateplej uZitkovej vody, odkanalizovany,
s elektrickou pripojkou, je vybaveny elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny
celok so samostatnym vchodom z ulice.

(04)Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

(05)Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania telovychovnych a
Sportovych aktivit.

(06)Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje sa ho uzivat
v sllade s dohodnutym uacelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit c&innosti vykonavané prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.
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Clanok 2

Doba najmu

(01)Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 19.02.2024 do 30.06.2024.

(kazdy druhy utorok od 17:00 do 18:30 hod.)
(02)Najomca je opravneny poziadat prenajimatela o prediZzenie doby najmu, a to pisomne.
(03)Najomca v kalendarnom mesiaci pouzije predmet najmu maximalne desat dni.

Clanok 3

Cena najmu

(01)Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena najmu za 1 hodinu telocvi¢ne je 8,00 EUR/hod.
a prislusenstvo (Satne a prislusné socialne zariadenie) 3,60 EUR/hod.

(02)Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za sluzby, konkrétne uhrady za vodné
a stoCné, podla po€tu cviCiacich o0sOb, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutelnosti,
administrativa, a pod. su vo vyske 6,00 EUR/hod. vypocitané podla priloZzeného kalkulacného listu
vypoctu nakladov. V pripade zvySenia cien za dané sluzby pocas najmu, upravia sa jednotlivé
sadzby dodatkom k zmluve o najme, s €im ngjomca suhlasi.

(03)V sulade s vySsie uvedenym, vyska najomného za cely predmet najmu &ini 17,60 EUR/hod. (najom
11,60 EUR + naklady spojené s prevadzkou 6,00 EUR).

(04)Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflacného koeficientu, ktorého podkladom je miera inflacie
vyhlasovana mesacne arocne Slovenskym Statistickym uradom. Ak tato miera Cistej inflacie
prekroCi medziro¢ne (berie sa do Uvahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa o vySku inflacie
upravi cena najmu.

Clanok 4

Splatnost’ nagjomného a spésob platenia

(01)Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné mesacne v mesacnych splatkach vopred i
v pripade, ak nie su priestory podla ¢asového harmonogramu prenajmu najomcom vyuZzivané.
(02)Uhrady cien najmu na kazdy mesiac v &iastke 11,60 EUR/hod. spolu s uhradou nékladov
spojenych s uzivanim predmetu najmu vo vySke 6,00 EUR/hod., su splatné vzdy k 1. diu
prislusného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel vystavi na najomcu faktdru najneskér do 15. dfia

predchadzajuceho mesiaca.

(03)Uhrady cien najmu bude uskutodfiovat najomca prenajimatelovi v hotovosti do pokladne
prenajimatefa alebo bezhotovostne na ucet prenajimatela, na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom. Ceny najmu budu fakturované bez DPH, nakolko prenajom je oslobodeny od DPH
na zaklade §38 zakona 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty.

Clanok 5

Vzdjomné prava a povinnosti

(01)Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave spdsobilom
na obvyklé uzivanie ku dnu ucinnosti tejto zmluvy.

(02)Najomca je povinny (v sulade so vysSie uvedenym) udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel ngjmu dohodnuta
v ¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny
zabezpeclovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit’' prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.



(03)Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

(04)Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je najomca
opravneny vykonat na vlastné naklady, k Comu je vSak nutny suhlas prenajimatela, ako aj suhlas
zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, tji. Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito
upravami dbjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto
technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skon€eni nagjomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia
S cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom
podmieneny suhlasom zriadovatela prenajimatefla, tj. Trnavskym samospravnym krajom.

(05)Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd.) si
zabezpeli najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spésobené
odcudzenim majetku najomcu a jeho poSkodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou (poziar, povoden, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie,
poziaru atd.).

(06)O0d ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.
V pripade spbsobenej Skody najomcom na majetku nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit sp6sobenu Skodu.

(07)Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat' do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, tj. po suhlase Trnavského
samospravneho kraja.

(08)Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje tykajuce sa
predmetu najmu, vratane technickej dokumentéacie a reviznych sprav elektroinstalacie, zavazuje
sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

(09)Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast ur¢enu prepoctom podla prepocitacieho koeficientu
uvedeného v €l. 4, ods. (04) do priamych nakladov, tj. pomerna ¢ast dane je sucastou nagjomného.

(10)Najomca je opravneny pouzivat' dalSie el. spotrebiCe nad ramec osvetlenia iba s predchadzajicim
suhlasom prenajimatela a dopracovanim zmeny k tejto zmluve.

Clanok 6

Skoncéenie ndgjmu
(01)Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. (02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. (03) tohto ¢lanku
(02)Prenajimatel mdéze vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na
urcity Cas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ ngjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou
b/ nadjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu alebo s Uhradou nakladov spojenych
s prevadzkou v zmysle €lanku 4
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, tj. objektu, v ktorom sa nachadza predmet ngjmu, alebo
bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez suhlasu prenajimatela



(03)Najomca mbze vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na urcity
Cas pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ strati sposobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.

(04)Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho
po doru¢eni vypovede druhej strane.

(05)Ku driu skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7

Zaverecné ustanovenia

(01)Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli
vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(02)Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

(03)Prilohou tejto zmluvy je kalkulacny list vypoc€tu nakladov na predmet najmu.

(04)Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto€nené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(05)Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a ucinnost’ po suhlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja, defi po zverejneni zmluvy.

(06)Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden

rovnopis.

V Trnave dna ........ 19.2.2024...... V Trnave dna ...19.2.2024...
Za prenajimatela Za najomnika
Ing. Jozef Ormandy, v.r. Jakub Munko, v.r.

riaditel SOS automobilova
Trnava



