Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2022

Zmluvné strany

1.S0OS automobilova,
Coburgova 7859/39, Trnava

so sidlom: ICQ: 17053676
Coburgova ul. 39 DIC: 2021134049
917 02 Trnava Bank. spoj. : Statna pokladnica

Cislo ti¢tu: ~ SK88 8180 0000 0070 0049 5578

zastupena:

Ing. Jozefom Ormandym
riaditelom SOS automobilova
(d’alej len prenajimatel’)

a
2.Avenuee 2 s.r.0. ICO: 51041391
Vinohradska 1362/13/A DIC: 2020568142
920 01 Hlohovec Bank.spoj.:

Cislo G¢tu:
Vypis z obchodného registra: vlozka ¢islo 40533/T

Zastipena:

Bystrikom Bilikom
konatel’ spolo¢nosti
(d’alej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme o nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych
priestorov:

Clanok 1
Predmet a ti¢el najmu

1. Na =zéklade =zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom (dalej len ,zriadovatel*) dna 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost nachadzajicu sa v katastrdlnom
uzemi Trnava, zapisant v Liste vlastnictva ¢.5523 na parcele ¢. 8617/1. Nehnutelnost’
je umiestnena na Coburgovej ulici ¢.7859/39, 917 02 Trnava. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja®“ je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela), po suhlase zriad’ovatel'a, opravneny
prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave tretej osobe.

2. V stlade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové
priestory — bufet o celkovej rozlohe 23,58 m? asklad o celkovej rozlohe 7,30 m?,
spolu celkom rozlohu najmu priestorov 30,88 m? $pecifikovana v odseku (01) tohto
¢lanku (d’alej len ,,predmet najmu*).



ok

Predmet najmu pozostava zbufetu askladu. Predmet najmu je vykurovany,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
elektrickym rozvodom s vlastnym meranim elektrickej energie. Predmet ndjmu netvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

Predmet najmu prenajimatel’ prenajima bez vnutorné¢ho vybavenia.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu ndjomcovi za ucelom vykonavania jeho
podnikatel'skych ¢innosti predaj vyrobkov pre priamu spotrebu ziakov a zamestnancov
Strednej odbornej Skoly automobilovej Trnava: mésové, pekarske, cukrarske a iné
gastronomické vyrobky a balené nealkoholické napoje (d’alej len ucel najmu). Kdpia
zivnostenského listu najomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy atvori jej
neoddelitelna sucast’ (Priloha ¢.1). V pripade zmeny udajov tohto dokumentu je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

N4jomca V rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uzivania a zavizuje sa ho
uzivat’ v sulade s dohodnutym ucelom ndjmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit® cinnosti vykonavané prenajimatelom, ohrozit’
zamestnancov prenajimatel’a, ziakov, navstevy a pod.

Clénok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.09.2022 do 30.06.2023.

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov za rok bufet 10,00 EUR/m?rok, za sklad 7,00 EUR/m?%rok, t.j.
286,90 EUR/rok za predmet najmu.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu - cena za sluzby, konkrétne thrady za
vodné asto¢né, dodavku tepla, odpisy, poistenie majetku, dant z nehnutelnosti,
naklady na administrativu, odvoz odpadu su vo vyske 236,46 EUR/rok vypocitané
podla prilozeného kalkula¢ného listu vypoétu nakladov a odber elektrickej energie
podla skuto¢ného stavu elektromera za prislusny mesiac. AK v priebehu najmu dojde
ku zvySeniu cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu
upravia jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca sthlasi.

V sulade s odsekom (01+02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu za 10 mesiacov najmu 523,36 EUR.

Celkova cena nijomného za cely predmet ndjmu za 1 mesiac je 52,336 EUR
zaokruhlene 52,34 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu (podkladom je miera
inflacie vyhlasovand mesacne aro¢ne Slovenskym Statistickym turadom, adresa
uvedend na internete je http://www.statistics.sk — naviga¢na mapa- ukazovatele
ekonomického vyvoja- spotrebitel'ské ceny- jadrova a Cistd inflacia - Cista inflacia v
%). Ak tato miera Cistej inflacie prekroci medziroc¢ne (berie sa do tvahy kalendarny
rok) hodnotu 2%, primerane sa vyska inflacie upravi cena najmu.



http://www.statistics.sk/

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

1. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi najjomné mesacne v mesacnych splatkach
vopred i1 Vv pripade, ak nie su priestory podl'a ¢asového harmonogramu prenajmu
najomcom vyuzivané.

2. Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t.j. na obdobie od 01.09.2022
do 30.09.2022 v ciastke 52,34 EUR je splatna k poslednému diiu tohto mesiaca.
Fakttru za toto obdobie ndjmu vystavi prenajimatel’ ndjomcovi 14 dni pred datumom
jej splatnosti.

3. Uhrady cien najmu na obdobie kazdého d’alsiecho mesiaca v ¢iastke 52,34 EUR+
naklady na elektrickii energiu su splatné vzdy k 1. dnu prislusného mesiaca najmu,
k Comu prenajimatel’ vystavi na najomcu faktiru najneskor do 15. dna predchadzajice
mesiaca.

4. V pripade 5 aviacej dni vyluky z vyucovania, v danom mesiaci, fakturdcia bude
alikvotne zniZena.

5. Uhrady cien nijmu bude uskutoéiiovat’ ndjjomca prenajimatelovi bankovym prevodom
na ucet prenajimatel’a na zaklade faktar vystavovanych prenajimatel’om.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet ndjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu ucinnosti tejto zmluvy, o Com sa vyhotovi zapis
0 odovzdani a prevzati.

Néjomca je povinny (v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty Vv ¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbyto€n¢ho odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umozZnit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpeCovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a tidrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v Ciastke do
1 000,00 EUR.

Poistenie vlastného vnitorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohroméam, zatopeniu
atd’.) si zabezpeci prenajimatel’ na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody
sposobené odcudzenim majetku ndjomcu a jeho posSkodenim nepredvidanymi udalost’ami
a Zivelnou pohromou (poZziar, povoden, poskodenie majetku z ddvodu prasknutia potrubia
vody a kanalizacii atd’).

Od t¢innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov
0 protipoziarnej ochrane a BOZP, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré¢ sa vztahuju
na predmet najmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku nedodrzanim
uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neimyselnym konanim, najomca berie na seba
povinnost’ uhradit’ sposobent skodu.

Najomca nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe.
Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajice sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav
elektroinStalacie, a zavdzuje sa tieZ k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii
a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel’.
Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu cast’ uréenti prepoctom podla prepocitacieho



koeficientu uvedeného v ¢l. 4, ods. (04) do priamych nakladov, t.j. Pomerné Cast’ dane je
sucast'ou nagjomného.

Clanok 6
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zanika:
A) uplynutim dojednanej doby najmu
B) vzajomnou dohodou
C) zénikom najomcu alebo prenajimatela
D) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
E)vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods. (03) tohto ¢lanku
2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak
A) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
B) najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods.
(02) alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4 ods. (04)
C) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
D) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmendach stavby, €o brani uzivaniu predmetu
najmu
E) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stihlasu
prenajimatela
3. Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
A) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal
B) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vo¢i najomcovi z ¢lanku 5.
4. Vypovedna lehota je jeden mesiace, pricom zacina plynit’ od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej strane.
5. Ku skonc¢eniu ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat’ si navzajom potrebnu su¢innost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych
stran

2. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov

3. Prilohami zmluvy su:

a) Priloha &. 2 Fotoképia Zivnostenského listu
b) Priloha ¢. 3 Kalkula¢ny list vypoétu nakladov na premet najmu



4. Zmeny adoplnky zmluvy moézu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

5. Zmluva nadobuda ucinnost’ po sthlasnom stanovisku Trnavského samospravneho kraja a
platnost’ podpisom zmluvnych stran, dei po zverejneni zmluvy.

6. Zmluva je vyhotovena Vv piatich rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran dostane
po dvoch vyhotoveniach a jeden rovnopis dostane zriad’ovatel’ prenajimatel’a - Trnavsky
samospravny kraj.

V Trnave, dita 31.08.2022

prenajimatel’ najomca



