Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Stredna odborna Skola automobilova, Coburgova 7859/39, Trnava
sidlo: Coburgova 39, Trnava 917 02

zastupeny: Ing. Jarmila Holicka, riaditef

ICO: 17053676

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK88 8180 0000 0070 0049 5578

(dalej ako ,prenajimatel*)

a
Najomca: Autoskola Premium, s.r.o.
sidlo: Bulharska 2476/42, Trnava 917 01
zastupeny: Adrian Kotleba, konatel
ICO: 52568296
bankové spojenie: Tatra banka
Cislo uctu: SK96 1100 0000 0029 4929 3670

zapisany v: Obchodny register Okresného sudu Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka ¢: 45107/T
(dalej ako ,najomca*)

(prenajimatefla a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,zmluvna strana®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na =zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom (dalej ako ,zriadovatel*) dha 1.7.2002 ako vlastnikom
nehnutefnosti ma prenajimatel v sprave nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja - budovu so sup. ¢. 7859, postavenu na parcele €. 8617/1,
nachadzajucu sa v katastralnom uUzemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava,
zapisanu naListe vlastnictva €. 5523 vedenom Okresnym uradom Trnava,
katastralny odbor (dalej ako ,budova“). Nehnutelnost je umiestnena v Trnave na
Coburgovej ul. €. 39.

2. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do ndgjmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.



Clanok II.
Predmet a u€el najmu

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy su nebytové priestory kancelaria autoskoly
o rozlohe 48 m? a u¢ebna autoskoly o rozlohe 78 m?a prisluSenstvo nachadzajlice
sa Vv Skolskej Casti prenajimatela - schvalené prevadzkové priestory na vykonavanie
kurzov zakladnej kvalifikacie a pravidelného vycviku vodiCov podla zakona €.
280/2006 Z.z (dalej ako ,predmet najmu*). Spolu s predmetom najmu je najomca
opravneny uzivat spolo¢né priestory — socialne zariadenie na chodbe Skoly.
Predmet najmu je vykurovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny elektrickym
rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym vchodom
z ulice. Pristupny je cez hlavny vchod do budovy Skoly.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za u¢elom teoretickej vyuky pre
Ziadatelov o vodiCské opravnenie a vzdelavanie vodiCov z povolania v sulade
s predmetom €innosti najomcu podla vypisu z obchodného registra (dalej ako ,,ucel
najmu®). V pripade zmeny udajov vtomto dokumente je najomca povinny
bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

Najomca je vrozsahu dohodnutom podla tejto zmluvy av stanovenom c¢ase
opravneny uzivat predmet najmu a zavazuje sa ho uzivat' v sulade s dohodnutym
uCelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek
obmedzit Cinnosti vykonavané prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov
prenajimatela, Studentov, navstevy Skoly.

Clanok 11l
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc€itu, a to od 15.4.2026 do 14.4.2027.
. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu, vramci ktorej je najomca
opravneny uzivat predmet najmu, podla vopred nahlaseného harmonogramu,
v maximalnom rozsahu 30 hodin/mesiac v pracovnych drfioch v ¢ase po ukonceni
vyugovania na SOS automobilovej. Najomca ozndmi prenajimatelovi presny &as
uzivania predmetu najmu vzdy vopred na zacCiatku mesiaca na e-mail prenajimatefa:
fakturaciasosa@zupa-tt.sk. Harmonogram je podkladom Kk vystaveniu faktary
prenajimatela najomcovi.
Najomca nebude opravneny uzivat predmet najmu pocas sviatkov a dni
pracovného pokoja.
Celkova doba najmu predstavuje maximalne tridsat’ hodin/ mesiac.
Prenajimatel umozni najomcovi vstup do arealu, kde sa nachadza predmet ngjmu
10 minut pred zaciatkom dohodnutej doby najmu. Najomca je povinny opustit’ areal
do 10 minut po ukonceni dohodnutej doby najmu.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 hodinu najmu je 8,00 EUR
(slovom osem eur) za cely predmet najmu.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, teplo, odpisy, dan
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z nehnutelnosti, upratovanie, administrativa a udrzba su vo vyske 2,00 EUR/ hod.
vypocitané podfa prilozeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu
najmu déjde ku zvySeniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné
strany dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajucom rozsahu jednotlivé
sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu za 1 hodinu je su¢tom najomného uréeného
podfla ods.1 tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla odstavca 2 tohto ¢lanku. Celkova
cena najmu za 1 hodinu je 10,00 EUR (slovom desat eur). Celkova cena najmu za
1 mesiac bude vypocitana podla poctu hodin pripadajucich na dany mesiac podla
dohodnutého harmonogramu.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacéne podla vyuzitého
priestoru v sulade s rozpisom vyuzitia uCebne a kancelarie autoskoly.
Prenajimatel bude fakturovat dohodnutu ciastku najneskér do 15.teho dna
prislusného kalendarneho mesiaca so splatnostou faktury 14 dni odo dna jej
doruCenia. Vystavené faktury bude posielat na e-mailovu adresu:
autoskolapremium.trnava@gmail.com.

Uhrady cien najmu bude uskutodhovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucCet prenajimatela v penaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat’ najomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
dent omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VL.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel spristupni najomcovi predmet najmu podra €l. Il. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzZivanie vzdy v Case podla dohodnutej doby najmu podfa
cl. Ill. tejto zmluvy.

Za ucelom pristupu k predmetu najmu Prenajimatel spristupni vstup do budovy
Skoly cez hlavny vchod do arealu. Po ukon€eni kazdej hodiny najmu je najomca
povinny zanechat predmet najmu v stave spdsobilom na dalSie uzivanie.
Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty v
Clanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona
povinny zabezpecCovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi
bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spésobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu ngjmu. Ak sa tak nestane, mdze tak urobit
prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.
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10.

11.

12.

Najomca sa zavazuje oboznamit's internymi predpismi prenajimatela vztahujucimi
sa na predmet najmu a dbat’ na ich dodrziavanie, neruSit uzivatelov ostatnych
priestorov, riadne uzivat predmet najmu a chranit’ ho pred poskodenim. Najomca
sucCasne zodpoveda za dodrziavanie tychto povinnosti aj osobami, ktoré spolu s
nim uzivaju predmet ngjmu v ramci dohodnutého ucelu najmu.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu...) si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda
za Skody spésobené odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden, poskodenie
majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd.).

V Case uZivania predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spésobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrZuju v predmete namu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru mu spdsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktoru mu spésobi v predmete
najmu ako iv spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Najomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

Prenajimatel moéze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomneého suhlasu zriadovatela prenajimatela.




Najomca mébze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity Cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak

al/ strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie,

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, priCom zacina plynut od prvého dnha mesiaca

nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej strane.

Ku dnu skoncenia najmu je ngjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet

najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat,
na zaklade suhlasu zriadovatefla zo dfia 23.3.2026.
Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie u€innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Prilohami tejto zmluvy je:

- kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet najmu
Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutonené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.
Zmluva nadobuda platnost’ driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom 15.4.2026 za podmienky jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom
registri zmluv v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo
zmluvnych stran
Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu
a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vS§etkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

VTrnavedna .....cocovvveevenneenn.. VTrnavedia .....ccccovveevenneennnen,

Prenajimatel: Najomca:



