Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 03/2026
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zak. &. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’ : Gymnéazium M. R. Stefanika a Zakladna $kola
Sidlo : Sine¢na 2, 931 01 Samorin

Zastlpeny : PaedDr. Edita Lysinova, riaditelka

1ICO : 56 128 941

bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN pre platby za najom priestorov : SK12 8180 0000 0070 0070 2004
IBAN pre platby za sluZby spojené s najmom : SK87 8180 0000 0070 0070 2012

(dalej ako ,prenajimatel")

a
Najomea : Partners Deal, s.r.o.

Sidlo: Gorkého 10, 811 01 Bratislava
Zastupeny : Igor Lus&on, konatel

[en 51 439 956

bankové spojenie :

IBAN :

(dalej ako ,n&jomca“)

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany” a jednotlivo ako ,zmiuvna strana")

~ Clanok .
Uvodné ustanovenia

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom
( dalej len ,zriadovatel“) dita 1.7.2002 ako vlastnikom nehnutelnosti ma prenajimatel v sprave
nehnutefnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu $koly so sup. &. 1116,
postavenu na parc. &. 1663/1, nachadzajucu sa v katastralnom Gzemi Samorin, obec Samorin,
okres Dunajska Streda, zapisan( na Liste vlastnictva & 1062 vedenom Okresnym Uradom
Dunajska Streda, katastralny odbor ( dalej ako ,budova® ). Budova je umiestnena na Sineénej

ulici &.2 v Samorine.

(02) V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja" je
prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po sthlase zriadovatela opravneny prenechat

do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a Gacéel najmu

(01) Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je nebytovy priestor — chodba nachadzajica sa na |I.
podlazi budovy blizsie Specifikovanej vé&l. lods. 1 tejto zmluvy spolu s prisludenstvom
0 celkovej vymere nebytového priestoru 1 m?ks a o celkovej vymere priestorov prisludenstva
3,0 m*ks za uéelom umiestnenia 3 ks desiatovych automatov (dalej len predmet najmu)

(02) Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou,

Je vybaveny prislu$nym elektrickym rozvodom. Predmet najmu nema samostatny vchod.

(03) Vnutorné zariadenie predmetu n&jmu si zabezpedi najomca na viastné naklady. Tymto
prenajimatel dava sthlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany

predmetu najmu.

(04) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Uugelom prevadzkovania 3 ks

desiatovych automatov - poskytovanie balenych bagiet, sendviov, sladkosti, slanych pochutin

a napojov ( v pripade napojov vyluéne bezkofeinové ) (dalej ako ,uel najmu").

(05) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavézuje sa ho uzivat v
sulade s dohodnutym UG&elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov

prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.
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Clanok IlI.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd : od 01.09.2026 do 30.06.2027.

Clanok IV.
Cena najmu a sluzieb

Zmluvne strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za prenajaté plochy nebytovych priestorov je
za : - priestor pre napojovy automat vo vyske 1285,00 EUR/$kol.rok/m?

- priestor prisluSenstva vo vyske 20,00 EUR/$kol.rok/m?
V stlade s ods.(01) tohto &lanku a €lanku Il. ods.(01) celkova vy$ka najomného je vo vyske
134,50 EUR/ks za mesiac
Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a sto¢né, spravna rézia, upratovanie, odvoz komunalneho
odpadu a pod. st vo vyske 17,99 EUR/ks za mesiac vypoéitané podla prilozeného kalkulagného
listu vypoltu nakladov. Ak v priebehu ndjmu déjde ku zvyseniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajico sa dodatkom kzmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s &im
najomca suhlasi.
Cena najmu za cely predmet n&jmu je suétom najomného uréeného podla ods.(02) tohto &l&nku
a ceny za sluzby podfa ods. (03) tohto &lanku. Celkova cena najmu za mesiac je 152,49
EUR/ks (slovom Stopatdesiatdva eur a $tyridsatdevat centov).
Zmiuvne strany sa dohodli, Ze prenajimatefl je opravneny kazdoro&ne prehodnotit a upravit
vySku dohodnutého najomného o mieru infldcie meranej indexom spotrebitelskych cien
zverejnenej Statistickym Gradom SR. V pripade uplatnenia takejto zmeny bude vyska
najomného upravena azaokruhlena na dve desatinné miesta a platna vzdy od
nasledujiceho mesiaca po doru¢eni prepo¢tu ndjomného na zaklade inflacie vyhotoveného
prenajimatefom najomcovi. Najomca sa zavézuje takto upraveni zmenu vysky najomného
akceptovat.

Clanok V.
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimateflovi cenu najmu stvrtroéne vopred podia vystavenych
faktur, iv pripade, ak nie su priestory podla &asového harmonogramu prenajmu najomcom
vyuZivane.

Uhrady cien najmu na obdobie namu za 09/2026 az 12/2026 v &iastke 1614,00 EUR
a 215,88 EUR su splatné do 14 dni od vystavenia faktar. Unrady cien n&jmu na obdobie najmu
za 1.8tvrtrok 2027 v Giastke 1210,50 EUR a 161,91 EUR aza 2.&tvrtrok 2027 v giastke
1210,50 EUR a 161,91 EUR su splatné do 14 dni od vystavenia faktdr.

Faktlry za obdobie najmu za rok 2026 vystavi prenajimatel najomcovi najneskér do 30. dni od
podpisu zmluvy a za obdobie najmu za rok 2027 najneskor do 30. diha $tvrtroka. Faktury
prenajimatel doru¢i najomcovi na e-mail: zaneta@|eloffice.sk najneskér do 14 dni  pred
datumom splatnosti.

Uhrady cien najmu bude uskutodfiovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom
na na UCty prenajimatefa v pefiaznom ustave uvedeného v zahlavi tejto zmluvy na zaklade
faktur vystavovanych prenajimatelom. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004
Z.z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane.

Vpripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel opravneny
Uctovat najomcovi Groky z omes$kania z neuhradenej sumy za kaZzdy deft omeskaniav zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

V pripade ukon¢&enia trvania zmluvného vztahu pred dobou na ktort sa zmluva uzatvorila, je
najomca povinny ku dfiu ukongenia trvania zmluvného vztahu uhradit prenajimatefovi
alikvotnu ¢iastku dohodnutého najmu.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podia &lanku Il. tejto zmluvy v stave
spbsobilom na obvyklé uZivanie ku dfiu zacatia doby najmu podfa &lanku Ill. tejto  zmliuvy,
o com sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujici aktualny stav odovzdavaného
nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks odovzdanych kit¢ov a dalsie rozhodujice
skutognosti.

Najomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu na svoje naklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Géel najmu dohodnuty v &lanku Il. ods.
(04) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny
zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat' prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvykié uZivanie.
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Vnutorné stavebné uUpravy na predmete ndjmu, ktoré podiiehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatela a zriadovatela
prenajimatela (vlastnika nehnutefnosti - Trnavského— samospravneho kraja). Takéto Upravy
bude najomca vykonavat na viastné naklady. Ak planovanymi Gpravami ma prist’ k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni
spisana samostatnd zmiuva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budi upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skon&eni
najomneho vztahu (napr. zédpocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou n&jmu
a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny
suihlasom zriadovatela prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove, v ktorej
sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup do predmetu
najmu. Ak sa tak nestane, moéze tak urobit prenajimatel po predchadzajicom pisomnom
upozorneni a od najomcu pozadovat nahradu.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet najmu
nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatela vztahujtci sa na premet
najmu adbat na ich dodrziavanie, nerusit uZivatefov ostatnych priestorov, riadne uzivat
spologné priestory a spoloéné zariadenia v budove a chranit' ich pred poskodenim.

Poistenie viastného vnitorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd. )
si zabezpeti najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené
odcudzenim majetku ndjomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou ( pozZiar, povoderi, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd. ).

Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom na majetku prenajimatefa nedodrzanim
uvedenych predpisov, resp. umyselnym a nelmyselnym konanim, najomca berie na seba
povinnost' uhradit spésobenu $kodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpe&nost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych os6b, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu resp. v spolo&nych
priestoroch s povolenim najomcu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast dat do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, tj. po sthlase
Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za Ucelom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto zmiuvy.
Prenajimatel sa zavazuje poskytnit' najomcovi na poZiadanie vietky technické tdaje tykajuce
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a
elektroinstalacie, a zavézuje sa tiez k potrebnej stéinnosti pri zabezpe&ovani médii a ostatnych
sluZieb spojenych s predmetom najmu.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord mu spdsobi porugenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktori mu spdsobi v predmete najmu ako
i v spolo€nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo€nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

V budove a areali $koly je prisny zakaz fajéenia a poZivania alkoholickych napojov.

V pripade, Ze z réznych dopredu nepredvidatefnych ( vis major ) dévodov neméze dochadzat
k plneniu najomnej zmluvy Uplne alebo z &asti (napr. uzatvorenie dkoly z dévodu prevencie
aochrany pred koronavirusom COVID-19, apod.), prenajimatel podla vyuZitia priestoru
a poskytnutych sluzieb fakturaciu neuskutoéni, alebo prepoéita na alikvotnu &iastku. V pripade
uz vopred prenajimatelom vykonanej fakturacie a najomcom uskutoénenej thrady, sa finanéné
prostriedky najomcovi vratia v plnom rozsahu, alebo v alikvotnej giastke, podla vyuZitia priestoru
a poskytnutych sluzieb.

Clanok VI
Skonéenie najmu

Najomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto &lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podra ods.(03) tohto &lanku.

Prenajimatel méze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavret na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
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b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnéemu upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uZivaniu predmetu najmu,

e/ ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela.

Najomca modze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na

urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

al strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z &lanku VI.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om zaé&ina plynat od prvého dita mesiaca nasledujuceho

po doruéeni vypovede druhej strane.

Ku diiu skon€enia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet najmu

vypratany, v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca si je

vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu v stanovenej dobe bude toto povazované

za uzivanie predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat' a pren chat ju
do najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu zriadovatela zo diia i 3.67 (26
Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzéjom potrebnu suéinnost pre nadobudnutie
u€innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych strédn neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov .

Prilohami tejto zmluvy su :

1/ kalkulagny list vypoétu nakladov na predmet najmu

Zmeny a dopinky zmluvy méZzu byt uskuto&nené len formou pisomného dodatku uzatvoreného
na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strén a v stlade s prislu$nymi pravnymi predpismi.
Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost dfa
1.9.2026 za predpokladu jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri zmluv

v zmysle zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informaci).

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel, jeden najomca
a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

Zmluvné strany prehlasuji a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutognu a slobodni vélu,
zmluvu podpisali slobodne avazne, nie pod natiakom anie v tiesni ako aj nie za napadne
nevyhodnych podmienok, sobsahom zmluvy sa podrobne oboznamili, porozumeli vdetkym
ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu viastnoruéne podpisuju.

V Samorine, dfa 7.7.7 V Samorine, dfia 7.7.7
prenajima* najomca
Pae Igo.
ria kona.
Zakladna finanénd kon . podl'a §7 zékona &.357/2015 Z.z. o finanénej ke « audite a o zmene a doplneni
niektorych zékonov
V zmysle zdkona £.357/2015 Z.z. je —niefe* mozné finantnii operéciu alebo jej &ast’ vykonat, »-nej-pokradovat aleb
e Jp e S— e : e o ‘
zamestnanec : Meno a priezvisko : Iveta Liileiova Déitum: 7.7.2026 Podpis
vediici zamestnanec :  Meno a priezvisko : PaedDr. Edita Lysinova  Datum: 7.7.2026 Podpi:

(alebo Statutérny orgén)
* nehodiace sa Skrtnite
Podpisujii opravneni zamestnanci v zmysle § 7 ods. 2 zdkona 8.357/2015 Z.z.



KALKULACNY LIST k Zmluve o najme ¢.03/2026

Prendjom priestorov : za 1 ks/mesiac

Za desiatovy automat : 128,50 €/mesiac
Chodba, spol. a soc.priestory: 6,00 €/mesiac
Elektrické energia : 3,32  €/mesiac
Voda, stotné : 0,00 €/mesiac
Spravna rézia, upratovanie : 3,38  €/mesiac
Odvoz kom.odpadu: 11,29  €/mesiac
Cena za prenajom priestorov spolu : 134,50  €/mesiac
Cena sluZieb spojenych s najmom bez tepla spolu : 17,99  €/mesiac
Celkova cena za najom a sluzby : 152,49 €/mesiac

V Samorine, dita 7.7.2026



