Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 01/2026
(dalej ako ,zmluva“)
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimater : Gymnazium M. R. Stefanika a Zakladna $kola
Sidlo : Slne&na 2, 931 01 Samorin

Zastupeny : PaedDr. Edita Lysinova, riaditelka

ICO : 56 128 941

bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN pre platby za najom priestorov : SK12 8180 0000 0070 0070 2004
IBAN pre platby za sluZby spojené s najmom : SK87 8180 0000 0070 0070 2012

(dalej ako ,prenajimatel”)

a

Najomca : - Partners Deal, s.r.o.

Sidlo: Gorkého 10, 811 01 Bratislava
Zastupeny : Igor Lus€on, konatel

ICO: 51 439 956

bankové spojenie :

IBAN :

(dalej ako ,najomca“)

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,zmluvna strana®)

~ Clanok|.
Uvodné ustanovenia

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom
( dalej len ,zriadovatel™) dita 1.7.2002 ako vlastnikom nehnutelnosti ma prenajimatel v sprave
nehnutefnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu Skoly so sup. €. 1116,
postavenu na parc. & 1663/1, nachadzajicu sa v katastralnom Gzemi Samorin, obec Samorin,
okres Dunajska Streda, zapisanu na Liste vlastnictva ¢ 1062 vedenom Okresnym Gradom
Dunajska Streda, katastralny odbor ( dalej ako ,budova’ ). Budova je umiestnena na Sineénej

ulici .2 v Samorine.

(02) V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatefa opravneny prenechat

do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a Géel najmu

(01) Predmetom najmu podfla tejto zmluvy je nebytovy priestor — Skolsky bufet nachadzajici sa na
|. podlazi budovy blizSie Specifikovanej v &l | ods. 1 tejto zmluvy spolu s prislusenstvom -
chodba pri bufete o celkovej vymere nebytového priestoru 20 m? a o celkovej vymere priestorov

prisludenstva 3,0 m? (dalej len predmet najmu).

(02) Predmet najmu pozostava z jednej hlavnej miestnosti — predajiia Skolského bufetu. Predmet
najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je
vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu mé samostatny vchod zo zadného

dvora .

(03) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeéi najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava slhlas najomcovi na zriadenie bezpe&nostnych systémov k zaisteniu ochrany

predmetu najmu.

(04) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Uéelom vykonavania prevadzkovanie

bufetu - poskytovanie sluzieb rychleho obé&erstvenia v spojeni s predajom
priamu konzumaciu (dalej ako ,d&el najmu”).

(05) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivania a zavazuje sa ho uzivat' v
sulade s dohodnutym uc¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit &innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov

prenajimatefla, Studentov, navstevy a pod.
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Clanok III.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd : od 01.09.2026 do 31.08.2027.

Clanok IV.
Cena najmu a sluzieb

Zmluvneé strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za prenajaté plochy nebytovych priestorov je
za : - Skolsky bufet vo vyske 250,00 EUR/rok/m?
- chodba pri bufete vo vyske 20,00 EUR/rok/m?
V sllade s ods.(01) tohto &lanku a Elanku Il. ods.(01) celkova vyska najomného je vo vyske
421,67 EUR za mesiac.
Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne Uhrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stoéné, spravna rézia, upratovanie, odvoz komunaineho
odpadu a pod. su vo vyske 130,03 EUR za mesiac vypotitané podla priloZzeného kalkulaéného
listu vypoCtu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s &im
najomca suhlasi.
Cena najmu za cely predmet najmu je sti¢tom najomného uréeného podrfa ods.(02) tohto &lanku
a ceny za sluzby podfa ods. (03) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za mesiac je 551,70 EUR
(slovom Pat'stopatdesiatjeden eur a sedemdesiat centov).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kaZdoro&ne prehodnotit a upravit
vy$ku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom spotrebitelskych cien
zverejnenej Statistickym dradom SR. V pripade uplatnenia takejto zmeny bude vyska
najomneho upravena azaokrihlena na dve desatinné miesta a platna vidy od
nasledujiceho mesiaca po dorugeni prepo¢tu najomného na zaklade inflacie vyhotoveného
prenajimatelom najomcovi. Najomca sa zavazuje takto upravenl zmenu vy$ky najomného
akceptovat.
Clanok V.
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesaéne vopred, aj v pripade, ak nie
sU priestory prenajmu najomcom vyuzivane.

Uhrady cien najmu su splatné najneskér do 20. dita prisludného mesiaca n&jmu.

Uhrady cien n&jmu bude uskutoéfiovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom
na na ucty prenajimatefa v pefiaznom Ustave uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Najomné je
vzmysle § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov oslobodené od dane.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s vhradou ceny najmu je prenajimatel opravneny
uctovat najomcovi troky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy defi omeskania v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

V pripade ukonéenia trvania zmluvného vztahu pred dobou na ktorl sa zmluva uzatvorila, je
najomca povinny ku diu ukonéenia trvania zmluvného vztahu uhradit prenajimatelovi
alikvotnu giastku dohodnutého najmu.

Naklady za sluzby uvedené v élanku 3 ods.(03) budi vyuctované po uplynuti kalendarneho
roka, najneskér do 30. 4. nasledujuceho roka, na zaklade skutoénych nakladov podloZzenych
fakturami dodavatelov za celi budovu prostrednictvom prepocitacieho koeficientu — pomer
celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy s 20 % prepoétom za odvoz
komunalneho odpadu za nadobu a podfa vykazu najomcu. Najomca po prevzati vyuctovacieho
listu je povinny do lehoty na nej uvedenej zaplatit vypoc&itany nedoplatok. Prenajimatel je
povinny uhradit najomcovi pripadny preplatok.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢&lanku 1l. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku dfiu zacatia doby najmu podfa ¢lanku lll. tejto  zmluvy,
o tom sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci aktualny stav odovzdavaného
nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks odovzdanych klu¢ov a dalSie rozhodujlice
skutoCnosti.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty v &lanku Il. ods.
(04) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udriby, ktoré je v zmysle zakona povinny
zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac. _

Prenajimatel je povinny udrziavat' predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.
Vnutorné stavebné lpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatefla a zriadovatela
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prenajimatela (viastnika nehnutenosti - Trnavského— samospravneho kraja). Takéto Upravy
bude najomca vykonavat na vlastné naklady. Ak planovanymi Gpravami ma prist k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni
spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budu upravené finan&né vztahy zmluvnych stran pri skonéeni
najomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu
a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a néjomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatefa, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Najomca je povinny odstranit' zavady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove, v ktorej
sa predmet najmu nachadza, ktoré spésobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup do predmetu
najmu. Ak sa tak nestane, moéze tak urobit prenajimatel po predchadzajlicom pisomnom
upozorneni a od najomcu poZadovat nahradu.

Najomca sa zavézuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa predmet najmu
nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatela vztahujuci sa na premet
najmu adbat na ich dodrZiavanie, nerusit uZivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat
spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd. )
si zabezpe¢! najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou ( pozZiar, povodef, poSkodenie majetku zdévodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd. ).

Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajluce z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu. V pripade spodsobenej 3kody najomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim
uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba
povinnost' uhradit spésobent $kodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpe&nost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrZujl v predmete najmu resp. v spolo&nych
priestoroch s povolenim najomcu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho &ast dat do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajlceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatefa, tj. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi, resp. ich
spinomocnenym zastupcom za tcelom kontroly jeho riadneho uzivania a pinenia tejto zmiuvy.
Prenajimatel sa zavézuje poskytnut' ndjomcovi na poZiadanie vietky technické udaje tykajtice
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a
elektroinitalacie, a zavazuje sa tieZ k potrebnej suéinnosti pri zabezpedovani médii a ostatnych
sluZieb spojenych s predmetom najmu.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu, ktori mu spdsobi porusenim povinnosti
vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktorG mu spésobi v predmete najmu ako
i vspoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolognych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

V' budove a aredli skoly je prisny zakaz fajéenia a pozivania alkoholickych napojov.

Najomca je povinny po odchode zamknut budovu a branu $koly.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy n&jomcu na dverach a vydajnom okne
gkolského bufetu.

V pripade, 2e z réznych dopredu nepredvidatelnych ( vis major ) dévodov neméze dochadzat
k plneniu najomnej zmluvy Uplne alebo z &asti (napr. uzatvorenie koly z dévodu prevencie
aochrany pred koronavirusom COVID-19, apod.), prenajimatel podfa vyuZitia priestoru
a poskytnutych sluZieb fakturaciu neuskuto&ni, alebo prepogita na alikvotnu &iastku. V pripade
uz vopred prenajimatefom vykonanej fakturacie a najomcom uskuto&nenej Uhrady, sa finanéné
prostriedky najomcovi vratia v plnom rozsahu, alebo v alikvotnej ¢iastke, podia vyuzitia priestoru
a poskytnutych sluzieb.

Clanok ViII
Skonéenie najmu

Najomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto &lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto &lanku.

Prenajimatel méZe vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavret na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

a/ ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
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b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

c/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uzivaniu predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatefla.

Najomca méze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na

urcity &as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b/ predmet n&jmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice pre neho z &lanku VI.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zaéina plyndt od prvého dita mesiaca nasledujliceho

po dorugeni vypovede druhej strane.

Ku diiu skonCenia ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu

vypratany, v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. Najomca si je

vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu v stanovenej dobe bude toto povazované

za uZivanie predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Clanok IX.
Zavere¢né ustanovenia

Prenajimater prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat a prenechat’ ju
do ngjmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade sthlasu zriadovatela zo dha ....1.0..07...2026.....
Zmluvné strany sa zavaézuji poskytovat si navzajom potrebn(i sucinnost pre nadobudnutie
cinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budl prednostne rie$ené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislugnymi
ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a z&kona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov .

Prilohami tejto zmluvy st :

1/ kalkulagny list vypoétu nakladov na predmet najmu

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzatvoreného
na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.
Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost dia
1.9.2026 za predpokladu jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri zmiav

v zmysle zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacii).

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel, jeden najomca
a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

Zmluvne strany prehlasuji a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu a slobodnt vélu,
zmluvu podpisali slobodne avéZne, nie pod natlakom anie vtiesni ako aj nie za napadne
nevyhodnych podmienok, sobsahom zmluvy sa podrobne oboznamili, porozumeli v&etkym
ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmiuvu vlastnoruéne podpisuju.

V Samorine, dfia 7.7.207" V Samorine, diia 7.7.27"
prenait- najom-
Pae. Ige
rie kon
Zikladni finan& awrola podla §7 zdkona €.357/2015 Z.z. o financ - a audite a 0 zmene a doplneni

niektorych zakonov

V zmysle zakona £.357/2015 Z.z. je — nieje* mozné finanénti operaciu alebo jej &ast’ vykonat,, v-nej-pokradovat aleb
Frii— — : et — i

zamestnanec : Meno a priezvisko : Iveta Liileiova Datum: 7.7.2026 Pod-

vedici zamestnanec :  Meno a priezvisko : PaedDr. Edita Lysinovd  Déawum: 7.7.2026 b

(alebo Statutarny organ)
* nehodiace sa §krtnite
Podpisuja opravneni zamestnanci v zmysle § 7 ods. 2 zdkona £.357/2015 Z.z.



KALKULACNY LIST k Zmluve o najme €.01/2026

Prenéjom priestorov :

Bufet : 416,67
Chodba, spol. a soc.priestory: 5,00
Elektricka energia : 69,43
Teplo: 15,95
Voda, stocné : 4,00
Spravna rézia: 2,00
Hyg.potreby-zostatok : 1,00
Odvoz kom.odpadu: 37,65

Cena za prenéjom priestorov spolu :
Cena sluZieb spojenych s najmom bez tepla spolu :
Celkové cena za ndjom a sluzby :

V 8amorine, diia 7.7.2026

€/mesiac
€/mesiac

€/mesiac
€/mesiac
€/mesiac
€/mesiac
€/mesiac
€/mesiac

421,67
130,03

€/mesiac
€/mesiac

551,70

€/mesiac



