| Strednd odborna 3kola regiondlneho rozvoja a Stredna

TT TRNAVSKY odborna $kola zahradnicka, Rakovice 25, Rakovice

SAMOSPRAVNY
S K KRAJ

Rakovice 25 | 922 08 Rakovice | Slovenska republika

Zmluva o ndjme €. 7 /2026

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zékonnik v zneni neskorsich pravnych
predpisov
(dalej ako ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel': Stredna odborna skola regionalneho rozvoja a Stredna odborna Skola
zahradnicka, Rakovice 25, Rakovice

sidlo: 922 08 Rakovice 25

zastUpeny: Mgr. Kunicova Henrieta ,riaditelka SOS RR a SOSZ Rakovice

ICO: 53638581

IC DPH: SK2121552455

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK12 8180 0000 0070 0066 2428

(dalej ako ,,prenajimatel”)

a
Ndajomca: Trabos. r. o.

sidlo: Nova Doba 591/6, 922 05 Chtelnica

zastUpeny: Bc. Radovana Samuhelovad, konatel

ICO: 55380140

IC DPH: SK 2121989914

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo uctu: SK20 1100 0000 0029 4315 6878

registrovany: OR SR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢..: 53967/T

(dalej ako ,,ndjomca )

(prenajimatel’ a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,,zmluvnd strana®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym krajom (dalej
ako ,zriadovatel”) diia 1.9.2021, ma prenajimatel v sprave nehnutelnosti vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja — budovu Dielne so supis. ¢. 161 postavenu na parc. ¢. 156/2 nachdadzajucu
sa v katastrdlnom Gzemi Rakovice, obec Rakovice, okres Piestany, zapisané na Liste vlastnictva ¢.
609 vedenom Okresnym Uradom Piestany, katastralny odbor (dalej spolu ako ,nehnutelnosti®).
Nehnutelnost je umiestnené na adrese: Rakovice ¢&. 161.



2. 'V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel (ako sprdvca majetku zriadovatela) po sthlase zriadovatela opravneny prenechat do
najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok I1.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor v nehnutelnosti bliz3ie $pecifikovany
v ¢l. 1 ods. 1 tejto zmluvy, bez prislusenstva o celkovej vymere priestoru 214 m? (dalej ako ,predmet
ndjmu*).

2. Predmet najmu pozostdva z dvoch miestnosti so samostatnym vchodom cez zadnu branu v parku.
Predmet najmu je vykurovany, bez dodavky pitnej vody, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
elektrickym rozvodom so samostatnymi meracmi elektrickej energie a plynu.

3. Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel
dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

4. Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za icelom uskladnenia materidlu a parkovania
v stlade s predmetom ¢innosti najomcu podla vypisu z Obchodného registra SR (dalej ako ,ucel
ndjmu”). V pripade zmeny uUdajov v tomto dokumente je najomca povinny bezodkladne o tom
informovat prenajimatela.

5. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet ndgjmu do uZivania a zavazuje sa ho uzivat v
stlade s dohodnutym G&elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek
obmedzit ¢innosti vykondvané prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela,
Studentov, ostatnych uZivatelov, ndvstevy a pod.

Clanok Nl
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu a to od 01.03.2026 do 28.02.2027.

Clanok IV.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za cely predmet najmu za rok je 9,00 €/ 1 m2 bez
DPH (slovom devat eur ).

2. Vsulade sods. 1 tohto €ldnku celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu sa vypocita
nasledovne: 214 m2 x 9,00 € bez DPH za jeden kalendarny rok ¢ini 1 926,00 € bez DPH (vypocet:

9,00 € x 214 m? =1923,00 €) bez DPH.
3. Celkova vy3ka najomného za cely predmet ndjmu za jeden mesiac je vo vyske 160,50 € bez DPH.

4. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, ktoré ndjomca hradi
prenajimatelovi, konkrétne Uhrady el. energie, dane z nehnutelnosti, komundlny odpad a pod. su



vo vySke 29,40 €/mesiac bez DPH vypotitané podfa prilozeného kalkulaéného listu vypoctu
nakladov. Ak v priebehu najmu ddjde ku zvy$eniu tychto nékladov alebo k zvy3eniu cien za sluzby,
zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby,
s ¢im ndjomca suahlasi. Ceny za sluZby najomca uhradi $tvrtro¢ne na zaklade skuto&éného stavu
meracov.

Cena ndjmu za cely predmet ndjmu je su¢tom najomného uréeného podla ods. 1 a# 3 tohto &lanku
a ceny za sluzby podfa ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena ndjmu za jeden mesiac je vo vyske 189,90
€ bez DPH (slovom jednostoosemdesiatdevat eur devitdesiat centov) bez DPH.

Clanok V.

Platobné podmienky

Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému diiu tohto mesiaca.
Fakturu za toto obdobie ndjmu doruci prenajimatel najomcovi emailom na adresu
trabosro@gmail.com po nadobudnuti Géinnosti tejto zmluvy.

Uhrady cien ndjmu na obdobie kazdého dalsieho mesiaca st splatné vidy k 1. dfiu prislu$ného
mesiaca najmu, k Ccomu prenajimatel doruc¢i ndjomcovi faktiru emailom najneskér do 15. diia
predchadzajuceho mesiaca. Faktury sa zavazuje zaslat prenajimatel ndjomcovi na emailovu adresu
uvedenu v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Uhrady cien ndjmu bude uskuto&hovat ndjomca prenajimatefovi  bezhotovostnym prevodom na
Ucet prenajimatela v pefaznom ustave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade faktur
vystavovanych prenajimatefom. Prenajimatel’ je platca DPH.

N&jomné a cena za sluzby budu fakturované s DPH nakolko ndjomca je platca DPH.

V pripade, 7e ndjomca sa oneskori s Ghradou ceny ndjmu je prenajimatel oprdvneny Gctovat
najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy deri omeskania v zmysle prislusnych
pravnych predpisov.

Clanok V1.
Vzajomné prava a povinnosti

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ndjomca prevzal a uZival predmet ndjmu na zéklade predoslého
zmluvného vztahu s prenajimatelom, pri¢om vyhlasuje, Ze tento je i ku diiu nadobudnutia Gcinnosti
tejto zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie.

Ndjomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu na svoje naklady vzodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na tGc¢el najmu dohodnuty v ¢lanku 1l. ods. 4 tejto
zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat prenajimatel.
Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umozZnit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé uZivanie.



4.

10.

11.

12,

Vnutorné stavebné tpravy na predmete ndjmu, ktoré podliehaji rozhodnutiu o stavebnom zamere,
je najomca oprdvneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a jeho
zriadovatela. Takéto Upravy bude ndjomca vykondvat na vlastné naklady. Ak pldnovanymi tpravami
ma prist k technickému zhodnoteniu predmetu najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni
spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto
technického zhodnotenia a ako budd upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonceni
ndjomného vztahu (napr. zdpoéet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu
a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny
suhlasom zriad'ovatela prenajimatela.

Drobné opravy a udrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat ndjomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a Gdrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v Ciastke do 1000 €. Ak sa
najomca nepostard o drobné opravy abeini Gdrzbu, ma prenajimatel prévo tak urobit po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm a poZadovat od neho nahradu.

Ndjomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete ndjmu alebo v nehnutelfnosti,
v ktorej sa predmet ndjmu nachddza, ktoré spbsobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup do
predmetu ndjmu. Ak sa tak nestane, moze tak urobit prenajimatel po predchadzajicom pisomnom
upozorneni a od najomcu pozadovat nahradu.

Ndjomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v areali prenajimatela, v ktorom sa predmet
najmu nachadza, obozndmit sa s ostatnymi internymi predpismi prenajimatela vztahujicimi sa na
predmet ndjmu a dbat na ich dodrZiavanie, nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uZivat
spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia v nehnutelnosti a chranit ich pred poskodenim.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromdam, zatopeniu atd". ) si
zabezpedi ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim
majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZiar,
povoderi, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizécie, poziaru atd" ).

Od prevzatia predmetu najmu preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.
V pripade spdsobenej $kody najomcom na majetku prenajimatefa nedodrzanim uvedenych
predpisov, resp. Gmyselnym a nedmyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost uhradit
sposobent $kodu. Najomca tieZ zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia svojich zamestnancov
alebo inych os6b, ktoré sa zdriuji v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim
najomcu.

Ndjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podndjmu tretej osobe len na zaklade
predchddzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatefovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za u¢elom kontroly jeho riadneho uZivania a pInenia tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavizuje poskytnut najomcovi na poziadanie vietky technické udaje tykajice sa
predmetu najmu, vratane technickej dokumentdcie a reviznych sprav plynovej kotolne a
elektroinstaldcie, a zavdzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych
sluZieb spojenych s predmetom najmu.



13. Dart z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi prenajimatel.

Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajicu ¢ast do priamych nakladoy, t. j. pomerna ¢ast dane je
sucastou ceny najmu.

14. Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktord mu spdsobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

15. Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktord mu spdsobi v predmete ndjmu ako
i v spolocnych priestoroch on sém alebo osoby, ktoré sa zdriuji v predmete ndjmu resp.
v spolocnych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby stéasne
nedoslo k naruseniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok ViiL.
Skoncenie najmu

1. N&jomny vztah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom prenajimatela alebo najomcu,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto clanku.

2. Prenajimatel mdze vypovedat pisomne tuto zmluvu pred uplynutim dojednaného casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
poruduje pokoj alebo poriadok v predmete ndjmu a aredli prenajimatela,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu,

e/ ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast tretej osobe bez predchéddzajuceho pisomného
suhlasu zriad'ovatela prenajimatela.

3. Najomca mdze vypovedat pisomne tato zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,



¢/ prenajimatel hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z €lénku VI.

4. Vypovednd lehota je jeden mesiac, pricom za¢ina plynut od prvého dria mesiaca nasledujticeho po
doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku diu skongenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu vypratany,
vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze
v pripade nevypratania predmetu ndjmu v stanovenej dobe bude toto povazované za ufivanie
predmetu ndjmu bez pravneho dovodu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat a prenechat ju do
najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zéklade suhlasu zriadovatela zo diia 27.2.2026

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebni suéinnost pre nadobudnutie G¢innosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat
z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:
1/ Kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet najmu

5. Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na
zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran a v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost deri nasledujdci
po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmliv v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii).

7. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych 2 obdrii prenajimatel a 1 ndjomca.

8. Zmluvné strany prehlasuji a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnt a slobodnu volu,
zmluvu podpisali slobodne avaZne, nie pod natlakom anie vtiesni ako aj nie za napadne
nevyhodnych podmienok, sobsahom zmluvy sa podrobne oboznamili, porozumeli vietkym
ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Rakovice dna 5




Priloha ¢. 3

Kalkulacia nakladov

Prenajom nebytovych priestorov k zmluve ¢. /2026

Ndjomca: TRABO, s.r.o.

Novd doba 591/6, 922 05 Chtelnica

Kalkuldcia ndakladov na 1 mesiac

Dan z nehnutelnosti 26,40 €
Komunalny odpad 5,00 €
Spolu: 29,40 €

Néklady na energie budu fakturované 1 x za $tvrtrok na zaklade skutoénej spotreby.

Rakovice 10.02.2026

Mgr. Henrieta Kunicova

Riaditelka SOSRR a SOSZ Rakovice
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