Sriadk et Stredna odborna $kola regionalneho rozvoja
TT NAVSKY a Stredna odborna $kola zahradnicka, Rakovice 25,

SAMOSPRAVNY Rakovice
S K KRAJ

Rakovice 25 | 922 08 Rakovice | Slovenska republika

Zmluva o najme
(dalej ako ,zmluva®)

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Stredna odborna $kola regionalneho rozvoja a Stredna odborna
Skola zahradnicka, Rakovice 25, Rakovice

sidlo: 922 08 Rakovice 25

zastpeny: Mgr. Kunicova Henrieta riaditelka SOS RR a SOSZ Rakovice

ICO: 53638581

IC DPH: SK2121552455

bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo uctu: SK12 8180 0000 0070 0066 2428

(dalej ako ,prenajimatel”)

a

Najomca: BAMIR, s.r.o,

sidlo: 922 08 Rakovice 177
zastupeny: Miroslav Bazani, konatel
ICO: 50726501

IC DPH: SK 2120438980

bankové spojenie:  Slovenska sporiteltia, a.s.
¢islo uctu: SK78 0900 0000 0051 2626 8179

(dalej ako ,najomca)

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany* ajednotlivo ako ,zmluvna
strana”)



Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (dalej ako ,zriadovatel*) dfia 1.9.2021, ma prenajimatel v sprave nehnutelnosti vo
vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu Garaze — sklady plechové so
sup. €. 158 postavenu na parc. ¢. 717/76 (dalej ako ,budova“) a pozemok s parc. ¢. 2/1
zastavana plocha a nadvorie o 34108 m? (dalej ako ,beténova plocha“), nachadzajlice sa
v katastralnom Uzemi Rakovice, obec Rakovice, okres PieStany, zapisané na Liste
vlastnictva €. 333 vedenom Okresnym uUradom Piestany, katastralny odbor (dalej spolu
ako ,nehnutelnosti). Nehnutelnosti s umiestnené na adrese: Rakovice ¢. 158.

V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho
kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela
opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

Clanok I.
Predmet a tcel najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je prieckou oddelena ¢&ast budovy blizSie
Specifikovanej v €l. | ods. 1 tejto zmluvy, bez prislusenstva o celkovej vymere priestoru 70
m? a Cast betdnovej plochy blizsie $pecifikovanej v ¢l. | ods. 1 tejto zmluvy o vymere 220
m2, ato obe v zmysle nakresu v prilohe &. 1 tejto zmluvy: Specifikacia predmetu najmu
(dalej ako ,predmet najmu*).

Predmet najmu pozostava z oddeleného priestoru (jednej miestnosti) so samostathnym
vchodom z dvora a Casti betdénovej plochy. Predmet najmu nie je vykurovany, bez
dodavky pitnej vody, s elektrickou pripojkou, je vybaveny elektrickym rozvodom. Predmet
najmu — ¢ast budovy tvori samostatny celok so samostatnym vchodom z dvora.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava vyslovny sthlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Uc¢elom uskladnenia materialu
a parkovania na vonkaj$ej ploche v suvislosti s prevadzkovanim jeho podnikatelskej
ginnosti (dalej ako ,,téel najmu*). Képia zivnostenského listu najomcu je prilohou tejto
najomnej zmluvy atvori jej neoddelitelni sucast. V pripade zmeny udajov v tomto
dokumente je najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatefla.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje sa ho
uzivat v stlade s dohodnutym G&elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokolvek obmedzit ¢&innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatela, tudentov, ostatnych uzivatelov, navstevy a pod.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu ato od 01.01.2026 do 31.12.2026.



Clanok IV.
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné za prenajatu plochu v budove za rok je
8.85 €/ 1 m2/rok/ bez DPH (slovom osem eur osemdesiatpat centov). Najomné za 1 m?
beténovej plochy je 1,60 €/ 1m?%rok/ bez DPH (slovom jedno euro Sestdesiat centov).

. Vsulade sods. 1 tohto &lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu sa
vypodita nasledovne: ast budovy (70 m?) za jeden kalendarny rok ini 619,50 € bez DPH
(vypodet: 8,85 € x 70 m? = 619,50 €) a betdénova plocha 220 m? x 1,60 € = 352,00 € bez
DPH spolu za predmet najmu 971,50 € (slovom devatstosedemdesiatjeden eur
patdesiat centov) bez DPH.

Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac v mesiacoch od
februara do decembra je 80,95 € (slovom osemdesiat eur devatdesiatpat centov) bez
DPH. Celkova vyska najomného za cely predmet najmu v mesiaci januar je vo vyske
81,05 € (slovom osemdesiatjeden eur pat centov) bez DPH.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, ktoré najomca hradi
prenajimatelovi, konkrétne uhrady el. energie, dane z nehnutelnosti, spravna rézia
a pod. su vo vyske 23,00 € /mesiac bez DPH vypocitané podla prilozeného kalkulaéného
listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu tychto nakladov alebo k
zvy$eniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom ktejto zmluve upravia
v zodpovedajlicom rozsahu jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi. Uhrady za ostatné
plnenia a sluzby uhradza najomca priamo dodavatelom, pri€om najomca je povinny po
celt dobu najmu mat' s jednotlivymi dodavatelmi uzatvorené platné zmluvy.

Cena najmu za cely predmet najmu je stiétom najomného uréeného podla ods. 1 az 3
tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za mesiac
januar je 104,05 € (slovom stostyri eur pat centov) bez DPH. Celkova cena najmu za
jeden mesiac v mesiacoch od februara do decembra je 103,95 € (slovom stotri eur
devatdesiatpat centov) bez DPH.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesaéne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému driu
tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu doruéi prenajimatel najomcovi emailom
na adresu bamir@agmail.com po nadobudnuti G&innosti tejto zmluvy.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého daldieho mesiaca su splatné vzdy k 1. dnu
prislusného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel doru¢i najomcovi faktiru emailom
najneskér do 15. dfia predchadzajuceho mesiaca. Faktiry sa zavazuje zaslat
prenajimatel najomcovi na emailovu adresu uvedent v ods. 2 tohto &lanku zmluvy.

. Uhrady cien najmu bude uskutoé&riovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na Gcet prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedenom v zahlavi tejto
zmluvy na zaklade faktur vystavovanych prenajimatefom. Prenajimatel je platca DPH.

. Najomné a cena za sluzby budu fakturované s DPH nakolko najomca je platca DPH.



6. V pripade, Ze najomca sa oneskori s Ghradou ceny najmu je prenajimatel opravneny
uctovat najomcovi Groky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy defi omeskania
v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VL.
Vzajomné prava a povinnosti

1. Zmluvné strany potvrdzuju, ze najomca prevzal a uzival predmet najmu na zaklade
predosiého zmluvného vztahu s prenajimatelom, pricom vyhlasuje, Ze tento je i ku diiu
nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

2. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady v zodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na G&el najmu dohodnuty v élanku 1.
ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprév a udrzby, ktoré je v zmysle zékona povinny
zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

3. Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

4. Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela a
zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutelnosti - Trnavského samospravneho
kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na viastné naklady. Ak planovanymi
upravami ma prist k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako
budu upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr.
zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny suhlasom
zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

5. Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v Ciastke
do 1000 €. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy abeznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo v budove,
v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktorym umoznil vstup
do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, modze tak urobit prenajimatel po
predchadzajlicom pisomnom upozorneni a od najomcu pozadovat nahradu.

7. Najomca sa zavéazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v aredli prenajimatela, v ktorom
sa predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujucimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrZiavanie, nerusit
uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
v budove a chranit ich pred poSkodenim.

8. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpe&i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za



$kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povoderi, poSkodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd'. ).

9. Od prevzatia predmetu najmu preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa
vztahuji na predmet najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Umyselnym a neumyselnym
konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobent $kodu. Najomca tiez
zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych oséb,
ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

10.Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajliceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, t.j. po
suhlase Trnavského samospravneho kraja.

11.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi, resp. ich
splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania a plnenia tejto
zmiuvy.

12.Prenajimatel sa zavézuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavézuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri
zabezpec€ovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

13.Dafn z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajicu ¢ast do priamych nakladov, t. j.
pomerna ¢ast dane je sucastou ceny najmu.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktori mu spésobi porugenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

15.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktorti mu spdsobi v predmete najmu ako
i v spoloCnych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok ViIL.
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte, v ktorom sa
nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative
mesta a aby su¢asne nedoslo k naruseniu umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok VIil.
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom prenajimatela alebo najomcu,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto &lanku,



e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto élanku.

2. Prenajimatel méze vypovedat' pisomne tuto zmluvu o najme uzavretu na urgity éas

pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

al najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndgjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu,

c/ najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusSuje pokoj alebo poriadok v predmete najmu a areali

prenajimatela,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani uzivaniu predmetu najmu,

e/ najomca prenechda predmet najmu alebo jeho cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca moéze vypovedat' pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
al strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie
c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce pre neho z &lanku VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynit od prvého dria mesiaca
nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej strane.

5. Ku dru skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
vypratany, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu v stanovenej dobe bude toto
povazované za uzivanie predmetu najmu bez pravneho dévodu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu zriadovatela zo
(o[ - P .

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:
1/ Specifikacia predmetu najmu
2/ fotokopia zivnostenského listu najomcu
2/ Kalkulac¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu

5. Zmeny adopinky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost’ def
nasledujtci po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona €. 211/2000 Z.
z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).



7. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel a 1 najomca.

8. Zmluvné strany prehlasuji a potvrdzuji, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu
a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako
aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili,

porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy ana znak toho zmluvu vlastnorucne
podpisuju.

V Rakovice dna N o . e dAa .,
Prenajimatel : Najomca :

Mgr. Kunicova Henrieta

SOS RR a SOS Z Rakovice 25, Rakovice
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