
Zriadovatet  

 

Stredná odborná škola regionálneho rozvoja 
a Stredná odborná škola záhradnicka, Rakovice 25, 

Rakovice 

 

TT TRNAVSKY 
SAMOSPRAVNY 

S KRAJ 

   

Rakovice 25 I 922 08 Rakovice I  Slovenská republika 

Zmluva o najme 

(d'alej ako „zmluva") 

uzatvorená podl'a § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonnik v zneni 
neskorších právnych predpisov 

medzi zmluvnymi stranami: 

Prenajimatelr : 	Stredná odborná škola regionálneho rozvoja a Stredná odborná 
škola záhradnicka, Rakovice 25, Rakovice 

sidlo: 	 922 08 Rakovice 25 

zastOpeny: 	Mgr. Kunicová Henrieta ,riaditel'ka SOŠ RR a SOŠZ Rakovice 

IČO: 	 53638581 

IC DPH: 	 SK2121552455 

bankové spojenie: 	Štátna pokladnica 

čislo Očtu: 	 SK12 8180 0000 0070 0066 2428 

(d'alej ako „prenajimatel") 

a 

Nájomca: 	 BAMIR, s.r.o, 

sidlo: 	 922 08 Rakovice 177 

zastímeny: 	Miroslav Bažáni, konatel' 

IČO: 	 50726501 

IC DPH: 	 SK 2120438980 

bankové spojenie: 	Slovenská sporiterha, a.s. 

čislo Očtu: 	 SK78 0900 0000 0051 2626 8179 

(d'alej ako „najomca ) 

(prenajimatel' a nájomca d'alej spolu aj ako „zmluvn6 strany a jednotlivo ako „zmluvna 
strana") 



článok I. 
Ovodné ustanovenia 

1. Na základe zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavským samosprávnym 
krajom (d'alej ako „zriadovaten dňa 1.9.2021, má prenajímater v správe nehnuternosti vo 
vlastníctve Trnavského samosprávneho kraja — budovu Garáže — sklady plechové so 
súp. č. 158 postavenú na parc. č. 717/76 (d'alej ako „budova") a pozemok s parc. č. 2/1 
zastavaná plocha a nádvorie o 34108 m2  (d'alej ako „bet6nová plocha"), nachádzajúce sa 
v katastrálnom území Rakovice, obec Rakovice, okres Piegany, zapísané na Liste 
vlastníctva č. 333 vedenom Okresným úradom Piešfany, katastrálny odbor (d'alej spolu 
ako „nehnuternosti"). Nehnutefnosti sú umiestnené na adrese: Rakovice č. 158. 

2. V zmysle „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Trnavského samosprávneho 
kraja" je prenajírnater (ako správca majetku zriad'ovatel'a) po súhlase zriad'ovatefa 
oprávnený prenechat' do nájmu majetok, ktorý má v správe, tretej osobe. 

Článok II. 
Predmet a Oa& nájmu 

1. Predmetom nájmu podfa tejto zmluvy je priečkou oddelená čast' budovy bližšie 
špecifikovanej v '61. I ods. 1 tejto zmluvy, bez príslušenstva o celkovej výmere priestoru 70 
m2  a 'east' bet6novej plochy bližšie špecifikovanej v 61. I ods. 1 tejto zmluvy o výmere 220 
m2, a to obe v zmysle nákresu v prílohe č. 1 tejto zmluvy: Špecifikácia predmetu nájmu 
(d'alej ako „predmet nájmu"). 

2. Predmet nájmu pozostáva z oddeleného priestoru (jednej miestností) so samostatným 
vchodom z dvora a časti bet6novej plochy. Predmet nájmu nie je vykurovaný, bez 
dodávky pitnej vody, s elektrickou prípojkou, je vybavený elektrickým rozvodom. Predmet 
nájmu — čast budovy tvorí samostatný celok so samostatným vchodom z dvora. 

3. Vnútorné zariadenie predmetu nájmu si zabezpečí nájomca na vlastné náklady. Týmto 
prenajírnatef dáva výslovný súhlas nájomcovi na zriadenie bezpečnostných systémov k 
zaisteniu ochrany predmetu nájmu. 

4. Prenajímater prenecháva predmet nájmu nájomcovi za Očelom uskladnenia materiálu 
a parkovania na vonkajšej ploche 	v súvislosti s prevádzkovaním jeho podnikaterskej 
činnosti (d'alej ako „Ode! nájmu"). Kópia živnostenského listu nájomcu je prílohou tejto 
nájomnej zmluvy a tvorí jej neoddelitefnú súčast. V prípade zmeny Odajov v tomto 
dokumente je nájomca povinný bezodkladne o torn informovat' prenajimatera. 

5. Nájomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet nájmu do užívania a zaväzuje sa ho 
užívat v súlade s dohodnutým Očelom nájmu. Pri užívaní prenajatého priestoru nesmie 
nájomca akokofvek obmedzit činnosti vykonávané prenajimatel'om, nesmie ohrozit 
zamestnancov prenajimatefa, študentov, ostatných užívaterov, návštevy a pod. 

článok III 
Doba nájmu 

1. Zmluva sa uzatvára na dobu určitú a to od 01.01.2026 do 31.12.2026. 



článok IV. 
Cena nájmu 

1. Zmluvne strany sa vzájomne dohodli, že nájomne za prenajatú plochu v budove za rok je 
8,85 €/ 1 m2/rok/ bez DPH (slovom osem eur osemdesiatpe centov). Nájomne za 1 m2  

bet6novej plochy je 1,60 €/ 1m2/rok/ bez DPH (slovom jedno euro šesfdesiat centov). 

2. V súlade s ods. 1 tohto článku celková výška nájomneho za celý predmet nájmu sa 

vypočita nasledovne: 'east' budovy (70 m2) za jeden kalendárny rok činí 619,50 € bez DPH 

(výpočet: 8,85 € x 70 m2  = 619,50 €) a bet6nová plocha 220 m2  x 1,60 € = 352,00 € bez 
DPH spolu za predmet nájmu 971,50 € (slovom devätstosedemdesiatjeden eur 
päfdesiat centov) bez DPH. 

3. Celková výška nájomneho za celý predmet nájmu za jeden mesiac v mesiacoch od 
februára do decembra je 80,95 € (slovom osemdesiat eur devätdesiatpät centov) bez 
DPH. Celková výška nájomneho za celý predmet nájmu v mesiaci január je vo výške 
81,05 € (slovom osemdesiatjeden eur päf centov) bez DPH. 

4. Náklady spojene s prevádzkou predmetu nájmu — cena za služby, ktore nájomca hradí 
prenajímaterovi, konkretne úhrady el. energie, dane z nehnuternosti, správna režia 
a pod. sú vo výške 23,00 € /mesiac bez DPH vypočítane podra priloženého kalkulačného 
listu výpočtu nákladov. Ak v priebehu nájmu dôjde ku zvýšeniu týchto nákladov alebo k 
zvýšeniu cien za služby, zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia 
v zodpovedajúcom rozsahu jednotlive sadzby, s č m nájomca súhlasí. Ohrady za ostatne 
pinenia a služby uhrádza nájomca priamo dodávaterom, pričom nájomca je povinný pa 
celú dobu nájmu mat s jednotlivými dodávatermi uzatvorene platn6 zmluvy. 

5. Cena nájmu za celý predmet nájmu je súčtom nájomneho určeneho podra ods. 1 až 3 
tohto článku a ceny za služby podia ods. 4 tohto článku. Celková cena nájmu za mesiac 
január je 104,05 € (slovom stoštyri eur paf centov) bez DPH. Celková cena nájmu za 
jeden mesiac v mesiacoch od februára do decembra je 103,95 € (slovom stotri eur 
devedesiatpät centov) bez DPH. 

článok V. 
Platobn6 podmienky 

1. Nájomca sa zaväzuje platif prenajírnaterovi cenu nájmu mesačne vopred. 

2. Lihrada ceny nájmu na obdobie prveho mesiaca nájmu je splatná k poslednernu dňu 
tohto mesiaca. Faktúru za toto obdobie nájmu doručí prenajírnater nájomcovi emailom 
na adresu bamir(qmail.com  pa nadobudnutí ainnosti tejto zmluvy. 

3. Cihrady cien nájmu na obdobie každeho d'alšieho mesiaca sú splatn6 vždy k 1. dňu 
prislušneho mesiaca nájmu, k čomu prenajimater doruči nájomcovi faktúru emailom 
najneskôr do 15. dňa predchádzajúceho mesiaca. Faktúry sa zaväzuje zaslaf 
prenajímater nájomcovi na emailovú adresu uvedenú v ods. 2 tohto článku zmluvy. 

4. Ohrady cien nájmu bude uskutočňovaf nájomca prenajimaterovi 	bezhotovostným 
prevodom na Očet prenajimatera v peňažnom ústave 	uvedenom v záhlaví tejto 
zmluvy na základe faktúr vystavovanych prenajírnaterom. Prenajimater je platca DPH. 

5. Nájomne a cena za služby budú fakturovane s DPH nakorko nájomca je platca DPH. 



6. V prípade, že nájomca sa oneskorí s Uhradou ceny nájmu je prenajímatel' oprávnený 
Očtovat nájomcovi Oroky z omeškania z neuhradenej sumy za každý deň  omeškania 
v zmysle príslušných právnych predpisov. 

Článok VI. 
Vzájomne práva a povinnosti 

1. Zmluvné strany potvrdzujú, že nájomca prevzal a užíval predmet nájmu na základe 
predošlého zmluvného vzfahu s prenajimaterom, pričom vyhlasuje, že tento je i ku dňu 
nadobudnutia kinnosti tejto zmluvy v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie. 

2. Nájomca je povinný udržiavat predmet nájmu na svoje náklady v zodpovedajtkom 
prevádzkyschopnom stave a používat ho výhradne na íróel nájmu dohodnutý v článku II. 
ods. 4 tejto zmluvy, okrem opráv a Održby, ktoré je v zmysle zákona povinný 
zabezpečovat prenajímatel'. Nájomca je povinný oznámit prenajimaterovi bez 
zbytočného odkladu potreby opráv, ktoré má vykonaf prenajírnater a umožnif 
prenajímatel'ovi vykonanie týchto opráv a udržiavacích prác. 

3. Prenajímatel' je povinný udržiavat predmet nájmu v stave spôsobilom na obvyklé 
užívanie. 

4. Vnútorné stavebné Opravy na predmete nájmu, ktoré podliehajú stavebnému povoleniu, 
je nájomca oprávnený vykonat len na základe písomného súhlasu prenajírnatera a 
zriad'ovatel'a prenaprnatera (vlastnika nehnuternosti - Trnavského samosprávneho 
kraja). Takéto ilpravy bude nájomca vykonávat na vlastné náklady. Ak plánovanými 
Opravami má príst k technick6mu zhodnoteniu objektu, ktorého sa týka predmet 
nájmu, bude o tomto technickom zhodnotení spísaná samostatná zmluva. V nej sa 
stanoví, ako sa bude postupovat s odpisovaním tohto technického zhodnotenia a ako 
budú upravené finančné vzfahy zmluvných strán pri skončení nájomného vzfahu (napr. 
zápočet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou nájmu a pod.). V prípade 
tohto stavu je zmluvný vzfah medzi prenajírnaterom a nájomcom podmienený súhlasom 
zriad'ovatel'a prenajimatel'a, t. j. Trnavským samosprávnym krajom. 

5. Drobné opravy a tldržbu predmetu nájmu je povinný zabezpečovat nájomca na vlastné 
náklady. Pod pojmom drobné opravy a bdržba sa rozumejú opravy jednotlivo v čiastke 
do 1000 E. Ak sa nájomca nepostará o drobné opravy a bežnú Udržbu bytu, má 
prenajimater právo tak urobif po predchádzajtkom upozornení nájomcu na svoje 
náklady sám a požadovat od neho náhradu. 

6. Nájomca je povinný odstránit závady a poškodenia v predmete nájmu alebo v budove, 
v ktorej sa predmet nájmu nachádza, ktoré spôsobil sám, alebo tí, ktorým umožnil vstup 
do predmetu nájmu. Ak sa tak nestane, môže tak urobif prenajimater pa 
predchádzajúcom plsomnom upozornení a od nájomcu požadovat náhradu. 

7. Nájomca sa zaväzuje dodržiavat prevádzkový poriadok v areáli prenajímatel'a, v ktorom 
sa predmet nájmu nachádza, oboznámif sa s ostatnými internými predpismi 
prenajírnatel'a vzfahujtkimi sa na predmet nájmu a dbat' na ich dodržiavanie, nerušif 
užívatel'ov ostatných priestorov, riadne užívať  spoločné priestory a spoločné zariadenia 

v budove a chránif ich pred poškodením. 

8. Poistenie vlastného vnútorného zariadenia ( proti krádeži, živelným pohromám, 
zatopeniu atd'. ) si zabezpeči nájomca na vlastné náklady. Prenajírnater nezodpovedá za 



škody spôsobené odcudzením majetku nájomcu a jeho poškodením nepredvídanými 
udalostami a živelnou pohromou ( požiar, povodeň, poškodenie majetku z dôvodu 
prasknutia potrubia vody a kanalizácie, požiaru atd'. ). 

9. Od prevzatia predmetu nájmu preberá nájomca na seba povinnosti vyplývajtke z 
predpisov o protipožiarnej ochrane, vrátane veci vnesených a uložených, ktoré sa 
vztahujú na predmet nájmu. V prípade spôsobenej škody nájomcom na majetku 
prenajírnatel'a nedodržanírn uvedených predpisov, resp. Omyselným a net:Imyselným 
konaním, nájomca berie na seba povinnost uhradif spôsobentj škodu. Nájomca tiež 
zodpovedá za bezpečnost a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo iných osôb, 
ktoré sa zdržujij v predmete nájmu resp. v spoločných priestoroch s povolením nájomcu. 

10. Nájomca je oprávnený predmet nájmu alebo jeho 'Cast' dat do podnájmu tretej osobe len 
na základe predchádzajkeho pisomného síihlasu zriad'ovatel'a prenajimatel'a, t.j. po 
súhlase Trnavského samosprávneho kraja. 

11. Nájomca je povinný sprístupnit predmet nájmu zriad'ovatel'ovi, prenajírnatel'ovi, resp. ich 
spinomocneným zástupcom za kelom kontroly jeho riadneho užívania a pinenia tejto 
zmluvy. 

12. Prenajimatel' sa zaväzuje poskytna nájomcovi na požiadanie všetky technické Odaje 
týkajtke sa predmetu nájmu, vrátane technickej dokumentácie a revíznych správ 
plynovej kotolne a elektroinštalácie, a zaväzuje sa tiež k potrebnej síičinnosti pri 
zabezpečovaní médií a ostatných služieb spojených s predmetom nájmu. 

13. Daň  z nehnuternosti za objekt, v ktorom sa nachádza predmet nájmu, hradí 
prenajírnater. Prenajimater zakalkuluje zodpovedajOcu čast do priamych nákladov, t. j. 
pomerná 'east dane je skastou ceny nájmu. 

14. Nájomca zodpovedá prenajírnatel'ovi za škodu, ktorú mu spôsobí porušeram povinností 
vyplývajtkich z tejto zmluvy. 

15. Nájomca zodpovedá prenajimatel'ovi za škodu, ktorú mu spôsobí v predmete nájmu ako 
i v spoločných priestoroch on sám alebo osoby, ktoré sa zdržuji) v predmete nájmu resp. 
v spoločných priestoroch s povolením nájomcu. 

článok VII. 
Osobitne dojednania 

1. Prenajímatel' st:Jhlasí s umiestnením mena a loga firmy nájomcu na objekte, v ktorom sa 
nachádza predmet nájmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislatíve 
mesta a aby súčasne nedošlo k narušeniu umiestneného názvu prenajimatel'a. 

Článok VIII. 
Skončenie nájmu 

1. Nájomný yeah zaniká: 
a/ uplynutím dojednanej doby nájmu, 
b/ vzájomnou dohodou zmluvných strán, 
Cl zánikom prenajímatel'a alebo nájomcu, 
d/ vypovedaním zmluvy zo strany prenajímatel'a podl'a ods. 2 tohto článku, 



e/ vypovedanim zmluvy zo strany nájomcu podfa ods. 3 tohto článku. 

2. Prenajimate môže vypovedat' pisomne túto zmluvu o nájme uzavrett:i na určitý čas 
pred uplynutim dojednaného času, ak 
a/ nájomca uživa predmet nájmu v rozpore s touto zmluvou, 
b/ nájomca o viac ako mesiac mešká s Cihradou ceny nájmu, 
c/ nájomca alebo osoby, ktoré s nim uživajt:i predmet nájmu, napriek pisomnému 
upozorneniu hrubo porušuje pokoj alebo poriadok v predmete nájmu a areáli 
prenajimatefa, 
d/ bolo rozhodnuté o odstránenf stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachádza predmet 

nájmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenách stavby, čo bráni uživaniu predmetu nájmu, 
e/ nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho časf tretej osobe 	bez 

predchádzajt:iceho pisomného sallasu zriad'ovatefa prenajimatefa. 

3. Nijomca môže vypovedat pisomne túto zmluvu o nájme nebytových priestorov 
uzavreta na určitý čas pred uplynutim dojednaného času, ak 
a/ strati spôsobilosf prevádzkovaf činnosf, na ktorú si predmet nájmu prenajal 
b/ predmet nájmu sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilý na dohovorené 

uživanie 
c/ prenajimater hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývaji:ice pre neho z článku VI. 

4. Wpovedná lehota je jeden mesiac, pričom začina plynt:if od prvého dňa mesiaca 
nasledujikeho po doručeni výpovede druhej strane. 

5. Ku dňu skončenia nájmu je nájomca povinný odovzdaf prenajimatefovi predmet nájmu 
vyprataný, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. Nájomca 
si je vedomý, že v pripade nevypratania predmetu nájmu v stanovenej dobe bude toto 
považované za uživanie predmetu nájmu bez právneho dôvodu. 

dlánok IX. 
Záverečne ustanovenia 

1. Prenajimater prehlasuje, že je oprávnený s predmetnou nehnutefnosfou nakladaf 
a prenechat ju do nájmu v zmysle tejto zmluvy, a to na základe silhlasu zriad'ovatel'a zo 
dňa 	  

2. Zmluvné strany sa zaväzuji:i 	poskytovaf si navzájom potrebni:i sainnosf pre 
nadobudnutie Cičinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémov6 obojstranné pinenie. 
Pripadné spory, ktoré by mohli vznikni:if z pinenia tejto zmluvy, budt:i prednostne 
riešené dohodou zmluvných strán. 

3. Vzfahy zmluvných strán neupravené touto nájomnou zmluvou sa riadia prislušnými 
ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonnik v zneni neskoršich 
predpisov.  . 

4. Prilohami tejto zmluvy sú: 
1/ špecifikácia predmetu nájmu 
2/ fotok6pia živnostenského listu nájomcu 
2/ Kalkulačný list výpočtu nákladov na predmet nájmu 

5. Zmeny a dopinky zmluvy môžu byf uskutočnené len formou pisomného dodatku 
uzavretého na základe vzájomnej dohody zmluvných strán a v sOlade s prislušnými 
právnymi predpismi. 

6. Zmluva nadobt:ida platnost' dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a Očinnost deň  
nasledujOci po jej zverejneni v Centrálnom registri zmlúv v zmysle zákona č. 211/2000 Z. 
z. o slobodnom pristupe k informáciám a o zmene a dopineni niektorých zákonov (zákon 
o slobode informácii). 



7. Zmluva je vyhotovená v troch rovnopisoch, z ktorých 2 obdrži prenajimater a 1 najomca. 

8. Zmluvné strany prehlasujú a potvrdzujú, že táto zmluva vyjadruje ich skutočnú 
a slobodnú vôl'u, zmluvu podpísali slobodne a vážne, nie pod nátlakom a nie v tiesni ako 
aj nie za nápadne nevýhodných podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznámili, 
porozumeli všetkým ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoručne 
podpisujú. 

V Rakovice dňa 	 V 	dňa 

Prenajimater : 	 Nájomca :  

Mgr. Kunicová Henrieta 

SOŠ RR a SOS.  Z Rakovice 25, Rakovice 
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