Zriadovatel:

TRNAVSKY Spojena skola Rakovice

SAMOSPRAVNY . '-i _ ‘
S K KRAJ N Rakovice 25 | 922 08 Rakovice | Slovenska republika

Zmluva o najme bytu 31 /2024

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami.:

Prenajimatel’ : Spojena Skola, Rakovice 25, Rakovice
922 08 Rakovice 25
1CO: 53638581
DIC: 2121552455
1C DPH SK2121552455
Zastupena: Mgr. Henrietou Kunicovou
Riaditel’kou SS Rakovice
( d’alej len prenajimatel’)

Ndjomca : Janka Buckova
922 09 Borovce

( d’alej len najomcea )

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Na zdklade zriadovacej listiny vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len zriadovatel' ) dna 1.9.2021 ma prenajimatel’ v sprave
nehnutel'nost’ vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja — budovu s. ¢.22. postavenu na
parc. ¢&. 2/9 DOM, nachadzajucu sa v katastralnom tzemi Rakovice , zapisanu na Liste
vlastnictva &. 333. Nehnutelnost’ je umiestnena v Rakoviciach s. ¢. 22. V zmysle Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja je prenajimatel’ (ako
spravca majetku zriad'ovatel'a), po suhlase zriad'ovatela, opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v spréave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet ndjmu a ucel nijmu



1. Predmetom najmu je 2-izbovy byt s prislufenstvom, o celkovej vymere 72,95 m’

nachadzajuci sa na adrese $pecifikovanej v ¢l. I (d’alej ako ,,byt™).
2. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi byt Specifikovany
v predchadzajicom odseku za i¢elom zabezpecenia byvania. Ngjomca sa zavidzuje platit’

prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3. Bytovy priestor je L. kategorie s nasledovnou Struktirou miestnosti :

Izba o vymere 19,08 m?
Izba o vymere 21,2 m?
kuchyna o vymere 13,54m?
kupel'na + WC o vymere 4,50 m?
predsien o vymere 8,38 m?
Spajza o vymere 6,25 m?

4. Byt je vybaveny zakladnym prislufenstvom, je vykurovany, v byte je namontovany
samostatny podruzny elektromer, vykurovanie je plynové so samostatnym plynomerom,
vodomerom stym, Ze najomca bude spotrebu tychto energii platit samostatne
v mesac¢nych splatkach dodavatel'ovi uvedenych energii.

5. Byt je napojeny na kanalizaciu, stoéné je uhradzané ndjomcom na Obecni kanalizacnu
spolo¢nost’ Veselé. Do bytu je zavedena telefonickd pripojka. Predmet najmu tvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.

6. Spolu s ngjomcom budu byt uzivat’: sama

Clanok IIL.
Doba najmu

N4jomna zmluva na prengjom bytu sa uzatvara na dobu urciti od 01.07.2024 do 30.06.2025.

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu bola stanovena v zmysle Opatrenia MF SR z 30. novembra 2011 ¢.01/R/2011
o regulacii cien ngjmu bytov v platnom zneni.
Vypocet ceny nagjmu v zmysle opatrenia:

1) Obytné miestnosti 41,82. m*>x 1,121954 = 46,92 €
Vedrlajsie miestnosti 31,13 m?x 0,524464 = 16,33 €

Spolu cena ngjmu za mesiac= 63,25 €
Celkom ro¢ne sadzba 759,00 €

2) Zakladné prevadzkové zariadenie bytu 1. kategorie :



Celkom mesacne 16,99528 €1t.j. 17,00 €
Celkom ro¢ne sadzba za zakl. zar. bytu je 203,943438 €

3) Ostatné zariadenie bytu:
Za ostatné zariadenie a vybavenie 0,630684
Dan z nehnutel’'nosti za mesiac 2,2€

Ostatné zar. bytu ro¢ne: 40,208208 € mesacne 3,350684 €t.j.3,35€

4) Znizenie cien — sucast’'ou bytu nie je pivnica
203,943438
-3,319392 € pivnica
-12,613689 € /umiestnenie WC v kupelni/
188,010357 €

Cena najmu spolu : 759,00+ 188,01+40,21= 987,22 € za rok / 82,2683 t.j. 82,27 € za
mesiac

Mesaény predpis ceny nijmu a predpis ihrady za sluzby spolu 82,27 €

Clinok V.
Platobné podmienky

1. N4jomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi cenu ndjmu a zalohy za sluzby spojené
s uzivanim bytu v mesaénych splatkach najneskor do 15. diia nasledujuceho mesiaca a to
na udet prenajimatel'a vedeny v banke S$tatna pokladnica ¢. & . SK12 8180 0000 0070
0066 2428.

2. V pripade, Ze nijomca sa oneskori sihradou ceny najmu resp. sluzieb spojenych
suzivanim prenajatého bytu oviac ako 5 dni, je prenajimatel oprdvneny uctovat
najomcovi poplatok z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy deti omeskania.

Clinok VI.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel odovzdd najomcovi predmet najmu podla ¢l II. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie ku dfiu Gi¢innosti tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, vyhradne na dohodnuty Gcel najmu a
udrziavat predmet najmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave na svoje
naklady.

3. Najomca sa zavizuje uhradit’ na vlastné naklady drobné opravy a ipravy suvisiace s jeho
uZivanim a obvykl¢ udrziavacie prace v byte. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy
a beznu udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni
najomecu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu.
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Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia v byte alebo v dome, ktoré spdsobil
sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, moze tak urobit’ prenajimatel’ po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni a od najomcu pozadovat' nahradu.

Néjomca nesmie bez pisomného sthlasu prenajimatela a zriad'ovatela vykonavat' na
predmete ngjmu stavebné zmeny a Upravy.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi potreby oprav, ktoré ma
prenajimatel’ uskutoénit a za tymto u¢elom mu umoznit’ pristup do bytu a vykonanie
potrebnych oprav. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda najomca
prenajimatel’ovi za vzniknuta Skodu.

N4jomca nesmie predmet ngjmu poskytnit’ do uzivania tretej osobe.

Nédjomca sa zavdzuje pri ukoneni najmu odovzdat' prenajimatelovi byt vypratany
v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Splnomocneni pracovnici zriadovatel'a resp. prenajimatela si opravneni poZadovat
pristup do bytu za G¢elom kontroly jeho riadneho uzivania.

Néjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu, ktori mu sposobi poruSenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Clanok VIL
Skoncéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika :

a)
b)
c)
d)
e)

uplynutim dojednanej doby najmu (¢l. III),
vzajomnou dohodou,

zanikom prenajimatel’a,

vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela,
vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu.

2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme bytu uzatvorenu na ur€ity
¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a)

b)

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naru$uje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpefnost' alebo poruSuje
dobré mravy v dome,

najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zndjmu bytu najmd tym, zZe
nezaplatil nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho c¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze byt

d)

nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,
najomca uziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Nijomca mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme bytu uzatvorenu na urcity Cas
aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.



Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

[um—

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je spravcom opravnenym s predmetnou nehnutelnostou

nakladat’.

2. Zmluvné strany sa zavidzuji poskytovat' si navzajom potrebni sucinnost pre
nadobudnutie U¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rieSené
dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ngjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmena adoplnky zmluvy mézu byt uskutonené len formou pisomného dodatku
uzatvoreného na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

5. Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, pricom kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotovenie obdrzi zriadovatel — Trnavsky samospravny
kraj.

6. Zmluva nadobuda platnost podpisom zmluvnych stran apo sthlasnom stanovisku

Trnavského samospravneho kraja a G¢innost diiom zverejnenia na webovej stranke

prenajimatela.

V Rakovice dna 25.06.2024

Prenajimatel : N4jomca :



