
Zriadovaten 

  

Stredná odborná škola regionálneho rozvoja 
a Stredná odborná škola záhradnicka, Rakovice 25, 

Rakovice 

Rakovice 25 I 922 08 Rakovice I Slovenská republika 

  

TRNAVSKÝ 
SAMOSPRAVNY 

S 	KRAJ 

  

Zmluva o nájme nebytových priestorov 23/2026 
(d'alej ako „zmluva") 

uzatvorená podia zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájrne nebytových 
priestorov v zneni neskoršich predpisov a zák. č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonnik 

v zneni neskoršich právnych predpisov 

medzi zmluvnými stranami: 

Prenajimater : 	Stredná odborná škola regionálneho rozvoja a Stredná 
odborná škola záhradnicka, Rakovice 25, Rakovice 

sidlo: 	 922 08 Rakovice 25 
zastOpený: 	Mgr. Kunicová Henrieta ,riaditerka SOŠ RR a SOŠZ Rakovice 
IČO: 	 53638581 
IC DPH: 	SK2121552455 
bankové spojenie: Štátna pokladnica 
čislo Cičtu: 	SK12 8180 0000 0070 0066 2428 

(d'alej ako „prenajimatel")  

a 

Nájomca: 	Jarmila Lipková 
sidlo: 	 922 08 Rakovice 28 
IČO: 	 47674920 
bankove spojenie: Tatra banka 
čislo Očtu: 	SK86 1100 0000 0029 2990 8885 

( d'alej ako „najomca" ) 

(prenajimatera a nájomca d'alej spolu aj ako „zmluvn6 strany a jednotlivo ako 
„zmluvna strana") 

Článok I. 
Ovodné ustanovenia 

1. Na základe zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om — Trnavským 
samosprávnym krajom (d'alej ako „zriacrovatel") 1.9.2021, má prenajimatel' 
v správe nehnuternost vo vlastnictve Trnavskeho samosprávneho kraja budovu 
Starý internát so sCip. č. 19 postavenú na parc. č. 5 nachádzajOcu sa v 



katastrálnom úzerni Rakovice, obec Rakovice, okres Pieštany, zapisanú na Liste 
vlastnictva č. 333. vedenom Okresným &adorn Pieštany, katastrálny odbor. 
Nehnuternosf je umiestnená na Rakovice č. 19, v Rakoviciach. 

2. V zmysle „Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom Trnavského 
samosprávneho kraja" je prenajimater (ako správca majetku zriad'ovatera) po 
súhlase zriad'ovatera oprávnený prenechať  do nájmu majetok, ktorý má v správe, 
tretej osobe. 

Článok II. 
Predmet a lidel nájmu 

1. Predmetom nájmu podra tejto zmluvy je nebytový priestor č. 19 nachádzajúci sa v 
budove bližšie špecifikovanej v 61. I ods. 1 tejto zmluvy bez prislušenstva 
o celkovej výmere nebytového priestoru 161,50 m2. (d'alej ako „predmet nájmu"). 

2. Predmet nájmu pozostáva zo 6 miestnosti vchodom z ulice. Predmet nájmu je 
vykurovaný, s dodávkou pitnej vody, s elektrickou pripojkou, je vybavený 
elektrickým rozvodom. Predmet nájmu tvori samostatný celok so samostatným 
vchodom z ulice. Priestor má svoje merače energii, Cihradu energif, vody, 
stočného si vykonáva nájomca sám. 

3. Vnútorné zariadenie predmetu nájmu si zabezpeči nájomca na vlastné náklady. 
Týmto prenajimatef dáva výslovný súhlas nájomcovi na zriadenie bezpečnostných 
systémov k zaisteniu ochrany predmetu nájmu. 

4. Prenajimater prenecháva predmet nájmu nájomcovi za Očelom uskladnenia 
materiálu, (d'alej ako „Očel nájmu"). K6pia živnostenského listu nájomcu je 
prilohou tejto nájomnej zmluvy a tvori jej neoddeliternú súčasť  . V pripade zmeny 
Odajov v týchto dokumentoch je nájomca povinný bezodkladne o torn informovať  
prenajimatera. 

5. Nájomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet nájmu do uživania a zaväzuje 
sa ho uživať  v Wade s dohodnutým Očelom nájmu. Pri užívani prenajatého 
priestoru nesmie nájomca akokorvek obmedzif činnosti vykonávané 
prenajimaterom, nesmie ohroziť  zamestnancov prenajimatera, študentov, 
pacientov, návštevy a pod. 

Článok III 
Doba nájmu 

Zmluva sa uzatvára na dobu určitú, a to od 01.10.2026 do 30.09.2027 t. j. na rok. 

Článok IV. 
Cena nájmu 

1. Zmluvné strany sa vzájomne dohodli, že nájomné za 1 m2  prenajatej plochy 
nebytových priestorov za rok je 8,70 (slovom osem eur sedemdesiat centov). 

2. V Wade s ods. 1 tohto článku celková výška nájomného za celý predmet nájmu ( 
161,50.e) za jeden kalendárny rok čini 1 405,05 bez DPH (výpočet: 8,70,— x 
161,50 m2 	= 1 405,05 	bez DPH 	= spolu 	1 405,05 €, slovom 
jedentisicštyristopät eur päť  centov). 

3. Celková výška nájomného za celý predmet nájmu za jeden mesiac je 117,09 
bez DPH (slovom jednostosedemnásť  eur 9 centov). 



4. Náklady spojené s prevádzkou predmetu nájmu — cena za siužby, konkrétne 
úhrady daň  z nehnuternosti„ správna réžia a pod. sú vo výške 20,00 €/bez DPH 
( mesiac, ) vypočitané podra priloženeho kalkulačného listu výpočtu nákladov. Ak 
v priebehu nájmu dôjde ku zvýšeniu týchto nákladov alebo k zvýšeniu cien za 
služby, zmluvné strany dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajúcom 
rozsahu jednotlive sadzby, s čim nájomca súhlasi. 

5. Cena nájmu za celý predmet nájmu je súčtom nájomneho určeneho podra ods. 1 a 
2 tohto článku a ceny za služby podia ods. 4 tohto článku. Celková cena nájmu za 
1 mesiac je 137,09 bez DPH (slovom jednostotridsafsedem eur 9 centov.). 

6. Zmluvne strany sa dohodli, že prenajimater je oprávnený každoročne prehodnotit' 
a upravit' výšku dohodnuteho nájomného o mieru inflácie meranej indexom 
spotrebitel'ských cien zverejnenej Štatistickým &adorn SR. V pripade uplatnenia 
takejto zmeny bude výška nájomneho upravená a zaokrúhlená na dye desatinné 
miesta a platná vždy od nasledujúceho mesiaca po doručeni prepočtu nájomneho 
na základe inflácie vyhotoveneho prenajimaterom nájomcovi. Nájomca sa 
zaväzuje takto upravenú zmenu výšky nájomneho akceptovat 

článok V. 
Platobne podmienky 

1. Nájomca sa zaväzuje platit prenajimaterovi cenu nájmu mesačne vopred. 
2. Clhrada ceny nájmu na obdobie prvého mesiaca nájmu je splatná k poslednernu 

dňu tohto mesiaca. Faktúru za toto obdobie nájmu doruči prenajimater nájomcovi 
emailom na adresulipkovajarmila@gamil.com  po nadobudnutf účinnosti tejto 
zmluvy. 

3. Cihrady cien nájmu na obdobie každeho d'alšieho mesiaca sú splatné vždy k 1. 
dňu 	prislušného mesiaca nájmu, k čomu prenajimater doruči nájomcovi 
faktúru poštou najneskôr do 15. dňa predchádzajúceho mesiaca. Faktúry sa 
zaväzuje zaslat' prenajimater nájomcovi na uvedenú emailovú adresu. 

4. Cihrady cien 	nájmu 	bude uskutočňovat' nájomca prenajimaterovi 
bezhotovostným prevodom na Očet prenajimatera v peňažnom Ostave 
uvedenom v zählavi tejto zmluvy na základe faktúr vystavovaných 
prenajimaterom. Nájomne je v zmysle § 38 ods. 3 zákona 6. 222/2004 Z. z. 
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskoršich predpisov oslobodené od dane 
nakorko prenajimater nie je platca DPH. DPH bude počitane iba na služby. 

5. V pripade, že nájomca sa oneskori s úhradou ceny nájmu je prenajimater 
oprávnený Očtovat' nájomcovi úroky z omeškania z neuhradenej sumy za každý 
deň  omeškania v zmysle prislušných právnych predpisov. 

článok VI. 
Vzájomné práva a povinnosti 

1. Zmluvné strany potvrdzujú, že nájomca prevzal a užival predmet nájmu na 
základe predošlého zmluvné vzfahu s prenajimaterom, pričom vyhlasuje, že 
tento je i ku dňu nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy v stave spôsobilom na 
dohodnut6 uživanie. 

2. Nájomca je povinný udržiavat' predmet nájmu na svoje náklady 
✓ zodpovedajúcom prevádzkyschopnom stave a použivat ho výhradne na Očel 
nájmu dohodnutý v článku II. ods. 4 tejto zmluvy, okrem opráv a Održby, ktore je 
✓ zmysle zákona povinný zabezpečovat' prenajimater. Nájomca je povinný 
oznámit' prenajimaterovi bez zbytočneho odkladu potreby opráv, ktoré má 



vykonat' prenajimater a umožnif prenajírnaterovi vykonanie týchto opráv a 
udržiavacích prác. 

3. Prenajimater je povinný udržiavat' predmet nájmu v stave spôsobilom na obvyklé 
užívanie. 

4. Vnútorne stavebn6 Opravy na predmete nájmu, ktore podliehajú stavebnemu 
povoleniu, je nájomca oprávnený vykonat' len na základe pisomneho st:thiasu 
prenajimatel'a a zriad'ovatel'a prenajírnatel'a (vlastrilka nehnutel'nosti - 
Trnavskeho samosprávneho kraja). Taketo Opravy bude nájomca vykonavat' na 
vlastné náklady. Ak plánovanými Opravami ma príst' k technickemu 
zhodnoteniu objektu, ktoreho sa týka predmet nájmu, bude o tomto technickom 
zhodnotení spisaná samostatná zmluva. V nej sa stanoví, ako sa bude 
postupovat' s odpisovaním tohto technickeho zhodnotenia a ako bud0 upravene 
finančne vzfahy zmluvných strán pri skončení najomneho vzfahu (napr. zápočet 
zostatkovej hodnoty technickeho zhodnotenia s cenou nájmu a pod.). V pripade 
tohto stavu je zmluvný vzfah medzi prenajimaterom a nájomcom podmienený 
súhlasom zriad'ovatel'a prenajimatel'a, t. j. Trnavským samosprávnym krajom. 

5. Drobne opravy a Cidržbu predmetu nájmu je povinný zabezpečovat' nájomca na 
vlastné náklady. Pod pojmom drobne opravy a tkiržba sa rozumejú opravy 
jednotlivo v čiastke do 1000 E. Ak sa nájomca nepostará o drobne opravy 
a bežnía Održbu bytu, má prenajimater právo tak urobit' po predchadzajOcom 
upozornení nájomcu na svoje náklady sám a požadovat od neho náhradu. 

6. Nájomca je povinný odstránit' závady a poškodenia v predmete nájmu alebo 
v budove, v ktorej sa predmet nájmu nachádza, ktor6 spôsobil sám, alebo tí, 
ktorým umožnil vstup do predmetu nájmu. Ak sa tak nestane, m6že tak urobit' 
prenajírnater po predchadzajíicom písomnom upozornení a od nájomcu 
požadovat náhradu. 

7. Nájomca sa zaväzuje dodržiavat' prevadzkový poriadok v budove, v ktorej sa 
predmet nájmu nachádza oboznámit sa s ostatnými internými predpismi 
prenajimatera vzfahujúcimi sa na predmet nájmu a dbat' na ich dodržiavanie, 
nerušit užívatel'ov ostatných priestorov, riadne užívat' spoločné priestory 

a spoločné zariadenia v budove a chránit' ich pred poškodením. 
8. Poistenie vlastného vnilitorneho zariadenia ( proti kradeži, živelným pohromám, 

zatopeniu atd'. ) si zabezpečí nájomca na vlastné náklady. Prenajimater 
nezodpovedá za škody spôsobene odcudzením majetku nájomcu a jeho 
poškodením nepredvídanými udalosfami a živelnou pohromou ( požiar, povodeň, 
poškodenie majetku z dôvodu prasknutia potrubia vody a kanalizácie, požiaru 
atd'. ). 

9. Od prevzatia predmetu nájmu preberá nájomca na seba povinnosti vyplývajOce z 
predpisov o protipožiarnej ochrane, vrátane vecí vnesených a uložených, ktore 
sa vzfahujú na predmet nájmu. V prípade spôsobenej škody nájomcom na 
majetku prenajimatel'a nedodržanim uvedených predpisov, resp. Omyselným 
a neúmyselným konaním, nájomca berie na seba povinnost' uhradit' spôsoben0 
škodu. Nájomca tiež zodpovedá za bezpečnost' a ochranu zdravia svojich 
zamestnancov alebo iných osôb, ktore sa zdržujú v predmete nájmu resp. 
v spoločných priestoroch s povolením nájomcu. 

10. Nájomca je oprávnený predmet nájmu alebo jeho čast' dat' do podnajmu tretej 
osobe len na základe predchadzajOceho pisomneho si"Thlasu zriad'ovatel'a 
prenajimatel'a, t.j. po síihlase Trnavskeho samosprávneho kraja. 

11. Nájomca je povinný sprístupnit' predmet nájmu zriad'ovatel'ovi, prenajimaterovi, 
resp. ich spinomocneným zástupcom za Cičelom kontroly jeho riadneho užívania 
a pinenia tejto zmluvy. 



12. Prenajimater sa zaväzuje poskytna nájomcovi na požiadanie všetky technickä 
Cidaje tykajíice sa predmetu nájmu, vrátane technickej dokumentácie a reviznych 
správ plynovej kotolne a elektroinštalácie, a zaväzuje sa tiež k potrebnej 
súčinnosti pri zabezpečovani médii a ostatnych služieb spojenych s predmetom 
nájmu. 

13. Daň  z nehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachádza predmet nájmu, hradi 
prenajimater. Prenajimatel' zakalkuluje zodpovedajíicu čast' do priamych 
nákladov, t. j. pomerná čast' dane je súčast'ou ceny nájmu. 

14. Nájomca zodpovedá prenajimaterovi za škodu, ktorú mu spbsobi porušenim 
povinnosti vyplyvajíicich z tejto zmluvy. 

15. Nájomca zodpovedä prenajimaterovi za škodu, ktori:i mu spôsobi v predmete 
nájmu ako i v spoločných priestoroch on sám alebo osoby, ktoré sa zdržujú 
v predmete nájmu resp. v spoločnych priestoroch s povolenim nájomcu. 

Článok VII. 
Osobitn6 dojednania 

1. Prenajimater sCihlasi s umiestnenim mena a loga firmy nájomcu na objekte, v 
ktorom sa nachádza predmet nájmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru 
budovy a legislative mesta a aby súčasne nedošlo k narušeniu umiestneného 
názvu prenajimatera. 

Článok VIII. 
Skončenie nájmu 

1. Nájomný vzfah zaniká: 
a/ uplynutim dojednanej doby nájmu, 
b/ vzájomnou dohodou zmluvných strán, 
c/ zánikom nájomcu alebo prenajimatera, 
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatera podia ods. 2 tohto článku, 
e/ vypovedanim zmluvy zo strany nájomcu podia ods. 3 tohto článku. 

2. Prenajimatel' móže vypovedat' pisomne túto zmluvu o nájme nebytových 
priestorov uzavreti:i na určity čas pred uplynutim dojednaného času, ak 
a/ nájomca uživa predmet nájmu v rozpore s touto zmluvou, 
b/ nájomca o viac ako mesiac mešká s íihradou ceny nájmu, 
c/ nájomca alebo osoby, ktoré s nim uživajt:i predmet nájmu, napriek 
pisomnému upozorneniu hrubo porušuje pokoj alebo poriadok, 
d/ bolo rozhodnuté o odstráneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachádza 

predmet nájmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenách stavby, čo bráni uživaniu 
predmetu nájmu, 

e/ nájomca prenechá predmet nájmu alebo jeho 'east' tretej osobe bez 
predchádzajCiceho pisomného sCihlasu zriad'ovatel'a prenajimatera. 

3. Nájomca móže vypovedat' pisomne túto zmluvu o nájme nebytovych priestorov 
uzavretíi na určity čas pred uplynutim dojednaného času, ak 
a/ strati spôsobilost' prevádzkovat' činnost, na ktorCi si predmet nájmu prenajal 
b/ predmet nájmu sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobily na dohovoren6 

uživanie 
c/ prenajimater hrubo porušuje svoje povinnosti vyplyvaji:ice pre neho z článku 
VI. 

4. Vypovedná lehota je jeden mesiac, pričom začina plynúť  od prvého dňa 
mesiaca nasledujCiceho po doručeni vypovede druhej strane. 



5. Ku dňu skončenia nájmu je nájomca povinný odovzdat prenajimaterovi predmet 
nájmu vyprataný, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé 
opotrebenie. Nájomca si je vedomy, že v pripade nevypratania predmetu nájmu 
✓ stanovenej dobe bude toto považované za uživanie predmetu nájmu bez 
právneho d6vodu. 

Článok IX. 
averečne ustanovenia 

1. Prenajimatel' prehlasuje, že je oprávneny s predmetnou nehnuternostou nakladat 
a prenechat' ju do nájmu v zmysle tejto zmluvy, a to na základe súhlasu 
zriad'ovatel'a zo dňa 16.9.2026. 

2. Zmluvné strany sa zaväzujú poskytovat' si navzájom potrebnú súčinnost' pre 
nadobudnutie účinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémov6 obojstranné 
pinenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vznikna z pinenia tejto zmluvy, budú 
prednostne riešené dohodou zmluvných strán. 

3. Vzt'ahy zmluvnych strán neupravené touto nájomnou zmluvou sa riadia 
prislušnymi ustanoveniami zákona 6. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 
nebytových priestorov v zneni neskortich predpisov a zákona č. 40/1964 Zb. 
Občiansky zákonnik v zneni neskortich predpisov.  . 

4. Prilohami tejto zmluvy sú: 
1/ fotok6pia živnostenského listu nájomcu ( pri FO — podnikatetovi) 

2/ kalkulačny list yypočtu nákladov na predmet nájmu 

5. Zmeny a dopinky zmluvy môžu byt' uskutočnené len formou pisomného dodatku 
uzavretého na základe vzájomnej dohody zmluvnych strán a v sOlade 
s prislušnymi právnymi predpismi. 

6. Zmluva nadobúda platnost' dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a 
a účinnost' deň  nasledujúci po jej zverejneni v Centrálnom registri zmlúv 
✓ zmysle zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám 
a o zmene a dopineni niektorych zákonov (zákon o slobode informácii). 

7. Zmluva je vyhotovená v troch rovnopisoch, z ktorých 2 obdrži prenajimatel' a 1 
nájomca. 

8. mluvné strany prehlasujú a potvrdzujú, že táto zmluva vyjadruje ich skutočnú 
a slobodnú vôl'u, zmluvu podpisali slobodne a vážne, nie pod nátlakom a nie 
✓ tiesni ako aj nie za nápadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa 
podrobne oboznámili, porozumeli všetkým ustanoveniam zmluvy a na znak toho 
zmluvu vlastnoručne podpisujú. 

V Rakovice dňa 
Prenajimatel' : 

Rakovice dňa 
Nájomca :  

    

Mgr. Kunicova Henrieta 	 Lipková Jarmia 
SOS RR a SOS Z Rakovice 25, Rakovice 



Zriacrovatet 

TRNAVSKY 
SAMOSPRAVNY 

S  KRAJ 

Dari z nehnuternosti 
Podiel nákladov správnej réžie 

Spolu: 

16,00 € 
4,00€ 

20,00 € 

Stredná odborná škola regionálneho rozvoja 
a Stredná odborná škola záhradnicka, Rakovice 25, 

Rakovice 

Rakovice 25 I 922 08 Rakovice I  Siovenská republika 

Kalkulácia nákladov 

Prenájom nebytovvjrch priestorov k zmluve č. 23/2026 

Ndjomea: Lipkovd Jarmila 
922 08 Rakovice 28 
Zmluva uzavreld od 01.10.2026 — 30.09.2027 

Kalkulácia nákladov na 1 mesiac 

Rakovice 08.09.2026 

Mgr. Henrieta Kunicová 

Riaditerka SOSRR a SOŠZ Rakovice 
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Výpis zo živnostenského registra 

Tento výpis má informativny charakter a nie je použiterný pre právne úkony 

Vedený v registri 
Okresný úrad Piešfany 

Cislo živnostenského registra 
230-18171 

Obchodné meno 
Jarmila Lipková 

ICO 
47674920 

Miesto podnikania 
92208 Rakovice 28 

Predmety podnikania  

1. Ki.lpa tovaru na aely jeho predaja konečnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo iným 
prevádzkovaterom živnosti (vel'koobchod) 
Deň  vzniku oprávnenia 

01.02.2014 

2. Administrativne služby 
Deb vzniku oprávnenia 

01.02.2014 

3. Služby požičovni 
Deň  vzniku oprávnenia 

01.02.2014 

4. Vyzdobovanie interiérov a exteriérov 
Deň  vzniku oprávnenia 

01.02.2014 

Dátum výpisu: 17.09.2026 
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