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Zmluva o ndjme bytu 19 /2026

(dalej ako ,,zmluva”)

uzatvorend podla § 685 a nasl. zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 9a o0ds.9 zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov .

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel': Stredna odborna skola regionalneho rozvoja a Stredna odborng skola

zahradnicka, Rakovice 25, Rakovice

sidlo: 922 08 Rakovice 25

zastupeny: Mgr. Kunicova Henrieta, riaditelka
ICO: 53638581

IC DPH: SK2121552455

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gctu: SK12 8180 0000 0070 0066 2428

(dalej ako ,prenajimatel™)

a
Najomca: Janka Buckova
narodena:

trvaly pobyt: 922 09 Borovce
bankové spojenie:

Cislo uctu:

( dalej ako ,,ndjomca“)

(prenajimatela a ndjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,zmluvnd strana®)
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Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Na zéklade zriadovacej listiny vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym krajom (
dalej ako ,zriadovatel” ) dfia 1.09.2021 mé prenajimatel v sprave nehnutelnost vo vlastnictve
Trnavského samospravneho kraja — budovu dom sup. ¢.22/23 postavenu na parc. €. 2/9,
nachadzajucu sa v katastrdlnom Uzemi Rakovice, obec Rakovice, okres Piestany, zapisanu na Liste
vlastnictva €. 333 vedenom Okresnym Gradom Piestany, katastrdlny odbor (dalej ako ,budova“
alebo ,nehnutelnost”). Nehnutelnost je umiestnena na. ul. Rakovice ¢.22/23 v Rakoviciach .

2. Vzmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samosprdvneho kraja je
prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela), po suhlase zriadovatela, opravneny prenechat
majetok, ktory ma v sprdve, do najmu tretej osobe.

Clanok II.

Predmet a ucel najmu

1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je 2-izbovy byt €. 22/23 s prislusenstvom, o celkovej
vymere 72,95 m?nachéadzajlci sa na prizemi v budove 3pecifikovanej v &l. | ods. 1 tejto
zmluvy (dalej ako , byt”).

2. Na zdklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava ndjomcovi byt Specifikovany
v predchadzajucom odseku za G¢elom zabezpelenia byvania a ndjomca sa zavizuje platit
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a si¢asne riadne uhradzat sluzby spojené s uzivanim
bytu jednotlivym dodavatelom na zéklade samostatnych zmldv uzatvorenych s tymito
dodavatelmi.

3. Byt je s nasledovnou Struktlrou miestnosti :

Izba o vymere 19,08 m?
Izba o vymere 21,20 m?
kuchyna o vymere 13,54 m?

kupeltia s WC o vymere 4,50 m?
predsien o vymere 8,38 m?

Komora o vymere 6,25 m?
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4. Byt je vybaveny zakladnym prislusenstvom, je vykurovany, v byte je namontovany samostatny
elektromer, vodomer, plynomer . Energie si ndjomca uhradza sam. Merace su vedené na jeho
meno. Byt je star$i, omu zodpoveda aj stav okien, dveri, podldh a stien. Byt je bez pivnice.

5. N&ajomca bude byt uZivat sam.

Clanok II.

Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréity, a to od 01.07.2026 do 30.06.2027.

Clanok IV.

Cena najmu

1. Cena ndjmu bola stanovena v zmysle zakona ¢. 441/2001 Z. z., §9a ods.9 . Stanovena
vSeobecnd hodnota domu pozostéavajuceho z dvoch bytovych jednotiek je na zéklade
znaleckého posudku €. 91/2025 vypracovaného znalkyriou Ing. Ludmilou Sevéikovou ev.
Cislo 914159 v hodnote 39 600,00 €.

2. Najomné bolo stanovené podla stanoviska k trhovej vy$ke ndgjomného v redlnom ¢ase v
danej oblasti realitnou kanceldrie ALL 4 Life Piestany sumou 1260,00 € (slovom
jedentisicdvestosestdesiat eur ) za rok, t. j. 105,00 € (slovom jednostopét eur ) za
mesiac.

3. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré bude ndjomca uhradzat
prenajimatelovi predstavuju sumu 1,00 € (slovom jedno euro) za mesiac, ktora
pozostava z:

e 1,00 € dan z nehnutelnosti

Ostatné Uhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu bude najomca hradit priamo
dodévatelom na zaklade samostatne uzatvorenych zmltv
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4. Celkova cena najmu bytu na mesiac je stanovend vo vyske 105,00 € + 1,00 €. Spolu k
thrade 106,00 €.

Clanok V.
Platobné podmienky

1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu ndjmu mesacne, najneskér do 15. dria
nasledujuceho mesiaca a to na G&et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
postovou poukdzkou.

2. V pripade, e ndjomca sa oneskori s Uhradou ceny ndgjmu o viac ako 5 dni, je prenajimatel
opravneny Uctovat ndjomcovi poplatok z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy der
omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Zmluvné strany potvrdzujd, Ze ndjomca prevzal a uZival predmet ndjmu na zaklade
predoslého zmluvného vztahu s prenajimatelom, pricom vyhlasuje, Ze tento je i ku driu
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie.

2. Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu riadne, vyhradne na dohodnuty tcel ndjmu a
udrZiavat predmet najmu v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave na svoje néaklady.

3. Najomca sa zavdzuje uhradit na vlastné naklady drobné opravy a Upravy suvisiace s jeho
uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte. Ak sa ndjomca nepostara o drobné opravy
a beznu udrzbu bytu, md prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni
najomcu na svoje ndklady sdm a pozadovat od neho ndhradu. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pod drobnymi opravami sa myslia opravy do hodnoty 1 000,00 EUR

4. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v byte alebo v dome, ktoré spdsobil
sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, méze tak urobit prenajimatel po
predchddzajicom pisomnom upozorneni a od ndjomcu pozadovat nadhradu.

5. Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.
Nédjomca je povinny oznamit prenajimatelovi potreby oprav, ktoré ma prenajimatel
uskutocnit a za tymto U¢elom mu umoznit pristup do bytu a vykonanie potrebnych oprav.
V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za vzniknutua
Skodu.

6. Najomca nesmie bez predchéddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a zriadovatela
vykonadvat na predmete ndjmu stavebné zmeny a Upravy.
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7. N&jomca nesmie bez predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela a zriadovatela
predmet najmu poskytnut do uZivania tretej osobe.

8. Najomca nie je opravneny chovat v byte zvieratd

9. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v dome a nerusit uZivatelov
ostatnych priestorov, riadne uZivat spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome
a chranit ich pred poskodenim.

10. Najomca sa zavézuje dodrZiavat predpisy protipoziarnej ochrany.

11. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu zmenu v pocte
osdb uZivajlcich byt, prip. iné skutoénosti ovplyvriujice vysku nakladov spojenych
s uzivanim bytu.

12. Najomca sa zavézuje pri ukonéeni ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt vypratany
v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca si je vedomy, Ze
v pripade nevypratania bytu v stanovenej dobe bude toto povaZované za uZivanie bytu
bez pravneho dévodu.

13. Najomca je povinny spristupnit byt zriadovatelovi, prenajimatelovi, resp. ich
splnomocnenym zdstupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uZivania.

14. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktori mu spdsobi porusenim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

15. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skodu, ktori mu spdsobi v predmetnom byte ako
i v spolo€nych priestoroch on sém, osoby, ktoré spolu s nim uzivaju byt ako i ostatné
osoby, ktoré sa zdrzuju v byte resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

16. Prenajimatel nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktory je
povinny ndjomca strazit a ochrafiovat sam. Prenajimatel nezodpovedd ani za pripadnu
Skodu vzniknutu tretim osobdam v predmete najmu, za ktoré pocas doby ndjmu v plnej
miere zodpovedd ndjomca. Poistenie vlastného vnitorného zariadenia si zabezpedi
najomca na vlastné néaklady.

Clanok VII.
Skoncenie najmu
1. Najomny vztah zanika :
a) uplynutim dojednanej doby najmu (&l. 1),
b) vzdjomnou dohodou zmluvnych strén,
c) zanikom prenajimatela,

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela,
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e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu.

2. Prenajimatel méze vypovedat pisomne tdto zmluvu o ndjme bytu uzatvorenu na urcity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢&lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych uzivatelov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

b) n&jomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajdce z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhsi Cas ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca uziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

3. Najomca mdze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme bytu uzatvorenu na urcity Cas aj bez
uvedenia dévodu.

4. Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

Clanok VL.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze nakolko ndjomca uzival predmet najmu v obdobi do
30.06.2026 na zaklade zmluvy o ndjme bytu zo dria 16.06.2025 uzatvorenej medzi
zmluvnymi stranami a po ukonéeni ndjmu bytu podla predchadzajlicej vety ndjomca byt
nevypratal, ale plynulo pokracoval v uzivani bytu v nakolko obe zmluvné strany mali zdujem na
uzatvoreni ndjomnej zmluvy na dalSie obdobie

2. Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle ¢l. 5 a €l. 6 ods. 1
pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU ¢. 2016/679 z 27. aprila 2016
o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych tudajov a volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (dalej len ,,GDPR”) o ochrane a spractivani osobnych
udajov v rozsahu a na Ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel sa v tejto suvislosti vyslovne zavizuje zachovévat mic¢anlivost o osobnych tdajoch
ndjomcu uvedenych v zadhlavi tejto zmluvy, nevyuZije ich pre osobnu potrebu, bez sthlasu
ndjomcu ich nezverejni ani neposkytne inej osobe, a to ani po ukonéeni tejto zmluvy, s



s Stredna odborna skola regiondlneho rozvoja a Stredna

SK

1.

TRNAVSKY odborna skola zahradnicka, Rakovice 25, Rakovice

SAMOSPRAVNY
KRAJ

Rakovice 25 | 922 08 Rakovice | Slovenska republika

vynimkou, ak mu takd povinnost vyplyva zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov

a prehlasuje, Ze prijal primerané technické a organizacné opatrenia (vratane poucenia svojich
zamestnancov) na ochranu osobnych tGdajov, a to formou a za podmienok stanovenych GDPR
a zdkonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tGdajov v platnom zneni.

Obe zmluvné strany sa zavazuju, ze budu riadne dodrziavat svoje povinnosti podla vieobecne
zévaznych pravnych predpisov upravujucich ochranu osobnych tdajov.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do ndjmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu zriadovatela zo dria
30.06.2026.

Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat si navzajom potrebnt stuc¢innost pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne rieSené dohodou zmluvnych strén.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto ndgjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmena a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzatvoreného na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrii po
jednom vyhotoveni.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a Géinnost diiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv podla zékona ¢. 211/2000 Z
.z. 0 slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon

o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutoénu a slobodnu
vblu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie v tiesni ako aj nie za
ndpadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa podrobne oboznamili, porozumeli
vsetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V Rakovice dria 30.06.2026 Vo (o [ - [

Prenajimatel : Ndjomca :

Magr. Kunicova Henrieta meno, priezvisko

SOS RR a SOSZ Rakovice



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7

