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Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

A. Spojena Skola, Rakovice 25,
Rakovice
Rakovice ¢. 25
922 08 posta Veselé

¢. 18 72025

ICO: 53638581

DIC: 2121552455

IC DPH: SK 2121552455
Bank.spoj. st.pokladna

zastupena SK 12 8180 0000 0070 0066 2428
Mgr. Kunicovou Henrietou

Riaditel’kou skoly

/d’alej len prenajimatel’/

B. SADLON s.r.o. ICO: 53003349
So sidlom DIC: 2121219001
Borovce 243 IC DPH: SK2121219001
922 09 Borovce Cislo u¢tu: Tatrabanka
zastipena SK49 1100 0000 0029 4108 4145

p.Sadlon Lubor
konatel'om spolo¢nosti
/ d’alej len najomca/

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Na ziklade zriad’'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom /d’alej len ,.zriad'ovatel*/ dfia 1. 9. 2021 ako
vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost” nachadzajucu sa
v katastralnom tizemi Rakovice, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 333, na parcele
¢. 717/78 — zastavana plocha — sklad, stpisné ¢islo 156 Rakovice.
Nehnutel'nost’ je umiestnena v areali SS Rakovice. V zmysle ..Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja™ je
prenajimatel’ /ako spravca majetku zriad'ovatel'a/ po stihlase zriad'ovatela
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory md v sprave, tretej osobe.
2. V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava nagjomcovi do najmu
skladovy priestor — sklad, $pecifikovanom v odstavei /1/ tohto ¢lanku, o
celkovej rozlohe 356 m2 /d’alej len ,.predmet najmu*
3. Predmet nadjmu pozostdva z plechového skladu o vymere 713 m2. Ndjomca ma
zaujem o prengjom 356 m2 priestoru. Oddelenie priestoru si vykond na vlastné
naklady. Predmet ndgjmu nie je vykurovany. a nie je napojeny na inzinierske siete -
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voda, sto¢né. V sklade je zavedena elektrina.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i nagjomcea na vlastné naklady.

Tymto prenajimatel’ dava vyslovny stihlas-najomcovi na zriadenie

bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi za ucelom vykonavania jeho
podnikatel'skych ¢innosti /predaj a uskladnenie tovaru./

Vypis z obchodného registra a ziadost” o prendjom su prilohami tejto nagjomnej

zmluvy a tvoria jej neoddelitelnu sucast’. V pripade zmeny udajov v tychto

dokumentoch je ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat’

prenajimatela.

. Ndjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania

a zavézuje sa ho uzivat' v stlade s dohodnutym t¢elom najmu. Pri uzivani
prenajatého priestoru nesmie ngjomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti
vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatela,
Studentov a pod.

Clénok 2
Doba najmu

. N4gjomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, na dobu od 01.05.2025 do

30.04.2026.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze cena za 1 m2 prenajatej plochy za rok je 9.80 €
/slovom devit eur 40 centov/ bez DPH.

V stilade s odsekom /1/ tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu /356
m2/ za jeden kalendarny rok ¢ini 3 488.80 €/ bez DPH. vypocet:

9.80€ x 356 m2 = 3 488.80 € slovom / tritisicStyristoosemdesiatosem eur 80 centov /
Celkova cena nagjomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena ndgjmu za

1 mesiac je 290,73 € /slovom dvestodevitdesiat eur 73 centov.

3 488,80 rocne : 12 mesiacov = 290,7333t.j. 290,73 € bez DPH.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel’'ovi ndgjomné na zaklade vystavenej faktary.
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Uhrada ceny najmu na obdobie najmu 1 mesiaca je splatna k 15-temu diiu prislusného
mesiaca Fakturu za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel’ najomcovi v prvy den zacatia
najmu s datumom splatnosti 14 dni.

Uhradu ceny najmu uskuto¢ni najomca prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na tcet
prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom. Nakol'ko prenajimatel’ nie je platitefom DPH cena ndjmu
stanovena v ¢lanku 3 je konecna.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne
tthrady za spotrebu elektrickej energie, vody, tepla nie st kalkulované vzhl'adom
k tomu , Ze sklad nema funkéné rozvody. Najomcea bude hradit’ naklady spojené
so straznou sluzbou a podiel nakladov spravnej rézie je vypocitany podl'a
priloZenej kalkulacie za | mesiac vo vyske 55,60 € bez DPH.

Cena za cely predmet najmu a sluzby za obdobie 1 mesiaca je 290,73 + 55,60 €
Spolu 346,33 € /slovom tristostyridsat'$est’ eur 33 centov / bez DPH.

Clénok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku diu uc¢innosti tejto ndjomnej zmluvy. o om sa vyhotovi
zapis o odovzdani a prevzati.

N4jomca je povinny /v stlade s vyssie uvedenym/ udrziavat’ predmet ndgjmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave apouzivat' ho vyhradne na Gcel ndjmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. /5/ tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a drzby, ktoré je
v zmysle zékona povinny zabezpetovat prenajimatel. Ndjomca je povinny oznamit
prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav. ktoré méa vykonat  prenajimatel
a umoznit prenajimatel’'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet nagjmu v stave sposobilom na obvykl¢ uzivanie.
Vnitorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
nagjomca opravneny vykondvat na vlastné ndklady, k ¢omu je vSak nutny suhlas
prenajimatela, ako aj sthlas zriad'ovatel'a prenajimatel’a

/vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja/.

Drobné opravy audrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a iidrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v iastke do
1 000,- €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradezi, zivelnym pohromam/ si zabezpeci
najomca na vlastné naklady, /prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody spdsobené na
majetku ngjomcu/.
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7. Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov
o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet
najmu. :

8. N4jomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho cast dat’ do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu zriad’'ovatel'a prenajimatela t.j. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Clénok 6
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. /2/ tohto ¢lanku
d/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podl'a ods. /3/ tohto ¢lanku
2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretd na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ ngjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny nagjmu v zmysle ¢lanku
4, ods. /2/ alebo s uhradou ndkladov spojenych s prevadzkou v zmysle
¢lanku 4, ods./4/.
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu
e/ najomca prenechd predmet nagjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a
3. Najomca moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktorua si predmet ndgjmu prenajal.
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie
¢/ prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z
¢lanku 5.
4. Vypovedna lehota je tri mesiace, pricom zac¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruc¢eni vypovede druhej strane.
5. Ku dnu skon¢enia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi
predmet ngjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
6. Najomca je povinny dodrziavat’ Zakon NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych predpisov v z. n. p. a Ramcovu smernicu 89/391/EHS
7 12.6.1989 o zavedeni opatreni na podporu zdokonal'ovania bezpecnosti a zdravia pri praci.
7. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe.
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Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzdjom potrebnt su¢innost’ pre

nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné
spory, ktoré by mohli vzniknuat' z plnenia tejto zmluvy. budu

prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndgjomnou zmluvou sa riadia

prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik a v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy su:

fotokopia Vypisu z obchodného registra najomcu

Zmeny a doplnky zmluvy mo6zu byt uskutoénené len formou pisomného

Dodatku uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a

po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja. Zmluva nadobida ucinnost” diom
zverejnenia v CRZ.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda

Zo zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Rakoviciach 24.04.2025

Prenajimatel Néjomca



