Zmluva o najme priestorov 16/2026
(dalej ako ,zmluva")
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Stredna odborna $kola regionalneho rozvoja a Stredna
odborna skola zahradnicka, Rakovice 25, Rakovice

sidlo: 922 08 Rakovice 25 3 }

zastupeny: Mgr. Kunicova Henrieta, riaditelka SOSRR a SOSZ Rakovice

ICO: 53638581

IC DPH: 2121552455

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK12 8180 0000 0070 0066 2428

(d'alej ako ,prenajimatel*)

a
Najomca: Mgr. Bibiana Stibranyova — AUTOSKOLA STOPKA
miesto podnikania: 922 06 Nizna 206

konajuci: Mgr. Bibiana Stibranyova

ICO: 47174358

pic: 1079953050

bankové spojenie: Unicredit Bank

Cislo uctu: SK19 1111 0000 0012 1412 5006

zapisany v zivnostenskom registri pod ¢. 230-17656

(dalej ako ,najomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
.Zmluvna strana"“)

] Clanok .
Uvodné ustanovenia

. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym

samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatel*) zo dna 01.09.2021 ma
prenajimatel v sprave nehnutelnosti vo vlastnictve Trnavského samospravneho
kraja — budovu - novy internat so sup. €. 24 postavenu na parc. ¢. 2/3 a pozemok
- parcelu reg. ,C“ s parc. €. 2/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 34108 m?,
nachadzajuce sa v katastralnom GUzemi Rakovice, obec Rakovice, okres Piestany,



zapisané na Liste vlastnictva €.333. vedenom Okresnym Gradom Piestany,

katastralny odbor Nehnutelnost je umiestnena v obci Rakovice.

.V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela)

po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma

v sprave, tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a u¢el najmu

. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je:

a) nebytovy priestor - miestnost’ €. 14 a 15 o vymere 39,38 m? nachadzajlice
sa na prizemi budovy blizSie Specifikovanej v E&l. | ods. 1 tejto zmluvy spolu
s prisluSenstvom - spolo¢né priestory — chodba, WC. Celkova vymera nebytovych
priestorov je 39,38 m? a celkova vymera priestorov prislusenstva je 5,00 m?

b) spevnena plocha autocviciska nachadzajica sa v priestoroch dvora $koly
pri internate na parcele €. 2/1 blizSie Specifikovanej v €l. | ods. 1 tejto zmluvy,
vyznacéena v priestore, o vymere 1500 m? (d'alej spolu ako ,predmet najmu*).

. Predmet najmu pozostava z dvoch miestnosti, chodby, WC a vonkajSej spevnene;j
plochy autocviCiska. Predmet najmu (okrem autocviCiska) je vykurovany,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
prisluSnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok
so samostatnym vchodom z ulice. Pristupny je cez hlavny vchod do budovy
internatu.

. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za Uéelom vykonu jeho
podnikatelskej Cinnosti - prevadzkovania autoskoly, a to ako ucebiiu k teoretickej
a praktickej vyube UGCastnikov autoSkoly o vymere 22,14 m?2, kabinet
na uskladnenie didaktickych pomdécok ovymere 17,24 m? a autocvidisko
za uCelom vykonavania praktickej vyuéby o vymere 1500 m? (dalej ako ,,ucéel
najmu*) v sulade s jeho Zivnostenskym opravnenim. V pripade zmeny (dajov
vtomto dokumente je najomca povinny bezodkladne otom informovat
prenajimatela.

. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym uUcelom najmu. Pri uzivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit ¢&innosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, $§tudentov,
navstevy a pod.

Clanok I
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.06.2026 do 31.05.2027.



Najomca je opravneny uzivat predmet najmu — nebytovy priestor podla
prevadzkového poriadku budovy a predmet najmu - Autocvicisko v popoludnajsich
hodinach po 14.00 hodine.

Najomca bude opravneny uzivat predmet najmu pocas vikendov, sviatkov a dni
pracovneho pokoja.

Clanok IV.
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné:

1.

a) za 1m?  plochy nebytovych priestorov za rok je 12,50 € bez DPH,
tj.za 39,38 m?2 prenajatej plochy za rok je najomné 492,25 € bez DPH
(slovom $tyristodevatdesiatdva eur dvadsatpét centov)

b) za 1 m? plochy priestorov prislusenstva je vo vysSke 3,65 € bez DPH za rok,
tj. za 5 m? prenajatej plochy za rok je najomne 18,25 € bez DPH (slovom
osemnast eur dvadsatpat centov).

c) za 1 m? plochy autocvitiska je 0,50 € bez DPH za rok, tj. za 1500 m?
prenajatej plochy za rok je najomné 750,00 € bez DPH (slovom
sedemstopatdesiat eur).

V sulade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu

za jeden kalendarny rok &ini 1 260,50 € (vypocet: 39,38 m?x 12,50 € + 5,00 m?

x 3,65 € + 1500 m?2 x 0,50 € = spolu 1260,50 € za rok bez DPH, (slovom

tisicdvestoSestdesiat eur patdesiat centov).

Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za prvy mesiac je 105,06 €

bez DPH a ostatné mesiace 105,04 € bez DPH (slovom jednostopat eur Sest

centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne

Uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu tepla, vodné a sto¢né, a odvoz

komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutelnosti, spravna

rézia apod. su vo vyske 9550 € bez DPH/ mesiac, vypocCitané podfa
prilozeného kalkulaného listu vypoCtu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde
ku zvySeniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany
dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajucom rozsahu jednotlivé sadzby,

s ¢im najomca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je suctom najomného uréeného podla ods. 1

a 2 tohto Clanku a ceny za sluzby podla ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu

za prvy mesiac najmu je 200,56 € bez DPH (slovom dvesto eur patdesiatSest

centov), cena najmu za dalSie mesiace najmu je 200,54 € bez DPH (slovom
dvesto eur patdesiatstyri centov).

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacéne vopred.



2. Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
dfiu tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu doruci prenajimatel najomcovi
na e-mail: autoskola.stopka@gmail.com14 dni pred datumom jej splatnosti.

3. Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca su splatné vzdy
k 1. diiu prislusného mesiaca najmu, k Gomu prenajimatel doruCi najomcovi
faktGru na e-mail: uvedeny v bode 2 najneskér do 15. diia predchadzajuceho
mesiaca.

4. Uhrady cien namu bude uskutoChovat najomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na Uéet prenajimatela v pefiaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od dane.

5. V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
dert omeskania v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

1. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku Il. tejto zmluvy
v stave spbsobilom na obvyklé uzivanie ku diu zacatia doby najmu podla
¢l. 1. tejto zmluvy, o €om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaného predmetu najmu, =zariadenie, pocet ks
odovzdanych klu¢ov a dalSie rozhodujuce skuto€nosti.

2. Najomca je povinny udrziavat predmet namu na svoje ndaklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na Gcel
najmu dohodnuty v €lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav
a udrziavacich prac.

3. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé
uzivanie.

4. Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatefa a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavskeho samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat
na vlastné naklady. Ak planovanymi Upravami ma prist k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako bud( upravené
finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni nadjomného vztahu (napr. zapoéet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatefla, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

5. Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpelovat najomca
na vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a Gdrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy



abezni Gdrzbu predmetu najmu, ma prenajimatel pravo tak urobit
po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat
od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré sposobil sam, alebo i,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, moze tak urobit
prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

7. Najomca sa zavdzuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza — $kolsky internat. Oboznamit sa s ostatnymi
internymi predpismi prenajimatela vztahujucimi sa na predmet najmu a dbat
naich dodrziavanie, nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat
spolodné priestory aspoloéné zariadenia v budove achranit ich
pred poskodenim. Najomca suCasne zodpoveda za dodrziavanie tychto
povinnosti aj osobami, ktorym spristupnil predmet najmu v ramci svojej Cinnosti
v zmysle dohodnutého ucelu najmu.

8. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpe&i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za S$kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou ( poziar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ).

9. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najomcom
na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim ako aj samotnou ¢innostou najomcu, najomca berie na
seba povinnost uhradit spdsobenu Skodu. Najomca tiez zodpoveda
za bezpec€nost’ a ochranu zdravia svojich zamestnancov alebo inych oséb, ktoré
sa zdrzuju v predmete najmu resp. v spolo€nych priestoroch s povolenim
najomcu. Ngjomca svojou ¢innostou v zmysle U¢elu najmu nesmie ohrozit' Zivot,
zdravie ani majetok tretich oséb. Za akékolvek nim spdsobené Skody resp.
Skody spbsobené inymi osobami v ramci ¢innosti ndjomcu, zodpoveda v celom
rozsahu najomca.

10.Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatefa, t.j. po stuhlase Trnavského samospravneho kraja.

11.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za uc¢elom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické
udaje tykajuce sa predmetu najmu.

13.Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu c¢ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna Cast dane je su€astou ceny najmu.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktor mu spdsobi poru$enim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

15.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.



Clanok ViIL.
Osobitné dojednania

. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru
budovy a legislative mesta a aby su¢asne nedoslo k naruSeniu umiestneného
nazvu prenajimatefla.

Clanok VIIl.
Skoncenie najmu

. Najomny vzt'ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom prenajimatela bez pravneho nastupcu alebo smrtou najomcu,

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto €lanku,

e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

. Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu uzavreta na ur€ity &as
pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) ngjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmiuvou,

b) najomca o viac ako mesiac meSka s uhradou ceny najmu,

c) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v predmete
najmu a areali prenajimatela,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do uzivania tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

. Najomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu uzavretl na urdity éas pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) strati spésobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho
z ¢lanku VI.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynit od prvého dha
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku dnu skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povazované za uzivanie predmetu najmu
bez pravneho dévodu.



Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

Najomca prehlasuje, ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle ¢l. 5
acl. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU
¢. 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych
udajov a volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(dalej len ,GDPR") o ochrane a spracuvani osobnych udajov v rozsahu a na ucel
uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy.

Prenajimatel sa v tejto suvislosti vyslovne zavdzuje zachovavat mi¢anlivost
o osobnych udajoch najomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, nevyuZije ich
pre osobnu potrebu, bez suhlasu najomcu ich nezverejni ani neposkytne inej
osobe, ato ani po ukonéeni tejto zmluvy, s vynimkou, ak mu taka povinnost
vyplyva zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a prehlasuje, ze prijal
primerané technické aorganizatné opatrenia (vratane poucenia svojich
zamestnancov) na ochranu osobnych udajov, ato formou aza podmienok
stanovenych GDPR a prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
upravujucimi ochranu osobnych tdajov.

Obe zmluvné strany sa zavazuju, ze budu riadne dodrziavat svoje povinnosti
podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujucich ochranu osobnych
udajov.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dra 22.05.2026.

. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebni suginnost
pre nadobudnutie G€innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budi
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

. Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkulaCny list vypoctu nakladov na predmet najmu

. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn av sulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dia 1.6.2026 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmliv v zmysle zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam aozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii).

. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel,
a jeden najomca.



8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Zze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢nu
a slobodna vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

" S——— dia............... Vo, o § - O .
Prenajimatel : Najomca :
Meno, priezvisko podpisujlucej osoby meno, priezvisko

Nazov organizacie



Kalkulacia vypoctu nakladov na
prenajom nebytovych priestorov k zmluve
cislo /2026

Vseobecny kalkulacny vzorec — cena za sluzby za | mesiac:

1. Dari z nehnutelnosti, poist.majetku 6,00 €
2. Elektricka energia 30,00 €
3. Vodné a stocné 3,50 €
4. Upratovanie a vyvoz smeti 3,00 €
5. Strazna sluzba,pouz. WC 3,00 €
Podiel nakladov spravnej réZie/sprac.
6. zmluvy,sprac.kalk, fakturacie,fin.a uct.cin/ 3,00 €
7. Vlykurovanie 47,00 €
Spolu 95,50 €

Rakovice 29. 04. 2026

Mgr. Kunicova Henrieta
Riaditelka SOSRR a SOSZ Rakovice
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