Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 1/2025
(dalej ako ,zmiuva®)
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. &. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Spojena skola
Nerudova 13, Hlohovec
sidlo: Nerudova 13, Hlohovec
zastupeny: PaedDr. AlZbeta Kopunova Lekarova, riaditefka skoly
ICO: 55 628 184
bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
gislo uctu: SK16 8180 0000 0070 0068 9225

V zmysle rozhodnutia VZN &. 2025/10802:2-A3530 schvaleného zastupitelstvom
TTSK dha 24.6.2025 sa s (&innostou od 1.9.2025 meni nazov Skoly na:
Stredna odborna s$kola chemicka a Skola umeleckého priemyslu, Nerudova 13,

Hiohovec

(dalej ako ,prenajimatel”)

a
Najomca: DELIKOMAT Slovensko spol. s r.o.
sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava
zastlpeny: Ing. Vaclav Syrovatka, konatel

Ing. Jan Grygarek, konatel
ICO: 35 766 875
bankové spojenie: Tatra banky
¢islo actu: SK27 1100 0000 0026 2900 7508
zapisany v: OR OS BA | odd.: Sro, vl. ¢. 19096/B

( dalej ako ,n&jomea" )

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany” ajednotlivo ako
LZmiuvna strana®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na =zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej ako ,zriadovatefl) Cislo: 11654/2023058a8Y-3
uzatvorenej diia 01. 09. 2023 medzi Trnavskym samospravnym krajom (dalej ako
_zriadovatel*) ako vlastnikom nehnutelnosti a prenajimatefom ako spravcom —
Strednd odborna $kola chemicka a Skola umeleckého priemyslu, Nerudova 13,
Hiohovec, ma prenajimatel v sprave nehnutefnost vo viastnictve Trnavského
samospravneho kraja — budovu Strednej odbornej gkoly chemickej a Skoly
umeleckého priemyslu, Nerudova 13, Hiohovec so sup. . 1268, postavend na



parc. & C 5775/1 — 5775/2 ana parcele ¢. C 5776, nachadzajicu sa v
katastralnom Gzemi Hlohovec, obec Hiohovec, okres Hlohovec, zapisanu na Liste
viastnictva &.4800 vedenom Okresnym Uradom Hiohovec, katastralny odbor.
Nehnutefnost je umiestnena na Nerudovej ul. & 13, v Hlohovci 920 01.

2.V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom  Trnavskeho
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po

sthlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

Clanok IL.
Predmet a ucéel najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor pavilonu A a pavilénu B
na Nerudovej ulici 13, Hlohovec nachadzajuci sa na 0 podlaZi budovy blizSie
$pecifikovanej v ¢l. | ods. 1 tejto zmiuvy o celkovej vymere nebytového priestoru 3
m? a o celkovej vymere priestorov prislusenstva 30 m? (dalej ako ,predmet
najmu®).

2. Predmet najmu pozostdva z priestorov vstupne] chodby na umiestnenie
desiatového automatu v pavilone A avstupnej chodby na umiestnenie
desiatového a napojového automatu v paviléne B. Predmet najmu je vykurovany,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny
elektrickym rozvodom. Predmet néajmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

3. Vndtorné zariadenie predmetu najmu si zabezpedi najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi ha zriadenie bezpe&nostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu. °

4. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za tgelom vykonavania
sluZby pre Ziakov a zamestnancov gkoly, (dalej ako ,ucel naimu*®).

5. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat v stlade s dohodnutym Géelom néjmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru  nesmie najomca  akokolvek obmedzit &innosti  vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela a Studentov.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 01. 09. 2025 do 31. 08. 2026 odo dfa
nadobudnutia Gdinnosti tejto zmluvy, okrem S$kolskych prazdnin. Najomca je
opravneny poZiadat prenajimatefa o predizenie doby najmu a to pisomne najneskér
tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok IV.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomne za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 300,00 € (slovom tristo eur) anajomné za
priestory prislu$enstva je vo vy3ke 108,00 € za 10 m? za rok.



2.

—_—

V silade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vy$ka najomného za cely predmet najmu
za jeden kalendarny rok ¢ini 1 224,00 € (vypocet: 300,00 € x 3 m? + 108,00 € x
3 =10900,00 € + 324,00 € = 1 224,00-€, = spolu 1 224,00 € (slovom

jedentisicdvestodvadsatstyri eur).

Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 102,00 €
(slovom stodva eur).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné, teplio
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafi z nehnutelnosti,
upratovanie, straZna sluzba, sluzby informatora, telefony, spravna rézia a pod. su
vo vyske 756 €/ rok, tj. 63 €/mesiac. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu
tychto nakladov alebo k zvy$eniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom k tejto
zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby, s &im najomca
sthlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je sti¢tom najomného uréeného podla ods. 1 a
2 tohto €lanku a ceny za sluZby podfa ods. 4 tohto &lanku. Celkova cena najmu
za 1 mesiac je 165,00 € (slovom stoSestdesiatpat eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprévneny kazdoroc¢he prehodnotit
a upravit vysku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym tradom SR. V pripade uplatnenia
takejto zmeny bude vySka najomného upravena a zaokrihlena na dve desatinné
miesta a platna vZdy od nasledujliceho mesiaca po doruteni prepo&tu najomného
na zaklade inflacie vyhotoveného prenajimatelom najomcovi. Najomca sa
zavazuje takto upravenut zmenu vySky najomného akceptovat.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazu;e platit prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
diiu tohto mesiaca. Faktiru za toto obdobie najmu doruéi prenajimate! najomcovi
na e-mail: faktury@delikomat.sk 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kaZdého dal§ieho mesiaca s splatné vzdy k 1.
diu  prisluSného mesiaca najmu, k Somu prenajimatel dorudi najomcovi
faktiru na e-mail: faktury@delikomat.sk najneskér do 15. dita predchadzajlceho
mesiaca.

Uhrady cien najmu bude uskutodhovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na Gget prenajimatela v pefaZznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade fakiur vystavovanych
prenajimateflom. Najomné je v zmysie § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov oslobodené od dane.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat najomeovi troky z omeskania z neuhradenej sumy za kaZdy

defl omeskania v zmysle prisludnych pravnych predpisov.

Clanok V.
Vzajomné prava a povinnosti



majetku prenajimatefla nedodrZzanim uvedenych predpisov, resp. umyseinym
a nelimyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spdsobend
$kodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpelnost aochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo&nych priestoroch s povolenfm néjomcu.

10.Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat' do podnajmu trete]
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po stihlase Trnavského samospravneho kraja.

11.Najomea je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za Géelom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmiuvy.

12.Daf z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajlicu ¢&ast do priamych
nakladov, t. j. pomernd Sast dane je stéastou ceny najmu.

13.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord mu spdésobi porusenim
povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktord mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spolognych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzujl
v predmete najmu resp. v spoloénych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby ngjmu,

b/ vzajomnou dohodou zmiuvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,

d/ vypovedanim zmiluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 fohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tdto zmluvu o name nebytovych
priestorov uzavret( na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

al najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako mesiac meskéd s Ghradou ceny najmu,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet néjmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo poruguje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, €o brani uZivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast trete] osobe bez
predchadzajlceho pisomného sthiasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca médze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavret( na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati spdsobilost prevadzkovat Cinnost, na ktor si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z Clanku

VL

4. Vypovedna Iehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prveho dia
mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej strane.



. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla &lanku . tejto zmiuvy v
stave sposobilom na obvyklé uZfvanie ku dfiu zagatia doby najmu podra &L. 1ll.
tejto zmluvy, o Com sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujlci
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, podet ks
odovzdanych kfi¢ov a dal$ie rozhodujlice skutoénosti.

. Najomeca je povinny udrZiavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzZivat ho vyhradne na éel
najmu dohodnuty v Clanku Il ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a ddrzby, ktoré je
v zmysle zaékona povinny zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrZijavacich prac.

. Prenajimate! je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvykié
uzivanie.

. Vnutorne stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podiiehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonaf len na zaklade pisomného sthiast
prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavskeho samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi Gpravami ma prist k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmiuva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat' s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budd upravené
financné vztahy zmiuvnych stran pri skongeni najomného vztahu (napr. zapodet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny
stihlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Travskym samospravnym krajom.

. Drobné opravy a tdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeéovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumejl opravy
jednotiivo v Ciastke do 1000 €. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy
abeznd udrzbu priestorov, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchadzajlicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od
neho nahradu.

. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete namu alebo
v budove, v kitorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spOsobil sam, alebo i,
ktorym umoznii vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méZe tak urobit
prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozorneni a od najomcu
pozadovat nahradu.

. Nédjomca sa zavdzuje sa oboznamit internymi predpismi  prenajimatela
vztahujicimi sa na predmet néjmu adbat na ich dodr¥iavanie, nerusit
uZivatelov ostatnych priestorov, riadne uZivat spoloéné priestory a spolodné
zariadenia v budove a chranit' ich pred poskodenim.

. Poistenie vlastného vnitorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady. Prenajimater
nezodpoveda za Skody spOsobené odcudzenim majetku ngjomcu ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou { poziar, povoden,
poSkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ).

. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlce z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahujl na predmet najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na



Ku dfiu skondenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povaZované za uZivanie predmetu najmu bez

pravneho ddvodu.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zéklade suhlasu
zriadovatela.

Zmluvné strany sa zavézujl poskytovat si navzajom potrebnt suginnost pre
nadobudnutie Géinnosti tejto zmiuvy apre jej bezproblémove obojstranné
plnenie. Pripadné spory, kioré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmiuvy, budu
prednostne rieené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov .

Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutotnené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran av stlade
s prisludnymi pravnymi predpismi.

Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi  stranami
a uéinnost diia 01.09.2025 za predpokladu jej predchadzajiceho zverejnenia
v Centralnom registri zmlav v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe kinformaciam aozmene a doplneni niektorych zékonov (zakon
o slobode informacii).

Zmiuva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, zktorych 1 obdrzi prenajimatel, 1
hajomca ajeden rovhopis obdrZi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze tato zmiuva vyjadruje ich skutocnu
a slobodnt vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli v8etkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho

zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

16 SER 2075

V Hichoveci, dital 8. SER. 2025 V HIONOVCE, OFB ooooveoeoereeesimeen

Iy

Prenajimatel : Najomca :

PR ST S P E ................ '.’

PaédDr. AlZbeta Koptnova Lekarova Ing. Vaclav Syrovéatka, konatel

I - w v -

<

riaditelka $koly Ing. Jan Grygarek, konatel



