Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢.07/2023

Zmluvné strany

A. Spojeni Skola ICO: 53638522
Namestie sv. Stefana 1533/3 Bank. spoj.: Stdtna pokladnica
929 38 Dunajska Streda Cislo aétu: SK2581800000007000663 164
zastupend: Mgr. Laszlo Szabo, riaditel’ SK4781800000007000663156
(d'alej len prenajimatel’) DIC: 2121552576
a
B. DIGNUS s.r.o. ICO: 36773247
Hlavna 97/40 DIC: 2022371692
929 01 Vel'ké Dvorniky Bank. spoj.: SLSP, DS

Cislo actu:  0192796866/0900

zastapeny: Ing. Ivan Urbgi, konatel
Zap.: v OR OS Trnava, oddiel Sro, vioZka &.: 20023/T
(d'alej len najomea)

uzatvorili v stlade so zikonom &. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o nagjme nebytovych priestorov:

(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

Clanok 1
Predmet a a¢el najmu

Na zdklade Zriad'ovacej listiny zo diia 01.09.2021, vystavenej zriadovatel'om — Trnavskym
samospravnym krajom ( d'alej len ,zriad'ovatel™), ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v
sprave nehnutelnost’ nachddzajicu sa v katastralnom Gzemi Dunajska Streda, zapisani v Liste
vlastnictva ¢. 1712 ako zastavana plocha na parcele ¢. 1663. Nehnutel'nost’ je umiestnend na
Néam. sv, Stefana 1533/3, 929 38 Dunajska Streda. V zmysle ,.Zdsad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja™ je prenajimatel’ (ako spravea majetku
zriad'ovatel'a) po suhlase zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma
v sprive, tretej osobe.

V stilade s vy3sie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nasledovné
miestnosti s prisluSenstvom na 1. nadzemnom podlazi v priestoroch budovy Skoly spolu s
uéebnymi pomdckami (vid'. priloha), ( d'alej len ., predmet ndjmu*) :

- miestnost’ &.54 — odborna uéebiia AS o celkovej rozlohe 32 m?

- prisludenstvo — WC o celkovej rozlohe 4 m* -

Predmet najmu pozostdava zdvoch miestnosti a WC.  Predmet ndjmu je vykurovany, s
doddvkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou. Predmet ngjmu tvori sacast
budovy $koly so samostatnym vchodom z dvora Skoly.

Vnltorné zariadenie predmetu ndjmu je zabezpefené zo strany prenajimatela. Prenajimatel
dava vyslovny suhlas ndgjomcovi na zriadenie bezpetnostnych systémov k zaisteniu ochrany
predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za uCelom vykondvania jeho
podnikatel'skej ¢innosti - previdzkovanie autoikoly. Kopia Vypisu z obchodncho registra
a Zivnostensky list ndgjomcu je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitel'ni sucast’
V pripade zmeny uadajov vtomto dokumente je ndjomca povinny bezodkladne o tom
informovat’ prenajimatela.



(06)

(01)
(02)

(01)

(02)

(01)

(02)

(03)

(04)

Néjomca v rozsahu tejto zmluyy preberd predmet ndjmu do uivania a zaviizuje sa ho uzivat
v silade s dohodnutym Gcelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomea
akokol'vek obmedzit' Cinnosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamesinancov
prenajimatel’a, Studentov, ndvitevy aostatné osoby, ktoré st opravnené zdrziaval sa
v priestoroch Skoly.

Clénok 2

Doba niajmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti. na dobu od 01.09.2023 do 31.08.2024.
Uzebia pre teoreticke vyulovanie a prislusenstvo budi dané do ndjmu podla harmonogramu -
udebného planu kurzov autoskoly, ato: Stvrtok od 13.30 do 16.30 hod. t.j. spolu 3 hodiny
tyzdenne t.j. 12 hodin/mesiac.

Clanok 3

Cena najmu
Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za udebiiu teoretického vyutovania je 3,00
EUR/hod. (slovom: tri eurd) a za prislusenstvo - WC 2,00 EUR/hod. (slovom: dve eurd).
V stilade s odstaveom (01) tohto ¢lanku celkovd vyika ndjomného za ucebiu teoretického
vyudovania je 36,00 EUR/mesiac (slovom : tridsatSest’ eur),( vypocet: 3,00 EUR x 12 hodin),
a za prislusenstvo 24.00 EUR/mesiac (slovom: dvadsatStyri), (vypocet: 2.00 EUR x 12 hodin)
Lj. spolu 60,00 EUR/mesiac (slovom: Sest'desiat eur).

Clanok 4

Splatnost’ najomného a spbsob platenia
Ndajomca sa zaviizuje zaplatit prenajimatel'ovi ndjomné mesatnymi splitkami vo vyske
60,00 EUR,
Uhrady cien najmu na obdobie kazdého mesiaca v &iastke 60,00 EUR st splatné vzdy k 1. diu
prislusného mesiaca najmu, k Gomu prenajimatel’ vystavi na ndjomeu faktiru najneskor do 25.
dria predchéadzajiceho mesiaca.
Uhrady cien najmu bude uskutoéiovat’ najomea prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
(et prenajimatela & SK25 8180 0000 0070 0066 3164 na zaklade faktir vystavovanych
prenajimatelom. Nakolko prenajimatel’ nie je platcom DPH. ceny najmu budi fakturované
bez DPH.
Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena Za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu elektricke] energie, spotrebu plynu, vodné a stotné, teplo aodvoz komunélneho
dopadu, sa najomca zaviizuje uhradit’ prenajimatel'ovi po obdrzani zalohovych faktur. Vyska
tychto vydavkov sa urdi prepottom  prostrednictvom prepotitacieho koeficientu — pomer
celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy (d'alej len ,prepocitaci
koeficient™). Celkova vySka nékladov za celd dobu ndgjmu je 960,00 EUR (slovom:
deviit'stofestdesiat eur) a je vyCislend na celi dobu ndjmu na ziklade kalkulacie — vid'.
kalkulaény list priloha &. 1.
Néjomea sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi niklady spojené s previdzkou predmetu ndjmu
mesaénymi splatkami 80,00 EUR (slovom: osemdesiat eur) bezhotovostnym prevodom na
adet & SK47 8180 0000 0070 0066 3156 k poslednému dnu predchadzajuceho mesiaca na

zdklade prenajimatelom vystavene] faktury.




Clanok
Vzajomné priva a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet ndjmu podla Elanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu @éinnosti tejto ndgjomne) zmluvy o tom sa vyhotovi
zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomea je povinny udrZiavat predmet ndjmu na svoje ndklady v zodpovedajicom
prevadzkyschopnom stave a pouZivat' ho vyhradne na G¢el ndgjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods.
5 tejto najomnej zmluvy, okrem oprév addrzby, ktoré je vzmysle zikona povinny
zabezpetovat' prenajimatel. Najomea je povinny oznimit' prenajimatefovi bez zbytoéného
odkladu potreby opriv, ktoré ma vykonat' prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie
tychto oprév a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvykle uzivanie.

(01) Poistenie vlastného vaitorného zariadenia ( proti kradeZi, Zivelnym pohromém, zatopeniu atd’. )
si zabezpedi ndjomeca na vlasiné néklady, (prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody
sposobené na majetku ndjomeu ),

(02) Od Géinnosti tejto zmluvy preberd ndjomea na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o
bezpetnosti price a predpisov o protipoZiarnej ochrane, vritane veci vnesenych a uloZenych,
ktoré sa vezt'ahuji na predmet najmu.

(03) Néjomea nie je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe.

Clanok 6
Osobitné dojednania
(01) Prenajimatel’ suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy ndjomeu na objekte, v ktorom
sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta
a aby sticasne nedoslo k naruSeniu umiestneného ndzvu prenajimatela.
Cena za umiestnenie loga ndgjomeu pri vstupe do budovy Skoly je sicast'ou rezijnych nakladov.

Clanok 7
Skondenie niajmu

(01) Ndjomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom n&jomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods.(02) tohto Elanku

¢/ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomeu podl'a ods.(03) tohto &lanku.
(02) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavretu

na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

a/ ndjomea uZiva predmet ndgjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ ndjomea o viac ako mesiac meska s dhradou ceny ndjmu v zmysle ¢lanku 4, ods.

(02) alebo s Ghradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4, ods. (04)

¢/ ndjomea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstrineni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu,

alebo bolo rozhodnuté o zmendch stavby, &o brini uzivaniu predmetu najmu

e/ ndjomcea prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu prenajimatel'a.
(03) Ndjomeca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti na

uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost', na ktort si predmet ndjmu prenajal




b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohovorené  uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z lanku 5.

(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zatina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho
po doruteni vypovede druhej strane.

(05) Ku diiu skonenia ndjmu je najomea povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaveretné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zaviizuji  poskytovat' si navzdjom potrebnu sidinnost’ pre nadobudnutie
adinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou smluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zakona C. 40/1964 7b. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov

(03) Prilohami tejto zmluvy s
a/ fotokopia Zriad'ovacej listiny prenajimatela
b/ fotoképia Vypisu z Obchodného registra a Zivnostenskeho listu najomeu Zmeny
a doplnky zmluvy moZu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

(04) Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluynymi stranami a u&innost’ po
stithlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

(05) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, 2 ktorych po dvoch obdrzi kaZda zo zmluvnych
strén a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel' prenajimatel'a — Trnavsky samospravny kraj.

V Dunajskej Strede dia 03.08.2023

Spojena §kola
Namestie sv.Stefana 1533/3
629 01 Dunajské Ste

.........................................................




Kalkula¢ny list

k zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢..07/2023

Ndjomné :

# oho:
- 3,00 EUR x 12 hodin mesacne
- 2.00 EUR x 12 hodin mesaéne

Spolu:

Niklady na prevadzku:
z toho:
- Elektrickd energia
- Teplo
- Vodné a stocne
- Ostatné naklady

(straZenie objektu, upratovanie,

odpisy, dai z nehnutel'nosti,
umiestnenie loga )
Spolu:

Spolu:

36,00 EUR/mesiac
24.00 EUR/mesiac
60,00 EUR/mesiac

20,00 EUR/mesiac
57.00 EUR/mesiac
2.00 EUR/mesiac

1,00 EUR/mesiac
80,00 EUR/mesiac

140,00 EUR/mesiac




