Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,zmluva®)
uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Spojena s§kola, Namestie sv. Martina 5, Holi¢
sidlo: Namestie sv. Martina 5, 908 51 Holi¢
zastupeny: PaedDr. Jaroslav Kraj¢ovi¢, PhD. ,riaditel

ICO: 53638611

bankové spojenie: ~ Statna pokladnica

¢islo Gctu: SK83 8180 0000 0070 0066 2508

(dalej ako ,prenajimatel”)

Najomca: TJ SLAVIA Holié
sidlo: SrinifT

zastupeny:

ICO: ’

DIC:

telefon:

mail:

bankové spojenie

Cislo uctu:

(dalej ako ,najomee—

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany* a jednotlivo ako
,Zmluvna strana“)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny zo diia 24.03.2021, vystavenej zriadovatelom —
Trnavskym samospravnym krajom (dalej ako ,zriadovatel)
ma prenajimatel v sprave nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského
samospravneho kraja — budovu telocvi¢iiu bez sup. €. postavenu na parc. €. 16,
nachadzajicu sa v katastralnom Gzemi Holi¢, mesto Holi¢, okres Skalica,
zapisani na Liste vlastnictva &.708 vedenom Okresnym uradom Skalica,
katastralny odbor. Nehnutelnost je umiestnena na Namesti sv. Martina 5,
v Holi¢i.
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Clanok Il.
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu podrla tejto zmluvy je budova telocvicne Spojenej Skoly na
Namesti sv. Martina 5 nachadzajiuca sa na prvom podlaZi budovy blizsie
$pecifikovanej v &l. | ods. 1 tejto zmluvy spolu s prisluenstvom chodba, Satne,
socialne zariadenie o celkovej vymere nebytového priestoru 330 m? a o celkovej
vymere priestorov prislusenstva chodba s rozlohou 20 m? a socialne zariadenie
s rozlohou 50 m? (dalej ako ,predmet najmu*).

Predmet najmu pozostava z telocviéne, chodby, $atne, socialneho zariadenia.
Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s
elektrickou a telefonnou pripojkou, je vybaveny prislusnym telefonnym a
elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z dvora Skoly.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi na $portove ucely - volejbal
(dalej ako ,,ucel najmu”).

Najomca je vrozsahu dohodnutom podfa tejto zmluvy av stanovenom case
opravneny uzivat predmet najmu a zavazuje sa ho uzivat v sulade s
dohodnutym G&elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit &innosti vykonavané prenajimatefom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatela, $tudentov, pacientov, navstevy a pod.

Clanok lli
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to od 07.10.2025 do 30.04.2026.
Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu, v ramci ktorej je najomca

opravneny uzivat predmet najmu, podfa nasledovného harmonogramu:

- utorok od 17.00 hod. do 18.00 hod.

- Stvrtok od 17:30 hod. do 18:30 hod

Najomca nebude opravneny uzivat predmet najmu pocas sviatkov a dni
pracovného pokoja.

Celkova doba najmu predstavuje 51 hodin.

Prenajimatel umozni najomcovi vstup do budovy, v ktorej sa nachadza predmet
najmu a do $atni 5 minat pred zaciatkom dohodnutej doby najmu. Najomca je
povinny opustit budovu, v ktorej sa predmet najmu nachadza a areal do 10 minut
po ukoncéeni dohodnutej doby najmu.
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Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze:
-najomné za telocvichu 5€/1 hodinu
- chodba s rozlohou do 20m? 3,50€/rok/m?=
= 0,0003995€/m?/ 1hod. x 20m?= 0,00799€/1hod t. j. 0,01€/1hodina
-najomné za Satne a socialne zariadenie 2€/1 hodinu
-cena prevadzkovej rézie 6,77€ /1 hodinu
Celkové najomné 13,78€/1 hodinu

najomné za 1 hodinu najmu je 13,78 € (slovom trinast eur sedemdesiatosem
centov) za cely predmet najmu.

V sulade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu
za dohodnutd dobu najmu ¢ini 702,78 € (slovom sedemstodva eur
sedemdesiatosem centov).

Naklady spojené s uZivanim a prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby,
konkrétne Uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a
stoéné, teplo a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dar
z nehnutelnosti, upratovanie, strazna sluzba, sluzby informatora, telefony,
spravna rézia apod. su vo vyske 6,77€/hod. vypocitané podla prilozeného
kalkulaéného listu vypo&tu nakladov. Ak v priebehu najmu ddéjde ku zvySeniu
tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom
k tejto zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby, s ¢im
najomca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je siétom najomného uréeného podrla ods. 1
tohto ¢lanku a ceny za sluzby podfa ods. 3 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za
1 hodinu je 13,78 eur (slovom trinast eur sedemdesiatosem centov). Celkova
cena najmu za 1 mesiac bude vypocitana podla poétu hodin pripadajucich na
dany mesiac podla dohodnutého harmonogramu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne prehodnotit
a upravit vysku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Gradom SR. V pripade uplatnenia
takejto zmeny bude vy$ka najomného upravena a zaokruhlena na dve desatinné
miesta aplatna vzdy od nasledujiceho mesiaca po doruceni prepoctu
najomného na zaklade inflacie vyhotoveného prenajimatefom najomcovi.
Najomca sa zavizuje takto upravent zmenu vy$ky najomného akceptovat.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi cenu najmu mesaéne vopred, pricom
narok prenajimatefa na najomné je zachovany iv pripade, ak nebudu priestory
podla ¢asového harmonogramu prenajmu najomcom vyuzivane.



Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
diiu tohto mesiaca. Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel
najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca sU splatné vzdy k
1.dfiu  prislusného mesiaca najmu, k Gomu prenajimatel doruCi najomcovi
faktru na e-mail: tislaviaholic@gmail.com najneskér do 15. dia
predchadzajiceho mesiaca.

Uhrady cien namu bude uskutociiovat najomca prenajimatefovi
bezhotovostnym prevodom na uCet prenajimatefa v pefiaznom Ustave
uvedenom vzahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatefom. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov oslobodené od dane.

V pripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uétovat najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
derl omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel spristupni najomcovi predmet najmu podra ¢lanku Il. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uZivanie vzdy v ¢ase podfa dohodnutej doby
najmu podfa ¢l. lll. ods. 2 tejto zmluvy.

Za Géelom pristupu k predmetu najmu si Najomca pred kazdym pristupom do
predmetu najmu vyzdvihne képiu kfi€ov na vratnici v budove Skoly so sidlom
Namestie sv. Martina 5. V pripade straty kfi€ov bude naomna zmluva
s okamzitou platnostou vypovedana. V pripade straty klGCov sa najomca
zavazuje uhradit prenajimatefovi sumu 5 € sliZiacu na zabezpecenie kopie
kiladov od predmetu najmu, ato bezprostredne po nahlaseni ich straty.
V pripade, Ze najomca neuhradi sumu podla predchadzajucej vety, alebo
v pripade, Ze najomca druhykrat strati kfti¢e od predmetu najmu, je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy. Odstupenie je G€inné ditom dorucenia jeho
pisomného vyhotovenia najomcovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.
Najomca zodpoveda za kluce, ktoré mu budu odovzdané po cell dobu najmu.
Najomca je povinny upratat predmet najmu a zanechat' ho v stave sposobilom
na dalSie uzivanie.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvykle
uzZivanie.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku Il. ods. 3 tejto zmluvy, okrem oprav a Udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel a umoznit prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spésobil sam, alebo fi,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, méze tak urobit



10.

11.

12.

13.

prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozorneni aod najjomcu
pozadovat nahradu.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujicimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrziavanie,
nerudit uZivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poSkodenim.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeéi najomca na vilastné naklagdy. Prenajimatel
nezodpoveda za S$kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povodeni,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ).

V gase uzivania predmetu najmu preberd najomca na seba povinnost
vyplyvajlice z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a
uloZenych, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody
najomcom na majetku prenajimatefa nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
umyselnym a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost' uhradit
sposobent $kodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia
svojich zamestnancov alebo inych osob, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim ngjomcu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho €ast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimateflovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za Ucelom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

Dafi z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢&ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je stu€astou ceny najmu.

Najomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu, ktori mu spdsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

N4jomca zodpoveda prenajimatefovi za $kodu, ktord mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spoloénych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom prenajimatela alebo smrtou najomcu,

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatefla podfa ods. 2 tohto Clanku,

e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.
Prenajimatel méze vypovedat' pisomne tato zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavrett na urgity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,



b) najomca o viac ako mesiac me$ka s uhradou ceny najmu,

c) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, o brani
uzivaniu predmetu najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatela prenajimatela.

Najomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytQvych priestorov
uzavretd na urdity éas pred uplynutim dojednaného Casu, ak

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na
dohovorené  uzivanie

b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto
zmiuvy.

Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom za¢ina plynut od prveého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

Najomca prehlasuje, Zze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle ¢l. 5
aél. 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurdépskeho parlamentu aRady EU &.
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych
idajov a volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES
(dalej len ,GDPR) o ochrane a spractivani osobnych udajov v rozsahu a na ucel
uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy.

Prenajimatel sa v tejto suvislosti vyslovne zavéazuje zachovavat micanlivost o
osobnych Gdajoch najomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, nevyuzije ich pre
osobnu potrebu, bez sthlasu najomcu ich nezverejni ani neposkytne inej osobe,
a to ani po ukonéeni tejto zmluvy, s vynimkou, ak mu taka povinnost vyplyva zo
véeobecne zavaznych pravnych predpisov a prehlasuje, Ze prijal primerane
technické a organizaéné opatrenia (vratane poucenia svojich zamestnancov) na
ochranu osobnych (dajov, ato formou aza podmienok stanovenych GDPR
a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni.

Obe zmluvné strany sa zavazuju, Ze budl riadne dodrziavat svoje povinnosti
podla véeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujucich ochranu osobnych
udajov.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat si navzajom potrebnd sucinnost pre
nadobudnutie u&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.
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Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o name a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov .
Prilohami tejto zmluvy su:

1. kalkulaény list vypoétu nakladov na predmet najmu

2. tabulka nakladov a vynosov za dobu najmu
Zmeny a doplnky zmluvy méZu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych  stran av sulade
s prislu§nymi pravnymi predpismi.
Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ diia 7.10.2025 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmlav v zmysle zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene adoplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii), v opaénom pripade nadobuda zmluva UCinnost diiom
nasledujicim po jej zverejneni.
Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran. Z
Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu
a slobodnt volu, zmluvu podpisali slobodne avazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli véetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

G Lss ot - 77 o s

PaedDr. Jaroslay Krajcovi¢, PhD. Ing. Juraj Kriz



Tabuflka nakladov a vynosov za dobu TJ SLAVIA Holi¢. od 7.10.2025.-

30.04.2026
Naklady Vynosy
6,77€ za hodinu 13,78najom

345,27 € za celu dobu najmu

702,78€ za celil dobu najmu




Kalkuldcia vlastnych nakladov za prenajom telocviéne Namestie sv. Martina 6

Rozpis nakladovych poloziek

Elektricka energia 9 kWh x 0,599 €/1kWh 2,50 € /1 kWh
Teplo

43301,64€:5950= 7,2775€/m?/rok:365 = 0,0199€/1der:24 hodin

=0,0008€/1hod.x400m?= 0,32€/1m?*/hod 0,32€/1 hod
Vodné 0,3 m®x 1,5103€/ 1 m3 0,45 €/1 mesiac
Stoéné 0,3 m3 x 1,4725€/ m? 0,44/ 1 mesiac
Odpisy Budova

3117,52€/1rok: 365 dni= 8,5412€/1 den: 24hod= 0,3559€/1hod 0,36€/ 1hod

Udriba, opravy, upratovanie, odvoz odpadu, poistenie 2,70€/ 1hod

Naklady spolu za 1hodina st 6,77€



