Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,,zmluva")
uzatvorena podfa zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. &. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Spojena skola, Namestie sv. Martina 5, Holié¢
sidlo: Namestie sv. Martina 5, 908 51 Holi¢
zastupeny: PaedDr. Jaroslav Kraj¢ovi¢, PhD. riaditef

ICO: 53638611

bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo Gctu: SK83 8180 0000 0070 0066 2508

(dalej ako ,prenajimatel”)

Najomca: OK tour s.r.o

sidlo: |

zastupeny:

ICO:

bankové spojenie:

Cislo Gctu:

registrovany v: Obc Sro 40550/T

(dalej ako ,najomce

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako
,Zmluvna strana“)

] Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom (dalej ako ,zriadovatel*) 09918/20210SSaSZ -3 ma
prenajimatel v sprave nehnutelnost vo vlastnictve Trnavského samospravneho
kraja — budovu garaze a dielne, postavenu na parc. €.18/14, nachadzajlcu sa v
katastralnom uzemi Holi€ , obec Holi¢, okres Skalica, zapisan( na Liste
vlastnictva ¢ 1190 vedenom Okresnym Gradom Skalica, katastralny odbor.
Nehnutelnost je umiestnena na Bernolakovej ul. &. 383, v Holigi.

2. V zmysle ,Zasad hospodarenia anakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.



Clanok Il
Predmet a ucel najmu

. Predmetom najmu podra tejto zmluvy je prenajom nebytového priestoru garaz ¢. 2

o celkovej vymere nebytového priestoru 72,05 m? a (dalej ako ,predmet najmu*).
Predmet najmu pozostdva z1 miestnosti. Predmet najmu je s elektrickou
pripojkou a elektrickym osvetlenim a privodom vody. Predmet najmu je oddeleny
a uzamykatelny so vstupom zo Skolského dvora.

Vnuatorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastne naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny stihlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania jeho
podnikatelskych &innosti, primarne ako parkovanie vozidiel (dalej ako ,ucel
najmu*®). Képia zivnostenského listu ndjomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy
a tvori jej neoddelitefn sucéast V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je
najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uZivania a zavazuje
sa ho uzivat v stlade s dohodnutym Géelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit Cinnosti vykonavané
prenajimatefom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Studentov,
pacientov, navstevy a pod.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urgita, a to 1 rok odo dria nadobudnutia uéinnosti tejto
zmluvy.

1.

2.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 25,- € (slovom dvadsatpat eur).

V stlade s ods. 1 tohto &lanku celkova vy$ka najomného za cely predmet najmu
(72,05 m2) za jeden kalendarny rok &ini 1801,25 ,— € (vypocet: 25,- € x .1m? = 25-
€ x 72,05 m?2 = spolu 1801,25 €, slovom tisicosemstojeden eur dvadsatpat
centov).

Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 150,10 €
(slovom stopéatdesiat eur a desat centov). V désledku zaokruhfovania na dve
desatinné miesta médze vzniknut rozdiel medzi suétom mesacnych platieb
a uvedenou roénou vyskou najmu. Tento rozdiel sa zohladni pri Ghrade poslednej
mesadnej platbe najomného tak, aby celkova suma zaplateného najomného
zodpovedala presnej vyske roéného najomného uvedeného v odseku 2 tohto
glanku. “Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby,
konkrétne uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stocne,
teplo aodvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan
z nehnutelnosti, spravna rézia a pod. st vo vyske 29,74 €/ (mesiac) vypocitané



podla prilozeného kalkulaéného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu ddjde
ku zvySeniu tychto nakladov alebo k zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany
dodatkom k tejto zmluve upravia v zodpovedajicom rozsahu jednotlivé sadzby,
s ¢im najomca suhlasi.

. Cena najmu za cely predmet najmu je stétom najomného uréeného podla ods. 1 a
2 tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za
1 mesiac je 179,84 € (slovom stosedemdesiatdevat eur osemdesiatStyri centov).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kazdoro¢ne prehodnotit
a upravit vysku dohodnutého najomného o mieru inflacie meranej indexom
spotrebitelskych cien zverejnenej Statistickym Gradom SR. V pripade uplatnenia
takejto zmeny bude vySka najomného upravena a zaokruhlena na dve desatinné
miesta a platna vzdy od nasledujliceho mesiaca po doruceni prepoctu najomného
na zaklade inflacie vyhotoveného prenajimateflom najomcovi. Najomca sa
zavazuje takto upravent zmenu vysky najomného akceptovat.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacéne vopred.

Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu je splatna k poslednému
driu tohto mesiaca. Faktiru za toto obdobie najmu doruéi prenajimatel najomcovi
na e-mail: oktoursro@gmail.com 14 dni pred datumom jej splatnosti.

Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalSieho mesiaca su splatné vzdy k 1.
diiu prisluSsného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel doru€i najomcovi
faktaru na e-mail: oktoursro@gmail.com najneskér do 15. dfa
predchadzajuceho mesiaca.

. Uhrady cien namu bude uskutodfiovat najomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v penaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktur vystavovanych
prenajimatefom.

. Vpripade, Ze najomca sa oneskori s Uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny Uctovat najomcovi Uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
den omeskania v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku Il. tejto zmluvy v
stave sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu zacatia doby najmu podfa &l. lll.
tejto zmluvy, o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati potvrdzujuci
aktualny stav odovzdavaného nebytového priestoru, zariadenie, pocet ks
odovzdanych klG€ov a dalSie rozhodujice skutoénosti.

. Ndjomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpecovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma



vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatefovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé
uzivanie.

. Vnuatorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatefla a zriadovatefa prenajimatefa (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi upravami ma prist ,k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené
finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu (napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom podmieneny
sthlasom zriadovatela prenajimatefa, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

. Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrZba sa rozumeju opravy
jednotlivo v &iastke do 100 €. Ak sa najomca nepostara o drobné opravy a beznu
udrzbu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

. Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia v predmete najmu alebo
v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spdsobil sam, alebo ti,
ktorym umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, moéze tak urobit
prenajimatel po predchadzajicom pisomnom upozorneni aod najomcu
pozadovat nahradu.

. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujlcimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrziavanie,
nerusit uZivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spoloéné priestory
a spolo&né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim.

. Poistenie vlastného vnatorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeli najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZiar, povoden,
poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ).

. Od prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z
predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuja na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody najjomcom na
majetku prenajimatefa nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
$kodu. Najomca tiez zodpovedd za bezpecnost aochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych osoéb, ktoré sa zdrzuja v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

10.N4jomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu trete;

osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatefa, t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja.



11.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uZivania
a plnenia tejto zmluvy.

12.Prenajimatel sa zavazuje poskytnat najomcovi na poZiadanie vSetky technické
Udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej
sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

13.Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu &ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je sucastou ceny najmu.

14.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktorG mu spésobi poruSenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

15.Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktorG mu spdsobi v predmete
najmu ako iv spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.

Clanok VIL.
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu,

b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatefla,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods. 2 tohto ¢lanku,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podrla ods. 3 tohto €lanku.

2. Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu,

c/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, €o brani uzivaniu
predmetu najmu,

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca moéze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak

al strati spésobilost prevadzkovat' ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z Clanku

VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku driu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet
najmu vypratany, vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu



v stanovenej dobe bude toto povaZované za uZivanie predmetu najmu bez
pravneho dévodu.

Clanok ViIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutefnostou nakladat
a prenechat ju do najmu vzmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dna 6.10.2025 . )

2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie Géinnosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budd
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotoképia Zivnostenského listu najomcu

2/ kalkulagny list vypoétu nakladov na predmet najmu

za kalendarny rok Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou
pisomného dodatku uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
a v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva nadoblGda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a Géinnost’ nasledujici defl po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv
vzmysle zakona & 211/2000 Z .z. oslobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrZi prenajimatel
a jeden najomca.

7. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzujd, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu
a slobodnt volu, zmluvu podpisali slobodne avazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

PaedDr. Jaroslav Kraj¢ovi¢, PhD. Mgr. Stanislav Okenica



Kalkulacia vlastnych nakladov za prenajom garaze na Bernolakovej ulici Rozpis ndkladovych poloZiek

Elektricka energia 9 kWh x 0,599 €/1kWh 0,4492 € /1 mesiac
Vodné 1,548€ x 1,5 m® = 2,322€/ 12 0,1935 €/1 mesiac
Stoéné 1,5093 x 1,5m? = 2,2639/12 0,1886/ 1 mesiac
Zrazky 1,5093x1,5m? = 2,2639/12 0,1886/ 1 mesiac
Odpisy 532€/1mesiac: 6697=0,0794x72,05 5,72€/‘1 mesiac

5€/1 mesiac

Udrzba, opravy, upratovanie, odvoz odpadu, poistenie

Spolu rezijné naklady za 1 hod. € 18€ / 1 mesiac

Naklady spolu za 1mesiac st 29,74€



Tabulka nakladov a vynosov za dobu OK tour s.r.o. od 1.10.2025.-30.09.2026

Naklady Vynosy

29,74€ za mesiac 150,10 najom

356,88 € za celu dobu najmu 1801,25€ za celi dgbu najmu




