Zmluva €. 1/2026 o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak. €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
VvV zneni neskorSich pravnych predpisov

Prenajimatel’

sidlo:

zastupeny:

ICO:

DIC:

ICDPH:

bankové spojenie:

Cislo uctu:

Cislo uctu:

kontakt:

(dalej ako ,prenajimatel*)

Najomca:

sidlo:

zastupeny:

ICO:

DIC:

zapisany v:

bankové spojenie:
Cislo uctu:

kontakt:

( dalej ako ,ndjomca“)

(dalej ako ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Gymnézium a Stredna Sportova sSkola Jozefa
Herdu, Jana Bottu 31, Trnava
Jana Bottu 31, 917 87 Trnava
PaedDr. Peter Toman, riaditel
53242599

2121313458

nie sme platcami DPH

Statna pokladnica

SK23 8180 0000 0070 0065 1366
SK98 8180 0000 0070 0065 1374
033/59 838 11

TIBEA TRADE, s.r. 0.

Jana Bottu 29/A, 917 01 Trnava
Michal Tibensky, konatel
47791322

2024099957

ORSR vlozka ¢. 34524/T

CSOB

SK87 7500 0000 0040 2019 2386
0905 998 644

(prenajimatela a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

,Zmluvnd strana®)

1. Na zaklade zriadovacej

Clanok .

Uvodné ustanovenia

listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym

samospravnym krajom (dalej ako ,zriadovatel) dha 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel: Gymnazium a Stredna Sportova Skola Jozefa Herdu,
Jana Bottu 31 v Trnave v sprave nehnutelnost, nachadzajucu sa v katastralnom



Uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva €. 3423 ako dom supisné €. 2778, na
parcele €. 1643/1. Nehnutelnost je umiestnena na Ul. J. Bottu 31, 917 87 Trnava.

2. V. zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po
suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

Clanok II.
Predmet a u€el najmu

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor — bufet, nachadzajici sa
na pravej strane vstupného vestibulu budovy Skoly blizSie Specifikovanej
vEl. lods. 1 zmluvy o celkovej vymere nebytového priestoru 15 m? (dalej ako
.predmet ngjmu“).

2. Predmet n4jmu pozostava z dvoch miestnosti s malymi vysSie polozenymi oknami.
Nebytovy priestor je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickou pripojkou, nema samostatny vchod z ulice.

3. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpecCi ngjomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu ngjmu.

4. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavanie
jeho podnikatel'skych ¢Einnosti — prevadzkovanie Skolského bufetu pre
Studentov a zamestnancov Skoly (dalej ako ,ucel najmu“) v stlade s predmetom
jeho ¢Cinnosti podla Zzivnostenského listu. V pripade zmeny ddajov tohto
dokumentu je ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

5. N4jomca v rozsahu tejto zmluvy preberie predmet najmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit Cinnosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov a Studentov.

Clanok Il
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.09.2026 do 30.06.2027.

2. Zmluvné strany sa suCasne dohodli, ze bufet bude prevadzkovany v dhoch
Skolského vyucovania v Case od 6.30 do 14.30 hod. Zasobovanie tovarom je
mozné v Case od 6.30 do 7.00 hod.

3. Najomca nebude opravneny uzivat predmet najmu pocas Skolskych prazdnin,
sviatkov a dni pracovného pokoja.

Clanok IV.
Cena namu

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 110,- € (slovom stodesat eur) a ngjomné za
vyuzivanie $kolskych socialnych zariadeni je vo vyske 10,00 € za 1 m? za rok.



.V sulade s ods. 1 tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet najmu
(15 m?) za jeden kalendarny rok ¢ini 1.750,— € (vypocet: 110,— € x 15 m? = 1.650,- €
+ socialne zariadenie 10,— €/mesiac x 10 mesiacov = 100,-€, = spolu 1.750,- €,
slovom jedentisicsedemsto eur).

. Celkova vySka najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 175,- €
(slovom stosedemdesiatpat’ eur).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stocné, teplo
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dafi z nehnutelnosti,
upratovanie, strazna sluzba, sluzby informatora, telefony, spravna rézia a pod. su
vo vyske 242,10 € / rok vypocitané podla prilozeného kalkulacného listu vypoctu
nakladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu tychto nakladov alebo k
zvySeniu cien za sluzby, zmluvné strany dodatkom ktejto zmluve upravia
v zodpovedajucom rozsahu jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

. Cena njjmu za cely predmet ndjmu je suctom najomného uréeného podla ods. 1 a
2 tohto Clanku a ceny za sluzby podfa ods. 4 tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za
1 mesiac je 199,21 € (slovom stodevatdesiatdevat.eur, dvadsatdevat centov).

Clanok V.
Platobné podmienky

Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatefovi najomné vopred v polro¢nych
splatkach.

Uhrada ceny najmu na druhy polrok 2026 - obdobie september aZ december
2026, je splatnd do 15.09.2026. Fakturu za toto obdobie najmu doruci
prenajimatel najomcovi na e-mail: michaltibensky@hotmail.com.

Uhrada ceny najmu na prvy polrok 2027 - obdobie januar az jun 2027, je splatna
do 15.01.2027, k omu prenajimatel doruCi najomcovi faktiru na e-mail:
michaltibensky@hotmail.com.

. Uhrady cien najmu bude uskutodhovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatefa v pefnaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatelom.

. V pripade, Zze najomca sa oneskori s uhradou ceny najmu je prenajimatel
opravneny uctovat’ ndjomcovi uroky z omeskania z neuhradenej sumy za kazdy
den omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Clanok VI.
Vzdjomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa Clanku Il. tejto zmluvy v
stave sposobilom na obvyklé uZivanie ku diiu za€atia doby najmu podfa ¢l. Ill.
tejto zmluvy.

. Ndjomca je povinny udrziavat predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na ucel
najmu dohodnuty v ¢lanku Il. ods. 4 tejto zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma


mailto:michaltibensky@hotmail.com

vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a
udrziavacich prac.

3. Najomca je povinny uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel a po celu dobu
najmu zabezpedit funkénu a plynulld prevadzku bufetu.

4. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

5. Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatefa a zriadovatela prenajimatela (vlastnika nehnutelnosti -
Trnavského samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na
vlastné naklady. Ak planovanymi Opravami ma prist ktechnickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude
postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu upravené
financné vztahy zmluvnych stran pri skon€eni najomného vztahu (napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.). V pripade
tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

6. Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecCovat ngjomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1.000,- €. Ak sa nijomca nepostara o drobné opravy
abeznu udrzbu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat od neho nahradu.

7. Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia v predmete najmu alebo
v budovv ktorej sa predmet najmu nachadza, ktoré spbésobil sam, alebo ti, ktorym
umoznil vstup do predmetu najmu. Ak sa tak nestane, mdéze tak urobit
prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni aod naomcu
pozadovat nahradu.

8. Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkovy poriadok v budove, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, oboznamit sa s ostatnymi internymi predpismi
prenajimatela vztahujucimi sa na predmet najmu a dbat na ich dodrziavanie,
nerusit uzivatelov ostatnych priestorov, riadne uzivat spoloenské priestory
a spolo¢né zariadenia v budove a chranit ich pred poskodenim. Najomca
sucCasne zodpoveda za dodrziavanie tychto povinnosti aj osobami, ktoré spolu
S nim uzivaju predmet najmu v ramci dohodnutého ucelu najmu.

9. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeli najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar, povoden,
poSkodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru
atd. ).

10.0d prevzatia predmetu najmu prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlce z
predpisov o protipozZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spOsobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spésobenu
Skodu. Najomca tiez zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia svojich
zamestnancov alebo inych osbb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu resp.
v spolo¢nych priestoroch s povolenim najomcu.



11.Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast' dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

12.Najomca je povinny spristupnit predmet najmu zriadovatelovi, prenajimatelovi,
resp. ich splnomocnenym zastupcom za ucelom kontroly jeho riadneho uzivania
a plnenia tejto zmluvy.

13.Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi na poziadanie vSetky technické
Udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tieZz k potrebnej
sucinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

14.Dan z nehnutefnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu cast do priamych
nakladov, t. j. pomerna Cast dane je sucastou ceny namu.

15.Najomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktoru mu spbsobi porusenim
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

16.Najomca zodpoveda prenajimatefovi za Skodu, ktord mu spésobi v predmete
najmu ako iv spolo¢nych priestoroch on sam alebo osoby, ktoré sa zdrzuju
v predmete najmu resp. v spolo€nych priestoroch s povolenim ngjomcu.

17.Najomca sa zavazuje, Ze v prenajimanych priestoroch nebude predavat Ziakom
prenajimatela alkoholické a kofeinové napoje, sortiment tovaru musi byt v sulade
s §7 vyhlasky MZ SR €. 75/2023 o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia
pre deti a mladez.

18.Najomca méze do odpadovych kontajnerov prenajimatefa ukladat len bezny
komunalny odpad, na likvidaciu ktorého sa nevztahuje osobitny rezim (napr.
biologicky odpad).

Clanok VII.
Skonéenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu,
b/ vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela,
d/ zanikom / smrtou najomcu,
e/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. 2 tohto ¢lanku,
f/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku.
2. Prenajimatel moéze vypovedat’ pisomne tato zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ ndgjomca o viac ako mesiac medka s uhradou ceny najmu,
¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaja predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok v budove alebo
jej okoli,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu,



e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.

3. Najomca moéze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity €as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
al/ strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku

VI.

4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet
ndjmu vypratany, v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca si je vedomy, Ze v pripade nevypratania predmetu najmu
v stanovenej dobe bude toto povazované za uzivanie predmetu najmu bez
pravneho dévodu.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovanie

1. Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom zmluvy bol informovany v zmysle ¢l. V.
adl. VI. ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU &.
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych
Udajov a volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES
(dalej len ,GDPR®) o ochrane a spracuvani osobnych udajov v rozsahu a na ucel
uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa v tejto suvislosti vyslovne zavazuje zachovavat micanlivost’ o
osobnych Gdajoch ndjomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, nevyuzije ich pre
osobnu potrebu, bez suhlasu ndjomcu ich nezverejni ani neposkytne inej osobe,
a to ani po ukonceni tejto zmluvy, s vynimkou, ak mu taka povinnost’ vyplyva zo
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a prehlasuje, Ze prijal primerané
technické a organiza¢né opatrenia (vratane poucenia svojich zamestnancov) na
ochranu osobnych udajov, ato formou aza podmienok stanovenych GDPR
a prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi upravujucimi ochranu
osobnych udajov.

3. Obe zmluvné strany sa zavazuju, Ze budu riadne dodrziavat svoje povinnosti
podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujucich ochranu osobnych
udajov.

Clanok IX.
Zaverec¢né ustanovenia

)

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou nakladat
a prenechat ju do najmu v zmysle tejto zmluvy, a to na zaklade suhlasu
zriadovatela zo dfia 14.08.2026 .



2. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie uc&innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisludnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

4. Prilohami tejto zmluvy su:

1/ kalkulacny list vypoctu nakladov na predmet najmu

5. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych strdn a v sulade
S prislusnymi pravnymi predpismi.

6. Zmluva nadoblda platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a
a ucinnost’ dia 01.09.2026 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v Centralnom registri zmlav v zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe Kk informacidm aozmene adoplneni niektorych zé&konov (zakon
o slobode informacii). V pripade zverejnenia zmluvy v uvedenom datume alebo
nasledne, zmluva nadobudne ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
vzmysle zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii).

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatefl
a jeden najomca.

8. Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu
a slobodnu vélu, zmluvu podpisali slobodne a vazne, nie pod natlakom a nie
v tiesni ako aj nie za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy sa
podrobne oboznamili, porozumeli vSetkym ustanoveniam zmluvy a na znak toho
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Trnave, dnha 20.08.2026 V Trnave, dna 20.08.2026
Prenajimatel : Najomca :
V.I. v.r
PaedDr. Peter Toman Michal Tibensky
riaditel Skoly konatel TIBEA Trade, s.r. 0.

Gymnazium a Stredna Sportova Skola
Jozefa Herdu, Jana Bottu 31, Trnava



Priloha ¢. 1
Kalkulacny list vypocétu nakladov na predmet najmu - bufet

Vypocet nakladov spojenych s prevadzkou bufetu
na Gymnaziu a Strednej Sportovej Skole Jozefa Herdu, Jana Bottu 31, Trnava

Plocha skoly celkom: 5 965 m ?

Prenajaté priestory — bufet 15 m?

Roéné naklady na:

-elektr. energia  18.126,04 € : 5965 m?x 15 m?2 = 4558 €
-vodné + stocné 19.401,62€:5965m?x 15 m?2= 48,79 €
- UK + TUV 53.037,08€:5965m?x 15m?2 = 133,37€
- vyvoz smeti, rezijné naklady, odpisy, poistné = 14,36 €

Spolu: 242.10 EUR

V.r.

PaedDr. Peter Toman
riaditel’ Skoly



