v Spojena skola
Zmluva ¢. 1/2022 Jana Bottu 31, Trnava

o ndjme nebytovych priestorov | 06 10. 2022

Cislo zazna;vm | Cislo spisu: A :) /) r

Zmluvne Strany. Prilohy: Vybavuje: ﬂ W? 0(}4
Prenajimatel’: Spojena $kola, Jana Bottu 31, Trnava

J. Bottu 31, 917 87 Trnava

povereny riadenim: PaedDr. Peter Toman

ICO: 53242599

DIC: 2121313458

ICDPH: nie sme platitefom DPH

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo u¢tu: SK23 8180 0000 0070 0065 1366

Cislo uctu: SK98 8180 0000 0070 0065 1374

Néjomca: TIBEA TRADE, s. 1. 0.
Jéna Bottu 29/A, 917 01 Trnava
Statutar: Michal Tibensky
ICO: 47791322
DIC: 2024099957
zapisany v ORSR vloZka ¢&. 34524/T
bankové spojenie: CSOB
¢islo Gctu: SK87 7500 0000 0040 2019 2386

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

CLL
Predmet a ucel ndjmu

1.1. Na zéklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym
krajom (dalej len zriad’ovatel’) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’:
Spojena Skola, Jana Bottu 31 v Trnave v sprave nehnutelnost, nachadzajucu sa
v katastralnom tzemi Trnava, zapisand v Liste vlastnictva ¢. 3423 ako dom supisné ¢.
2778, na parcele ¢. 1643/1. Nehnutelnost’ je umiestnend na Ul. J. Bottu 31. 917 87
Trnava. Vzmysle ,Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom  Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatel'a) po suhlase
zriad'ovatel'a opravneny prenechat’ do nijmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

1.2. V silade s vyssie uvedenym prenechidvame ndjomcovi do najmu nebytové priestory —
miestnosti nachadzajuice sa na pravej strane vstupného vestibulu budovy $koly o celkovej
rozlohe 19 m2 (d’alej len predmet najmu).

1.3. Predmet ndjmu pozostdva ztroch miestnosti s malymi vyisie poloZzenymi oknami.
Nebytovy priestor je vykurovany, s doddvkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou
pripojkou, nemd samostatny vchod z ulice.



1.4. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢uje najomcea na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sihlas ndjomcovi na zriadenie bezpec¢nostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu nijmu.

1.5. Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu ndjomcovi za uUcelom vykonavanie jeho
podnikatel'skych ¢&innosti — predaj obCerstvenia zo studenych a tepelne rychlo
upravovanych misovych vyrobkov (hamburgery, rozky s parkom a pod.), cukroviniek,
napolitinok, nealkoholickych teplych a studenych napojov. Néjomea si je vedomy, Ze
podla § 8 Zakona ¢. 46/89 Zb. neméze v bufete predavat’ alkoholické népoje a tabakové
vyrobky. Képia zivnostenského listu najomcu je prilohou tejto nagjomnej zmluvy a tvori
Jjej neoddelitelnt sucast’. V pripade zmeny tdajov tohto dokumentu je ndjomca povinny
bezodkladne o tom informovat prenajimatela.

1.6. Ndjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndgjmu do uZivania a zavizuje sa ho
uzivat' v silade s dohodnutym ucelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit &innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozif
zamestnancov a Studentov koly.

Clanok 2
Doba najmu

2.1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 02.09.2022 do 30.06.2023.
2.2. N4jomcea je opravneny poziadaf prenajimatela o predlzenie doby najmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu.

Clénok 3
Cena nijmu

3.1. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za 1 m2 prenajatej plochy nebytovych
priestorov za rok je 105,00 € a cena za socidlne priestory za rok je 16,00 € .

3.2.V siilade s odstavcom 3.1. tohto &lanku celkova vySka ndjomného za cely predmet najmu
19 m2 prenajatej plochy a socidlneho zariadenia &ini za Jeden rok 2 011,00 € (vypocet 19
m2 x 105,00 € = 1 995,00 € + 16,00 € =2 011,00 €). Celkové cena ndgjomného za cely
predmet ndjmu prenajatej plochy za 1 mesiac tzv. cena nijmu za mesiac je 201,10 €
(2 011 eur/10 mes).

3.3.Rocné néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby vypocitané podla
koeficientu su nasledovné:

® Spotreba elektrickej energie 51,00 €
e Vodné + sto¢né 43,00 €
e Spotreba tepla 150,00 €
¢ Rezijné naklady. odpisy. poistné 12.20 €
Spolu: 256,20 €

3.4. V siilade s odstavcom 3.3. tohto ¢lénku je vyska roénych nakladov spojenych
s prevadzkou predmetu ndjmu 256,20 € t. j. celkové cena ndjomného za
I mesiac tzv. cena ndjmu za mesiac je 25,62 € (256,20 eur/10 mes.).

Ak v priebehu doby nijmu d6jde ku zvyseniu tychto cien za sluzby, zodpov.edajﬁco’sa ’
dodatkom ku zmluve k danému ddtumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca sthlasi.



3.5.Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaného koeficientu (podkladom je miera inflacie
vyhlasovand mesatne aro¢ne Slovenskym Statistickym uradom). Ak tito miera Cistej
inflacie prekro¢i medziro¢ne (berie sa do uvahy kalendérny rok) hodnotu 2 %, primerane
sa 0 vySku inflacie upravi cena ngjmu.

Clénok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

4.1. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné dopredu v polro&nych splatkach.

4.2.Uhrada ceny ndjmu a ndkladov spojenych s predmetom ndjmu za obdobie od 02.09.2022
do 31.12.2022 v ¢iastke 906,88 € (ndjom 804,40 € + energie 102.48 €) je splatnd po
vystaveni faktir prenajimatelom po schvaleni tejto zmluvy TTSK.
Uhrada najmu a nakladov spojenych s prevadzkou predmetu néjmu za I. polrok 2023 vo
vyske 1360,32 € (1206,60 EUR +153,72 EUR) je splatnd k 15.1. prislusného roka,
k omu prenajimatel’ vystavi ndgjomcovi faktiry.

4.3.Uhrady cien njmu za prenajatd plochu vo vyske 2 011,00 € bude uskutoétiovat’ nijomca
prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela ¢. SK23 8180 0000
0070 0065 1366 a Ghradu za ndklady spojenych s prevadzkou predmetu nijmu vo vyske
256,20 € bezhotovostnym prevodom na Uéet prenajimatela & SK 98 8180 0000 0070
0065 1374 na zéklade faktir vystavovanych prenajimatefom. Pretoze prenajimatel’ nie je
platitefom DPH, ceny najmu budu faktirované bez DPH.

4.7.V pripade omeSkania uhrady ndjomného po dni splatnosti, zaplati ndjomca prenajimatelovi
irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

5.1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu podFa &lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvykl¢ uzivanie ku diiu ti¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

5.2. Ndjomca je povinny (v silade svy3sie uvedenym) udrziavat predmet ndjmu
v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na udel najmu
dohodnuty v ¢lanku 1., ods. 1.5. tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je
v zmysle zakona povinny zabezpelovat' prenajimatel. Ndjomca je povinny ozndmit’
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré mé vykonat prenajimatel’
a umoZnit' prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

5.3. Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet n4jmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

5.4. Vnitorné stavebné tpravy na predmete néjmu, ktoré podliehaji stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat na vlastné ndklady, k comu je viak nutny suhlas
prenajimatela, ako aj suhlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. y 4
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito tpravami déjde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet ndjmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat’
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skonCeni ndjomného vzt'ahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou ndjmu apod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatefom andjomcom podmieneny suhlasom zriadovatela
prenajimatera, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.



5.5. Drobné opravy a idrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpetovat' ndjomca na vlastné
niklady. Pod pojmom drobné opravy a tdrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v &iastke
do 1.000,00 €.

5.6. Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu
atd’.) si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skody
sposobené odcudzenim majetku ndjomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi
udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povodei, poskodenie majetku z dovodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poziaru atd’.).

5.7. Od tu¢innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z predpisov
0 protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych aulozenych, ktoré sa vztahuju na
predmet ndjmu. V pripade sposobenej $kody ndjomcom na majetku prenajimatela
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. GUmyselnym a neimyselnym konanim,
ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobent skodu.

5.8. Ndjomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len
na zaklade predchadzajuceho pisomného stihlasu zriadovatela prenajimatela, t. j. po
sthlase Trnavského samospravneho kraja.

5.9. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ndgjomcovi na poziadanie vietky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vritane technickej dokumenticie a reviznych sprav
elektroindtalacie, a zavizuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecovani médii
a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

6.1. Prenajimatel’ stthlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na dverach, v ktorom sa
nachadza predmet najmu.
6.2. Ndjomca médzZe prevadzkovat prenajaty priestor na ucel ndjmu v pracovnych dioch:
pondelok — piatok od 7,00 do 15,00 hod.
6.3.Pocas prazdnin ziakov a mimoriadnych situécif (napr. epidémia a pod.) ndjomca nebude
prevadzkovat’ priestory bufetu.

Clanok 7
Skonéenie najmu

7.1. Ndjomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu
b) vzdjomnou dohodou
¢) zanikom ndjomcu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. 7.2. tohto ¢lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podFa ods. 7.3. tohto &lanku .
7.2. Prenajimatel’ mdze vypovedat pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretu na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a) ndjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou
b) najomca viac ako mesiac meska s thradou ceny njmu v zmysle &lanku 42
¢) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo p?rladok
d) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachidza pr'e‘dmet
ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uiivz.mm predmetu najmu
e) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast tretej osobe bez sihlasu
prenajimatel’a



7.3. Najomca méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ngjme nebytovych priestorov uzavreti
na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet najmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z &lanku 5

7.4. Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynif od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

7.5. Ku driu skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

8.1. Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat si navzijom potrebnt s&innost pre
nadobudnutie U¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.
8.2. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.
8.3. Prilohami tejto zmluvy sa:
a) fotokopia Zriad'ovacej listiny prenajimatel’a
b) fotokédpia Zivnostenského listu
¢) kalkulac¢ny list vypoctu nakladov na predmet najmu
d) tabulka nékladov a vynosov za dobu predmetu nijmu
8.4. Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskutoinené len formou pisomného dodatku
uzavret€ho na zdklade vzijomnej dohody zmluvnych stran.
8.5.Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a (i¢innost’ po stthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

8.6. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, zktorych po jednej obdrzi kazda zo
zmluvnych strin ajeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Trnave, dia



Vypoéet nikladov spojenych s prevadzkou bufetu
na Spojenej Skole, Jana Bottu 31, Trnava

Plocha $koly celkom: 5 965 m 2
Prenajaté priestory — bufet 19 m?

V roku 2021 boli roéné naklady na:

- elektrickd energiu - 11.111,11 €
- vodné +stoéné - 10.163,07 €
- UK+TUV -43.997,44 €

) Nakolko spotreba energii pocas »pandemického obdobia* neodraza realnu spotrebu
UK, TUV, vody a elektrickej energie, pri ich vypoéte budeme vychadzat' z nikladov v roku
2019.

Ro¢né niaklady na:

-elektr. energia  15.981,64 € : 5965 m2x 19 m? = 50,91€ zaokr. 51,00 €
- vodné + stoéné  13.482,46 € : 5965 m>x 19m*= 42,94 € zaokr . 43,00 €
-UK + TOV 47.144,47€:5965m’x 19m 2 = 150,17 € zaokr. 150,00 €
- rezijné néklady, odpisy, poistné = 12,20€ zaokr. 12,20 €
Spolu: 256.20 €

Vypracovala: Ing. Blahovi



