Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢.1/2026

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Spojen4 $kola Gyulu Szabéa 21, Dunajska Streda
Sidlo: Gyulu Szabda 21, 929 01 Dunajskéa Streda

Zasttipeny: Ing. Angelika Vajdaova, riaditel’ka Skoly

ICO: 53638549

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

Cislo a&tu: SK97 8180 0000 0070 0069 2520

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: M-G s.r.o.

Sidlo: Fararska cesta - Nekyje na Ostrove 733/10, 930 25 Vrakui
Zastupeny : Mgr. Gergely Méhes

1CO: 54789222

Zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu Trnava, oddiel: sro, vlozZka ¢islo: 52400/T

(d’alej len najomca)

uzatvorili v stilade so zdkonom &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

01 Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom - Trnavskym samospravnym
krajom ( d’alej len zriad'ovatel’ ) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’
v sprave nehnutel'nost’ nachadzajucu sa v katastralnom Gizemi Dunajska Streda, zapisanu v liste

vlastnictva &. 209 ako dom 414/9 na parcele &. 552/2, 552/4,552/6.

Nehnutelnost’ je umiestnena na Ul. Gyulu Szabda 21, 929 01 Dunajska Streda. V zmysle
,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja ,, je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatela) po sthlase zriad’ovatel’a opravneny

prenechat’ do nijmu majetok, ktory ma v spréve tretej osobe.

02V sulade s vy$sie uvedenymi prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytovy priestor
miestnost na prizemi budovy &. 1 s prislusenstvom /chodba, WC/ za ucelom prevadzkovama
bufetu a skladovania tovaru o celkovej rozlohe 12 m* a o celkovej rozlohe prislusenstva 8 m’

(dalej len "predmet najmu”) .
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Predmet najmu pozostava z jednej miestnosti, vstupnej chodby, WC. Predmet najmu je
vykurovany, s dodévkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou a telefonnou pripojkou, je
vybaveny prislusnym telefénnym a elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny
celok so samostatnym vchodom z ulice.

Vniitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sthlas ndgjomcovi na zriadenie bezpe¢nostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomeca
akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatela, Studentov.

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu najomcovi za i¢elom vykonavania jeho
podnikateFPskych &innosti - prevadzkovania bufetu a skladovania tovaru ( d’alej len ucel
najmu ). Képia Vypisu z obchodného registra najomcu je prilohou tejto ndgjomnej zmluvy a
tvori jej neoddelitelnu sti¢ast. V pripade zmeny udajov v tychto dokumentoch je najomca
povinny bezodkladne o tom informovat’ prenajimatela.

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy preberéa predmet najmu do uZivania a zavdzuje sa ho uzivat' v
salade s dohodnutym téelom n4jmu. Pri uZzivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokol'vek obmedzit ¢innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit’ zamestnancov
prenajimatela, Studentov.

Clanok 2
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.09. 2026 do 30.06.2027.
Néjomea je opravneny poZiadaf prenajimatel’a o prediZenie doby ndjmu, a to pisomne najneskor
tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, e cena nijmu za 1 m* prenajatej plochy nebytovych
priestorov za obdobie najmu je 170,00 € ( slovom: stosedemdesiat EUR ) aza 1 m? priestorov
prisluienstva za obdobie najmu 7,50 € ( slovom: sedem EUR a pit'desiat centov )

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu a najmu priestorov prislusenstva na celé obdobie
najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu,
vodné a sto¢né, teplo, st vo vyske 498,00 EUR ( slovom: Styristodevitdesiatosem EUR).

Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca sthlasi.

Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena ndjmu za mesiac je
210,00 EUR ( slovom: dvestodesat EUR ) - vypocet: 170,00 € x 12 m? +7,50 € x 8 m*=

2 100 €/10 mesiacov.

Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflaéného koeficientu. Ak miera Cistej inflacie prekro¢i
medziroéne ( berie sa do ivahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa vyske inflacie upravi
cena ngjmu.

Clénok 4
Splatnost’ najomného s spdsob platenia

Néjomca sa zaviizuje platit prenajimatel'ovi ndjomné vizdy do konca prislusného mesiaca
prevodom na bankovy ucet Skoly.
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Uhradu cien najmu vo vyske 210,00 EUR ( slovom: dvestodesat EUR ) spolu s hradou
nakladov spojenych s uZivanim predmetu najmu vo vyske 49,80 EUR
( slovom: styridsatdevit EUR osemdesiat centov ) €ini spolu 259,80 EUR ( slovom:
dvestopitdesiatdeviit EUR osemdesiat centov ) bude ndjomca platit’ bez DPH, nakolko
prenajimatel’ nie je platite’'om DPH.
Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za spotrebu
elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto&né sa uréi prepoctom z fakturovanej &iastky za
celd budovu prostrednictvom prepogitacieho koeficientu — pomer celkovej prenajatej plochy
k celkovej podlahovej ploche budovy. Ak v priebehu ndjmu déjde ku zvySeniu tychto cien za
sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby,.
s ¢im najomca suhlasi.

Clanok §
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu podla €lanku 1 tejto zmluvy v stave
spbsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu ainnosti tejto najomnej zmluvy, o Com sa vyhotovi
zépis o odovzdani a prevzati.
Néjomea je povinny pouZivat’ predmet ndjmu na svoje naklady (v sulade s vySSie uvedenym)
udrziavat’ predmet najmu v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouZzivat' ho vyhradne
na el najmu dohodnuty v &lanku 1.,0ds. 5 tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré
je v zmysle zakona povinny zabezpecit' prenajimatel’. Ndjomca je povinny oznamit
prenajimatel’ovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a
umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé uZivanie.
Vnitorné stavebné tpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat' na vlastné naklady, k Somu je viak nutny sthlas prenajimaterla,
ako aj stihlas zriad’ovatel'a prenajimatela (vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho
kraja). Ak tymito Gpravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka
predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu
upravené finanéné vzt'ahy zmluvnych stran pri skonéeni ndjomného vztahu ( napr. zapoCet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod). V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny sthlasom zriad'ovatela
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospradvnym krajom.
Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat njomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a idrzba sa rozume;ju opravy jednotlivo v &iastke do 1 700 EUR .
Poistenie vlastného vnitorného zariadenia si zabezpedi najomcea na vlastné naklady.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidanymi udalost'ami a Zivelnou pohromou (poZiar, povodeti, poskodenie
majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizcie, poZiaru atd’.)
Od uginnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuice z predpisov o
protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa vztahuja na predmet
najmu.
V pripade spdsobenej $kody ndgjomcom na majetku prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych
predpisov, resp. tmyselnym a neimyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost’ uhradit’
sposobent Skodu.
Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného sithlasu zriad'ovatel'a prenajimatel’a, t.j. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.



09  Prenajimatel sa zavizuje poskytnat’ ndjomcovi na poziadanie vietky technické udaje tykajuce
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav elektroinstalacie, a
zavizuje sa tieZ k potrebnej sti¢innosti pri zabezpeovani médii a ostatnych sluZieb spojenych s
predmetom najmu.

Clanok 6
Skoncenie najmu

01 Najomny vzt’ah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby ndjmu
b/ vzajomnou dohodou
¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl’a ods. (02) tohto €lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl'a ods.(03) tohto €lanku.
02  Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ pisomne tiito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreta
na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ ndjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s thradou ceny najmu v zmysle €lanku 4, ods. (02) alebo
s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4 ods.(04)
¢/ nadjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet njmu
alebo bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu ndjmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ast tretej osobe bez sithlasu prenajimatel’a
03 Najomeca mbZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavreti na
urdity as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ strati spdsobilost prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené uZzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z neho z ¢lanku 5.
04 Vypovedna lehota je jeden mesiac, pri¢om za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po dorueni vypovede druhej strane.
(05) Ku diiu skonéenia n4jmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clénok 7
Zaveredéné ustanovenia

01  Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebnii si¢innost’ pre nadobudnutie
fi¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

02  Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona &.40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov.

03  Prilohami tejto zmluvy si:

1/ fotokdpia Vypisu z obchodného registra
2/ kalkulaény list vypo&tu ndkladov na predmet najmu



04 Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretcho na
zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

05 Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a @€innest’ po
sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

06  Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrZi kazda zo zmluvnych
stran a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel’ prenajimatel’a - Trnavsky samospravny kraj.

V Dunajskej Strede, diia lf(a .09 v!,o J__g
Prenajimatel’: Najomca: 9 o, \(} M,&(%

....... Ll Bflrr .
Ing. Angelika Vajdaova Mgr. Gergely Méhes
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riaditel’ka $koly
Spojené skola M-G s.r.o. _
Gyu]u‘ Szaboa 21 Fararska cesta-Nekyje na Ostrove 733/10
Dunajska Streda 93025 Vrakur
ICO: 53 638 549 1C0O:54 789 222 DIC: 2121805950

1 mg.sro22@gmail.com



