Zmluvné strany

A. 3kolské hospodarstvo, Rekreatnd 12, Piestany
Rekreaénd 12,921 01 Piedtany
Prispevkovd organizacia
ICO: 00158003
DIC: 2021147337
IC DPH: nie je platitefom DPH
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s., pobo&ka Piestany
Cislo u¢tu: 5025446976/0900
V zastupeni: Ing. Jozef Sedlacko, riaditel
(dalej len prenajimatel)

B. Jan Hanic
Bytom: Rekreaéna 10,921 01 Pieitany
Narodeny: 28.11.1955
Obcianstvo: ob&an Slovenskej republiky
(dalej len ndjomca)

uzatvaraju nasledovna zmluvu

L.
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym samospravnym krajom
(dalej len ,zriadovatel) diia 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave
nehnutefnost nachadzajicu sa v katastrdlnom Gzemi Pieitany, zapisanu na Liste vlastnictva &.
7344, parcelné Cislo 10193. Nehnutelnost je umiestnena na Rekreaénej ulici €. 10, Piestany.
Vzmysle ,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel (ako spravca majetku zriadovatela) po sthlase zriadovatela opravneny prenechat
do najmu majetok, ktory ma v spréve, tretej osobe.

(02) V sulade s vy$sie uvedenym prenajimatel prenechava ndjomcovi do n&jmu bytové priestory — byt
€. 3, nachadzajuci sa na 1. podlaZi bytového domu, $pecifikovanom v odstavci (01) tohto &l&dnku.
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt do uZivania. Jednd sa o pokracovanie ndjomného vztahu,
nakolko najomca tento byt uZiva od 3.11.1979.

(03) Ndjomca bytu bol zamestnancom Skolského hospodérstva, Rekreaéna 12, Piestany.

(04) Predmetom najmu je trojizbovy byt, ktory je sugastou 4-bytovej jednotky, bytového domu na
prvom podlaZi. Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach aspoloénych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku je 7238/50481.



(05) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za G¢elom zabezpecenia byvania a najomca
sa zavizuje platit prenajimatefovi dohodnuté najomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim
bytu.

1.
Charakteristika bytu

(01) Najomny byt & 3 je byt Il. kategérie (bez ustredného vykurovania) s nasledujicou Strukttrou
miestnosti:
Celkova podlahovd plocha bytu je 72,38 m2, z toho:
¢ Podlahové plocha obytnych miestnosti je 42,74 m2
e Podlahova plocha vedfajsich miestnosti je 25,63 m2
e WC1,10m2
e  kupefiia 2,91 m2.
Ide o 3-izbovy byt s prisluenstvom (planovana rekon3trukcia UV s naslednym preklasifikovanim
na byt I. kategérie). Sii¢astou bytu je pivnica a spolo€né priestory v bytovom dome.

(02) Byt pozostava z predsiene 6,21 m2, kuchyne 11,73 m2, komory 7,69 m2, obyvacej izby 20,70 m2,
izby I. 0 vymere 10,14 m2 a izby Il. o vymere 11,90 m2, kipelne 2,91 m2, WC 1,10 m2 a balkéna.

(03) Cena ro&ného ndjmu bytu sa zvy3uje o 23,90, z toho:

e  Za kuchynsky sporak 11,95 €
e Zakuchynsku linku 11,95 €

(04) Vybavenost bytu: podlahy v byte su z textilnych povlakov a PVC. Na balkéne je terasova dlaZba.
Kuchyfia ma kuchynskd linku a kuchynsky sporak. Vietky zariadenia v byte su funkéné. Z kuchyne
je umiestneny balkén do dvora.

(05) Spolo&nymi priestormi k bytu st spolo¢na chodba, schodisko a pivniéné priestory.

(06) So stavom bytu sa najomca oboznamil pri osobnej prehliadke, nemal vo¢i nemu Ziadne vyhrady.
Byt bol v tom ¢ase v spdsobilom stave na uZivanie a prenajimatel sa zaviazal ho v takomto stave
udrZiavat po cely ¢as najmu.

(07) Na zaklade dohody s prenajimatefom byt diiom 3. 11. 1979 prebral do uZivania, o om svedci
,Zapis o dohode o odovzdani a prevzati bytu”.

(08) N&jomca bude byt uZivat sdm.

1.
Doba najmu
(01) Ndjom bytu podfa tejto zmluvy vznika diiom 01. 04. 2019. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu

uréitd na obdobie 1 roka, t. j. do 31. 03. 2020.

V.
Cena najmu

(01) Cena za najom bytu je stanovena v zmysle Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢&. 01/R/2011
o regulacii cien ndjmu bytov.



(02) Najomca sa zavézuje uhradzat najomné za uZivanie bytu vo vyske 60,42 € mesacne. Podrobny
rozpis vyéky ndjomného obsahuje ,Evidencny list pre vypocet Ghrady za najom bytu”, ktory tvori
nedelitelnu prilohu tejto zmluvy.

(03) Najomca sa zavizuje uhradzat naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu v celkovej vyike 58,00
€ mesacne, ktoré pozostavaju:

e 47,75 € za sluzby z Fondu udriby a oprav

. 4,00 € za spotrebu elektrickej energie v spolognych priestoroch
. 4,00 € za spotrebu pitnej vody (vodné — stocné)

° 2,25 € za reZijné sluzby

(04) Ndjomca bude uhradzat ndjomné za byt apreddavky za sluiby spojené s uiivanim bytu
v celkovej sume 118,42 € mesacne.

V.
Platobné podmienky

(01) Ndjomca bude uhradzat platby za ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu
v celkovej vyike 118,42 € mesaéne do 5-tich kalendarnych dni prisluSného mesiaca. To znamena,
je napr. ndjomné za mesiac maj musi byt uhradené do 5. méja na ucet prenajimatela.

(02) Prenajimatel je opravneny zmenit vysku zéloh na poskytované sluzby v pripade, Ze dojde k zmene
podmienok pre tvorbu nakladov za sluiby v cenovych predpisoch, v rozsahu poskytovanych
slutieb, k roziireniu poskytovanych sluZieb, vybaveniu bytu novymi predmetmi, alebo k zvy3eniu
poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatelov sluZieb uskutofnenej v sulade s cenovymi
predpismi.

(03) Pri zmene okolnosti pri vypotte ziloh na poskytovanie sluZieb, alebo vysky najomného,
prenajimatel tieto uskutoéni od 1. diia nasledujuceho mesiaca (roka) ako sa premietli do dohody
s poskytovatefom sluzieb.

(04) Prenajimatel sa zavizuje oznamit zmenu vy3ky zaloh a vySky ndgjomného pisomne bez zbytoéného
odkladu po vzniku novych podmienok.

(05) Prenajimatel sa zavizuje uskutoénif rotné zictovanie zaloh na sluzby najneskdr do 31. méja
budtceho kalendarneho roka.

(06) Najomca sa zavazuje uhradit nedoplatok z vyictovania do 15-tich kalendarnych dni od jeho
dorudenia.

(07) Prenajimatel uhradi ndjomcovi preplatok z vyidctovania do 15-tich kalendarnych dni na tcet
najomecu.

(08) Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenie poskytovaneé s uzivanim bytu do piatich
dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania a to vo vy3ke 2,5
promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

VI
Préva a povinnosti zmluvnych stran

(01) Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi byt v uZivaniaschopnom stave a zabezpeéit mu
neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim.



(02) Ndjomca je povinny riadne uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj prijimat
poskytovanie plnenia sluZieb stvisiacich s uzivanim bytu.

(03) Ndjomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy a udribu bytu na svoje naklady a uhradzat
vzniknuté naklady.

(04) Pri porudeni povinnosti ndjomcu vykonavat drobné opravy a udribu bytu méie prenajimatel
vykonat opravy a udribu bytu na naklady najomcu. Podmienkou je predchadzajica pisomna vyzva
s uréenim lehoty na odstranenie nedostatkov.

(05) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi potrebu vacSich oprav a zavad, ktoré je povinny
odstranit prenajimatel bez zbytoéného odkladu po ich zisteni.

(06) Najomca nesmie vykonavat v byte stavebné Gpravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela a to ani na vlastné naklady.

(07) Ndjomca nesmie dat byt do prenajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela. Ndjomca nesmie byt uZivat na iny tcel ako je dohodnuty v ndjomnej zmluve.

(08) Ndjomca je povinny oznamit prenajimatefovi bez zbyto€ného odkladu vietky zmeny v pocte osdb,
alebo iné skuto€nosti ovplyviiujuce vysku mesacnych zdloh za sluZby a plnenia suvisiace s
uzivanim bytu.

(09) Najomca sa zavézuje pri ukonceni nadjmu odovzdat prenajimatelovi byt vypratany v riadnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(10) Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za 3kodu, ktord mu spdsobi poruienim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

VIL.
Skonéenie ndjmu

(01) Najomny vztah zanika:

e uplynutim dojednanej doby najmu (¢l. 111.)

e vzajomnou dohodou

e zanikom prenajimatela

e vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela

e vypovedanim zmluvy zo strany najomcu

(02) Prenajimatel m6ze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme bytu uzatvorent na urcity ¢as pred
uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

e ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné zariadenia vdome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje
dobré mravy v dome

e ndjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ie
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi &as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela

* je potrebné z ddvodu verejného zdujmu, s bytom alebo s domom naloiit tak, Ze byt
nemozino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat najmenej poéas $iestich mesiacov

e najomca uZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie



(03) Ndjomca mbze vypovedat pisomne tato zmluvu o ndjme bytu uzatvorend na urcity ¢as aj bez
uvedenia dévodu.

(04) Vypovednd lehota je tri mesiace, pritom zacina plynuat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej strane.

VIIL
Zaverecné ustanovenia

(01) Prenajimatel prehlasuje, Ze je spravcom opravnenym s predmetnou nehnutefnostou nakladat.

(02) Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat si navzdjom potrebnd sdéinnost pre nadobudnutie
uinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budid prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

(03) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

(04) Zmena a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzatvoreného
na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

(05) Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrZi po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotovenie obdrZi zriad'ovatel Trnavsky samospravny kraj.

(06) Zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnych strdn a po sthlasnom stanovisku
Trnavského samospravneho kraja. Uginnost nadobida diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v zmysle zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam.

V Piestanoch, dia 10. aprila 2019

SKOLSKE HOSPODARSTVO
REKREACNA 12,921 01 PIESTANY

p. Jan Hanic, ndjomca




